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1 BEGRUNDUNG

1.1 PLANUNGSERFORDERNIS - ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass:

Die Bebauungsplane 123 (Kronberg) und M 9 (Kdnigstein) aus dem Jahr 2004 regeln die raumliche Entwicklung
des Opel-Zoos, der als Landschaftszoo im Rentbachtal gelegen ist. Diese Plane sichern den Bestand und die
Entwicklung des Zoos erstmalig auch planungsrechtlich, obwohl bereits 1974 das Freigehege mit seinen damals
bestehenden und zugleich neu beantragten Bauten im Einvernehmen mit dem Magistrat der Stadt Kronberg
baugenehmigt wurde und seither Bestandsschutz genief3t. In den Planen wurde insbesondere der naturschutz-
rechtliche Ausgleich der fir die fur die Tierhaltung notwendigen Bauwerke geregelt, aber auch Bestimmungen
fur das Parken an Schwerpunkttagen in Form eines Behelfsparkplatzes getroffen. Zentrales Thema war aller-
dings die sehr spezielle Situation, dass ein ehemaliger Feldweg heute als 6ffentlicher Weg, gemeinhin als
,Philosophenweg” bezeichnet, den Zoo durchquert. Die damit verbundenen, betrieblichen Schwierigkeiten
sollten in den Planen aus dem Jahr 2004 in der Art gemildert werden, dass die Zoobesucher zukiinftig diesen
Weg durch Briicken Uberqueren wirden und die Wegenutzer eine schmalere Wegeparzelle als heute flr das
Passieren nutzen konnten.

Diese Losung wurde bisher nicht umgesetzt, einerseits aufgrund des hohen finanziellen Aufwandes, anderer-
seits wird die Losung von Seite der Planungsfachleute beider Stadte als problematisch fiir das Landschaftsbild
angesehen und es stellt sich letztlich auch die Frage nach der Kosten-Nutzen-Relation. Daher sollen im laufen-
den Verfahren die o.g. Pldne einer erneuten Uberarbeitung unterzogen werden.

Seit Inkrafttreten der Bebauungspldne Nr. 123 und M 9 hat sich auch gezeigt, dass diese hinsichtlich der Rege-
lungen der Bauwerke nicht genug Flexibilitdt bieten, den in den vergangenen 15 Jahren stetig gesteigerten,
tierschutzrechtlichen Anforderungen des Zoobetriebs zu entsprechen. In der jlingeren Vergangenheit hat sich
gezeigt, dass bei verschiedenen Malinahmen, insbesondere bei der Errichtung von Gebauden, stets Befreiun-
gen vom Bebauungsplan erforderlich waren, damit die heute giltigen, deutlich verscharften Anforderungen
der Zootierhaltung eingehalten werden kénnen.

Dartiber hinaus stellt die Flihrung des 6ffentlichen Weges durch das Zoogelande ein bedeutsames Betriebshin-
dernis fiir den Zoo dar. Dabei geht es weniger um etwaige entgangene Einnahmen durch solche Besucher, die
den Zoobesuch auf den o6ffentlichen Teil des Opel-Zoos beschrianken, sondern um Sicherheitsaspekte fir
Zootiere und die ungunstigen betrieblichen Abldufe, die mit dem 6ffentlichen Weg einhergehen: Da der 6ffent-
liche Weg das Zoogebiet in zwei Gebiete teilt, sind fur jeden Besucher drei Ticketkontrollen erforderlich. Dies
verursacht nicht nur einen erheblichen Kontrollaufwand, sondern fiihrt zu zahlreichen Streitfdllen wegen
verlorengegangener Eintrittskarten oder zu generellem Unmut der Besucher angesichts mehrerer Ansteh- und
Wartezeiten. Was die Sicherheitsaspekte angeht, so sind einerseits die zu sichernden AufRengrenzen des Zoos
durch den o6ffentlichen Weg fast doppelt so lang, andererseits sind immer wieder Vandalismusschaden entlang
des Weges zu beklagen. Diese entstehen in der Regel auBerhalb der Offnungszeiten des Zoos. Hierdurch
besteht auch permanente Gefahr fiir die Zootiere.

Fiir Konflikte sorgt zudem die Nutzung der angrenzenden Wiesen als zusatzliche Parkplatze an besucherstarken
Tagen. Planungsrechtlich darf eine der Wiesen als solcher genutzt werden, eine weitere, naturschutzrechtliche
Genehmigung erlaubt die Nutzung einer weiteren Wiesenflache. Neben den Eingriffen in Natur und Landschaft,
die mit dieser Nutzung verbunden sind, entsteht an besucherstarken Tagen auch visuell ein starker Eingriff in
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das Landschaftsbild, da Parkplatze nicht klar abgegrenzt sind, die Besucher eigenhdndig Pfosten mit Flatter-
band verschieben und die Wegerander ebenfalls beparkt werden.

In der Vergangenheit wurden bereits mehrere Ansatze diskutiert, wie man obigen Konflikten begegnen kann,
ohne dass es hierbei nachteilige Auswirkungen auf 6ffentliche Belange gibt. Im Ergebnis wurde hinsichtlich des
offentlichen Weges festgestellt, dass weder der Erhalt des Status Quo noch die im aktuell giiltigen Bebauungs-
plan vorgesehene Briickenvariante zielfihrend sind. Aus kommunaler Sicht hatte die Briickenvariante zur
Flihrung der Zoobesucher nicht nur massive Eingriffe in das Landschaftsbild und einen massiven Qualitdtsver-
lust des 6ffentlichen Wegs zur Folge, sondern ware auch mit einem groflen Flachenverbrauch, einer schwer
erreichbaren Barrierefreiheit sowie mit sehr hohen Investitions- und Unterhaltungskosten von Seiten des Opel-
Zoos verbunden. Deshalb wird eine Fihrung des 6ffentlichen Weges um den Zoo in Verbindung mit einem
attraktiv gestalteten Wegesystem im oberen Rentbachtal zwischen Kdnigstein und Kronberg im Taunus als die
hier sinnvollste Losung angesehen. Das Nutzen des Weges durch den Zoo soll fiir Kronberger und Konigsteiner
Bilirger mittels einer Passierkarte fiir eine begrenzte Zeitdauer weiterhin moglich sein.

Aus diesem Grunde wurde durch die Kommunen Kronberg und Konigstein ein Konzeptansatz fir ein alternati-
ves Wegenetz ausgearbeitet, das den landschaftlichen Charakter des oberen Rentbachtals herausarbeitet und
die Einbettung des Opel-Zoos in die Landschaft fordern soll. Dabei spielt der Schutzbedarf der den Zoo umge-
benden Wald- und Wiesenbereiche ebenso eine grofRe Rolle wie die Wiinsche der freizeitorientierten Besucher
des Zoos und des Landschaftsraumes.

Dies gilt auch fir eine Optimierung der 6rtlichen Parkraumstruktur des Opel-Zoos, da an 10-15 Tagen im Jahr,
insbesondere in Belastungszeiten z. B. Ostern, Pfingsten und Herbstferien, die zooeigenen Bereiche der Schei-
belbuschwiesen als Wiesenbehelfsparkpldtze genutzt werden. Die Wiesen sind z. T. 6kologisch hochwertig und
werden bei groBem Besucherandrang gelegentlich auch auRerhalb der genehmigten Bereiche beparkt. Hier gilt
es, Fragen des Naturschutzes und des Landschaftsbildes in Beziehung mit den Anforderungen der 6rtlichen
Verkehrslenkung in Beziehung zu setzen und eine Losung zu finden, die die unterschiedlichen Nutzungsanspri-
che untereinander angemessen beriicksichtigt.

Die Stadte Kronberg im Taunus und Konigstein im Taunus sind sich darliber einig, dass der Status Quo mit den
obigen Konfliktpunkten nicht auf Dauer erhalten werden kann. Mit rund 650.000 Besuchern pro Jahr ist der
Opel-Zoo nicht nur die mit meistbesuchte Freizeiteinrichtung in der Region, sondern auch ein positiver Image-
faktor mit hohem Bekanntheitsgrad fiir beide Stadte. Zudem ist er beliebtes Ausflugsziel fiir Familien auch aus
Kronberg und Konigstein. Letztlich ist der Zoobetrieb auch fiir die beiden Kommunen als Arbeitgeber und
Auftraggeber auch von wirtschaftlicher Relevanz.

Deutlich wird, dass es aus einer Vielzahl von Griinden das Ziel beider Stadte ist, die Entwicklung des Zoos fir
die Zukunft zu sichern.

Mit der Anderung der beiden rechtskriftigen Bebauungspline 123 , Opel-Zoo“ und M9 ,Opel-Zoo“ sollen die
obig geschilderten Konflikte nun dauerhaft behoben werden und die Planfestsetzungen an den aktualisierten
Bedarf des Zoobetriebes angepasst werden.

Um das alternative Wegenetz, im oberen Rentbachtal einbeziehen zu kénnen, wurde der Geltungsbereich
gegenliber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanen entsprechend geadndert. Eine rdumliche Erweiterung
des Zoogelandes erfolgt nicht.

Da beide Bebauungsplane das Gebiet des Opel-Zoos betreffen, wurde vereinbart, einen gemeinsame Begriin-
dung und einen gemeinsamen Planteil zu entwerfen, der sich lediglich in der Abgrenzung der Geltungsbereiche
unterscheidet.
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Planungsziele

Die Stadte Konigstein und Kronberg im Taunus beabsichtigen aus vorgenannten Griinden, einen baurechtlichen

Rahmen zu schaffen, der die Weiterentwicklungsmoglichkeiten des Zoos unter Beriicksichtigung der Bedurfnis-

se der Biirger beider Stidte sichern soll. Der Anderung der Bebauungspline liegt aus diesem Grunde ein frei-

raumplanerisches Gesamtkonzept zugrunde, das den Erhalt sowie die Forderung des parkartigen, landschaftlich

eingebetteten Charakters des Opel-Zoos als ,,Zoo im Griinen” verfolgt. In Bezug auf die jeweiligen Geltungsbe-

reiche stellen sich die Planungsziele wie folgt dar:

Bebauungsplan Nr. 123 ,,Opel-Zoo*, 1. Anderung:

1.

Dem Opel-Zoo soll ein zusammenhangendes Betriebsgeldnde mit einer arrondierten, sinnvoll zu schiit-
zenden Aullengrenze und verbindlichen Leitlinien fir die Weiterentwicklung zur Verfligung gestellt
werden.

Insbesondere Aspekte des Landschaftsschutzes und des Landschaftsbildes sollen tber ,Freihaltezo-
nen” und eine landschaftsangepasste Bebauung beriicksichtigt werden.

Es soll ein attraktives Wegesystem zur Naherholung im oberen Rentbachtal entwickelt und umgesetzt
werden.

Die Zuganglichkeit des Opel-Zoos von Kronberg aus soll verbessert werden.

Der durch den Opel-Zoo verlaufende Abschnitt des 6ffentlichen Weges soll in Verbindung mit einer al-
ternativen, 6ffentlich-rechtlich gesicherten Wegefiihrung eingezogen werden.

Fiir Kronberger Burgerinnen und Birger soll die Benutzung des verlangerten Philosophenweges durch
den Zoo fiir eine begrenzte Passierdauer weiterhin moéglich sein.

Weithin sichtbare und empfindliche Wiesenbereiche der Scheibelbuschwiesen sollen nicht beparkt
werden. Anstelle der empfindlichen Wiesenbereiche, die aktuell zum Teil als genehmigter, temporarer
Behelfsparkplatz genutzt werden, soll angesichts des Parkplatzmangels an Schwerpunkttagen ein un-
ter Umweltgesichtspunkten optimiertes, neues Parkierungskonzept ostlich des Weges zwischen Zoo
und Waldparkplatz realisiert werden.

Bebauungsplan M9 ,,Opel-Zoo*“, 1. Anderung:

1.

Dem Opel-Zoo soll ein zusammenhadngendes Betriebsgeldande mit einer arrondierten, sinnvoll zu schiit-
zenden AufRengrenze und verbindlichen Leitlinien fir die Weiterentwicklung zur Verfiigung gestellt
werden.

Insbesondere Aspekte des Landschaftsschutzes und des Landschaftsbildes sollen tber ,Freihaltezo-
nen” und eine landschaftsangepasste Bebauung bericksichtigt werden.

Es soll ein attraktives Wegesystem zur Naherholung im oberen Rentbachtal entwickelt und umgesetzt
werden. Dabei soll der auf Mammolshainer Gemarkung verlaufende Abschnitt des Scheibelbuschwegs
als offentlicher FuBweg formalisiert werden.

Die Zuganglichkeit des Opel-Zoos von Konigstein aus soll verbessert werden.

Fiir Konigsteiner Bilrgerinnen und Biirger soll die Benutzung des verlangerten Philosophenweges
durch den Zoo fir eine begrenzte Passierdauer weiterhin maoglich sein.

Fir die Umsetzung der o. g. Ziele wird der raumliche Geltungsbereich der aktuell rechtskraftigen Bebbauungs-

plane gedndert. Eine raumliche Erweiterung des Zoogeldndes erfolgt hingegen nicht.
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1.2 VERFAHRENSABLAUF

1.2.1 OPEL-ZOO — VERFAHRENSHISTORIE

Datum Genehmigung
23. Oktober 1958 Anerkennung als Tierpark durch Hessisches Innenministerium.
24. Juni 1971 Erstmalige Beratung der nachtraglichen Genehmigung des Freigeheges im Magistrat

der Stadt Kronberg;
Entscheidung wird durch den Tod Dr. Georg von Opels verzogert.

15. Februar 1974 Erneute Beratung im Magistrat.

27. Marz 1974 Magistrat der Stadt Kronberg stimmt der Errichtung eines Tierfreigeheges mit den
bereits erstellten und jetzt beantragten Bauten zu.

30. Juni 1998 Vertragsunterzeichnung zwischen den Stadten Kronberg und Konigstein im Taunus
einerseits
und dem Opel-Zoo andererseits zur Erstellung eines Bebauungsplans.

Zulassung nach EU-Richtlinie 1999/22/EC (Zoo-Richtlinie), dazu Uberpriifungen: 26.

9. April 2003 . .. .
Juli 2005; 2. Mérz 2010; 14. Mai 2013.

April 2004 Rechtskraft der Bebauungsplane 123/M9.

1.2.2 AKTUELLER VERFAHRENSSTAND

Die Stadtparlamente von Kronberg und Kénigstein haben die Aufstellung zur 1. Anderung der jeweiligen
Bebauungsplane 123 und M 9 beschlossen. Die Bebauungsplandnderungen werden auf Kronberger und
Konigsteiner Gemarkung in einem jeweils eigenstiandigen Bebauungsplanverfahren parallel und in enger
Abstimmung untereinander durchgefihrt.

In Kronberg erfolgte der Aufstellungsbeschluss am 13.12.2012, in Konigstein am 25.04.2013. Die Behérdenbe-
teiligung nach § 4.1 BauGB fand im Rahmen eines Scopingtermins am 23.09.2013 fiir beide Kommunen in
Kénigstein statt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte auf Beschluss der
Stadtverordnetenversammlungen beider Stadte Uber eine mehrwdchige, internetbasierte Birgerbeteiligung,
flaniert durch zwei 6ffentliche Veranstaltungen - unterstiitzt durch eine neutrale Moderation.

Grundlage war ein offener, diskussionsreifer Konzeptansatz unter aktiver Beteiligung der Biirger. Das Verfah-
ren war thematisch strukturiert und bot die Moglichkeit zur umfassenden Information liber Vorgeschichte und
Ziele des Planes, sowie zur Information und aktiven Diskussion strukturiert durch die Themenfelder Landschaft
und Natur, Wege und Zugange, Verkehr und Parken sowie Kultur und Tourismus.
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Diese Internetplattform war unter der Adresse www.opelzoo-mitreden.de zu erreichen und informierte
interessierte Birgerinnen und Biirger in der Zeit vom 09.10.2013 bis zum 23.11.2013 frihzeitig und umfassend
Uber die Ziele und das Spektrum méglicher MaRnahmen im Rahmen des Anderungsverfahrens der rechtskraf-
tigen Bebauungspldane. Zusatzlich wurde die Moglichkeit zur Beteiligung durch umfassende Pressearbeit,
Plakate und Postkarten als Flyer bekanntgegeben. Die Postkarten dienten gleichzeitig als analoges Beteili-
gungsmedium flir Birgerinnen und Blrger ohne Internetzugang. Die Unterlagen wurden (iberdies durch die
beiden Kommunen 6ffentlich ausgelegt. Kommentare, Anregungen und Bedenken konnten so auch auf dem
postalischen Wege eingereicht werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 (1) BauGB umfasste folgenden Ablauf:

e Eine Auftaktveranstaltung am 09.10.2013, um 19:00, in der Kronberger Stadthalle.

e Eine Internetplattform zum aktuellen Planungsstand und umfangreicher Kommentierungsmoglichkeit
vom 9.10.-23.11.2013.

e  Ein Ergebnisworkshop am Samstag, den 23.11.2013, im Haus der Begegnung in Kdnigstein.

e Die offentliche Auslegung samtlicher im Internet verfiigbarer Unterlagen als Druckfassung in den Rat-
hausern Kronbergs und Kénigsteins mit Bereithaltung von Postkarten zur analogen Abgabe von Anre-
gungen und Vorschlagen

e Auswertung der Ergebnisse und anschliefende Veroffentlichung am 14.07.2014 in Form eines Ergeb-
nisberichts mit Kurzfassung.

Alle Vorschlage, Kommentare und Bewertungen, die bis Ende des Ergebnisworkshops online, postalisch oder
personlich bei den Stadten Kronberg im Taunus und Koénigstein im Taunus eingegangen sind, liegen inzwischen
in Form eines von der Firma eOpinio aufbereiteten Ergebnisberichts vor. Neben einer grundlegenden Beschrei-
bung des Beteiligungsablaufs dokumentiert der Bericht die jeweiligen Vorschlage und wie diese von den
Biirgerinnen und Birgern im Einzelnen bewertet worden sind. Die Ergebnisse werden im weiteren Bebauungs-
planverfahren bericksichtigt und bieten den Mandatstragern in den politischen Gremien beider Stadte eine
wichtige Entscheidungsgrundlage. Insgesamt gab es 221 angemeldete Nutzer. Es wurden 163 Vorschlige
unterbreitet, 591 Kommentare und 2.670 Bewertungen vorgenommen.
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1.3 LAGE, ABGENZUNG UND GROSSE DES GELTUNGSBEREICHS

Der ca. 36,4 ha grofRe Geltungsbereich der beiden Bebauungsplane (s. u. 28,50 ha und 7,9 ha) erstreckt sich am
Oberlauf des Rentbaches und umfasst das Rentbachtal und die nérdlich und stidlich angrenzenden Hangberei-
che innerhalb der Stadtgrenzen der Stadte Kronberg und Konigstein. Innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane befinden sich auf einer Flache von insgesamt ca. 25,60 ha die Anlagen des Georg von Opel-

Freigehege fir Tierforschung (,,Opel-Zoo“), das Pfadfinderheim und Jugendfreizeitgelande Fritz-Emmel-Haus
(1,08 ha), die Scheibelbuschwiesen (8,44 ha), das Teilstiick der B 445 mit den Parkplatzen (0,72 ha) und die
offentlichen Wege (0,46 ha), sowie den Bereich um das im Bau befindliche Dampfungsbecken.

Abbildung 1: Aktueller Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 123 ,,Opel-Zoo“, 1. Anderung — Kronberg, GeltungsbereichsgroRe 28,50 ha
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Abbildung 2: Aktueller Geltungsbereich Bebauungsplan M 9 ,,0pel-Zoo*, 1. Anderung — Konigstein — GeltungsbereichgroRe 7,9 ha

Geltungsbereich Kronberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 123 ,Opel-Zoo“, 1. Anderung, umfasst auf dem Gebiet der Stadt
Kronberg im Taunus eine Flache von ca. 28,5 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke:

Gemarkung Kronberg

Flur 24, Flurstuicke 1/71, 183, 294, 80, 81, 187/3, 187/2, 187/1, 82, 177, 178, 179, 188, 189/1,
190/1, 190/2, 192/1, 192/2, 193/1, 193/2, 194, 195/1, 195/8, 195/9,
197/1, 295/2, 308/191, 385/192, 295/1, 296

Flur 25, Flurstucke 121/1, 122/3, 123/3, 124/2, 128/1, 137/1, 139/1, 140/1, 141/1, 142/1,
153/3, 156/2, 156/4, 171/6, 171/7, 171/8, 171/9, 171/10, 171/11,
184/73,184/74

Flur 26, Flursticke 55/1, 56/1, 60/1, 65, 66/3, 67/1, 67/2, 67/3, 67/4, 73/2, 74/2, 77/3, 89/3,

89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 99/1, 117/31, 117/32, 118/3, 119/1, 120, 133,
134, 135, 136, 137, 138, 139.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

— im Norden von der B 455 (Konigsteiner StraRe) und dem Parkplatz,
— im Siiden von der Stadtgrenze nach Konigstein,
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im Westen von der Stadtgrenze nach Kénigstein bis zur Nordgrenze von Flursttick 99/1 (Flur 26), biegt nach
Stdwesten der Flurstlicksgrenze bis Wegeparzelle Flurstiick 121 folgend und verlduft dann entlang dieses
Weges bis zur Stadtgrenze nach Konigstein,

im Osten von der B 455 entlang der Grenze zu Flurstiick 142/1 (Flur 25) nach Siiden, dann entlang der Nord
und Sudostgrenze von Flurstiick 153/3, entlang der Ostgrenze von Flurstick 1/71, 183 und der Nordost-
grenze von Flurstiick 294 (Weg) dann nach Sudwesten abknickend der Ostgrenze des Flursticks 177, und
der Nordostgrenze der Flurstiicke 194 und 195/8, weiter an der Stidgrenze der Flurstiicke 197/1, 195/9 und
195/1 bis zur Stadtgrenze von Kénigstein,

An der Stelle, an der der Scheibelbuschweg Konigsteiner Stadtgebiet verldsst, schwenkt die Grenze nach
Suden entlang der Flurstiicke 99/1 (Flur 26) und 11 (Waldparkplatz). Hier verschwenkt die Grenze nach
Westen und stoRt mit Flurstiick 99/1 auf Konigsteiner Stadtgebiet. Sie folgt der Grenze bis zum Flurstick
der B 455.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen des Opel-

Zoos sowie das Fritz-Emmel-Haus.

Geltungsbereich Konigstein

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans M9 ,Opel-Zoo“, 1. Anderung, umfasst in zwei Teilgebieten des

Stadtgebiets Konigstein im Taunus eine Flache von insgesamt 7,9 ha in den Gemarkungen Konigstein (4,2 ha)

und Mammolshain (3,7 ha). Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:

Gemarkung Konigstein

Flur 7, Flursticke 169 teilw., 17/1, 128/16, 127/16, 15/1, 19/7, 19/8, 19/4, 4, 5/1, 6/1, 7/1, 11, 12,
130, 119/1, 129, 1/3, 2/1, 128

Flur 6, Flurstiick 116, 93/37 teilw.
Gemarkung Mammolshain

Flur 1, Flurstiicke 2 teilw., 36, 37, 34, 33, 35, 31, 32, 26/1 teilw. 1, 7/1, 7/2, 24

Der westliche Teilgeltungsbereich in der Gemarkung Konigstein wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der Bundesstral3e B 455,

im Osten von der Stadtgrenze nach Kronberg,

im Stiden von den Flurstiicken 34, 37, 36, 12 sowie 128/16 und 17/1 alle Flur 7,
im Westen von der Westgrenze der Flurstiicke 17/1 und 19/8.

Die stdliche Grenze des Teilgeltungsbereichs in der Gemarkung Mammolshain verlduft stdlich des Scheibel-

buschweges (Flurstick 24) in den Flurstticken 26/1, 2, 7/2 und 196 bis zur Kronberger Stadtgrenze am geplan-

ten Dampfungsbecken im Wald. Die Nordgrenze verlauft entlang der Kronberger Stadtgrenze am Nordrand von

Flur 1, Flursttick 1. Flurstiick 1 ist von HessenForst gepachtet und wird als Tiergehege genutzt.
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14 RECHTSGRUNDLAGEN

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 , BGBI. | S. 1748.

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11. 06.2013 (BGBI. | S. 1548).

e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedandert am 7. Au-
gust 2013, BGBI. I S. 3154, 3185

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998, BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert am 24. Februar
2012, BGBI. 1S. 212

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010, BGBI. | S. 94, zuletzt gedndert am 25. Juli 2013, BGBI. | S. 2749, 2756

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz — USchadG)
vom 10. Mai 2007, BGBI. | S. 666, zuletzt gedandert am 23. Juli 2013, BGBI. | S. 2565, 2571

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011, GVBI. S. 46,
zuletzt gedndert am 21. Dezember 2012, GVBI. S. 622

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 24. 03.2010 (GVBI. I S. 119)

e Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
2010, GVBI. S. 629, zuletzt gedandert am 27. Juni 2013, GVBI. S. 458, 470

e Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hes-
sisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG) vom 28. September 2007, GVBI. | S. 652, ge-
andert am 27. September 2012, GVBI. S. 290

e Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27. Juni 2014, zuletzt gedndert am 16.07.2014, GVBI. S. 186

e Hessisches Wassergesetz (HWG) Vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), gedandert am 13. Dezember
2012, GVBI. S. 622
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1.5 VORGABEN DER UBERGEORDNETEN PLANUNG

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain ist der Geltungsbe-
reich der Bebauungspldane 123 und M 9 als Griinflache mit der Zweckbestimmung Tiergehege dargestellt. Die
Flachen nordlich des Scheibelbuschweges und die Erweiterungsbereiche sind als Flache fir die Landbewirt-
schaftung und Regionaler Griinzug bzw. Wald dargestellt. Das Sondergebiet um das Fritz-Emmel-Haus ist
aufgrund seiner GroRBe nahe am Darstellungsgrenzwert des RegFNP (ca. 0,5 ha) nicht dargestellt.

O =
NN

e

gt

L ;
T
=

¢S
>

Abbildung 3: Der Opel Zoo ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Tiergehege dargestellt. Die Scheibelbuschwiesen liegen im
Regionalen Griinzug und sind als ,,Flache fiir die Landbewirtschaftung” dargestellt. Der Scheibelbuschweg ist als Vorrang-
gebiet fiir einen Regionalparkkorridor dargestellt.

1.6 SCHUTZGEBIETE UND -GEGENSTANDE

Der Geltungsbereich der Bebauungsplane liegt nicht in direkter Nahe zu einem Natura 2000 Gebiet. In ca. 800
m Entfernung von den beiden Geltungsbereichen liegt das FFH-Gebiet 5816-305 Burghain Falkenstein (Erhal-
tungsziele: LRT 8310 Hohlen, Mesotrophe Buchenwalder LRT 9130, Labkraut-Eichen-Hainbuchen Wald LRT
9170, Schluchtwaélder, LRT 9180).

Im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung von 1996 wurden die Scheibelbuschwiesen als Griinland-Gehdlz-
Komplex Opel-Zoo (K 53) kartiert sowie die mageren und wechselfeuchten Wiesen als Biotope Nr. 1817, 1818,
1819 und 1820 kartiert. Ein Teil der Wiesen ist dem Lebensraumtyp artenreiche Flachlandmahwiesen (LRT
6510) der FFH-Richtlinie zuzuordnen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplane liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet Zone Ill B ,,Brunnen I-lll am
Schlachthof” der Stadt Kronberg im Taunus. Das Dampfungsbecken im Oberen Rentbachtal liegt in der Zone llI
des Heilquellenschutzgebietes fir die ,,Theodorus Quelle”.
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1.7 VORHABENSBESCHREIBUNG

Durch die Anderung der bisherigen Bebauungspline méchten sich die Kommunen Kronberg und Kénigstein
eine Lenkungsmoglichkeit flr eine den naturschutzfachlichen und landschaftspflegerischen Rahmenbedingun-
gen angepasste Entwicklung im oberen Rentbachtal schaffen, die zugleich den Nutzungsanforderungen des
Zoobetriebs und der Freizeitnutzung Rechnung tragt.

Die Anderungen an den bisherigen Bebauungspldnen umfassen mehrere Teilbereiche, und zwar insbesondere
die Festsetzungen fiir bauliche Anlagen, die Anlage der Stellplatze und die Entwicklung eines landschaftsbezo-
genen Wegekonzeptes.

Fir die Hochbauten und Bauwerke erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
plans, um z.B. Tiergehege fiir Flusspferd und Nashorner im Sinne der geltenden Tier- und Artenschutzgesetzge-
bung entwickeln zu kénnen. Dariiber hinaus werden Freihaltezonen festgelegt, in denen aus Griinden des
Landschaftsbildschutzes zukiinftig keinerlei Bauten errichtet werden dirfen. Dies bezieht sich insbesondere auf
den Bereich des Rentbachs und des Malerblicks.

Auch wird der Geltungsbereich der Bebauungsplane gegeniiber den derzeit giiltigen Fassungen gedndert, um
die Umsetzung des geplanten Wegekonzeptes einbeziehen und einen landschafts- und naturschutzgerechten
Rahmen fiir die Stellplatznutzung im Bereich der Scheibelbuschwiesen setzen zu kénnen (vgl. Kap. 1.7.1.2 und
1.9.2.2).

Auf der Grundlage der aktuellen Zoo-Zielplanung sowie der anderen im Rahmen der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigenden Nutzungsinteressen des Opel-Zoos und der Erholungsfunktion des oberen Rentbachtales wurde
ein neues Freiflichenkonzept erarbeitet (s. Kapitel1.9, und Grinordnungsplan). Hier werden auch die Entwick-
lungsziele fiir das Planungsgebiet aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

1.7.1 WEGEKONZEPT UND ZUGANGSLOSUNGEN

Ausgangslage:

Wie in Kapitel 1.1 der Begriindung bereits beschrieben, ist die Fihrung des 6ffentlichen Weges durch das
Zoogeldande mit bedeutsamen Nachteilen fiir den Zoobetrieb verbunden. Da der 6ffentliche Weg das Zoogebiet
in zwei Gebiete teilt, sind fur jeden Besucher derzeit drei Ticketkontrollen erforderlich. Dies verursacht fiir den
Opel-Zoo mit seinen rund 600.000 Besuchern p.a. nicht nur einen erheblichen Kontrollaufwand, sondern fihrt
zu zahlreichen Streitfdllen wegen verlorengegangener Eintrittskarten oder zu generellem Unmut der Besucher
angesichts mehrerer Ansteh- und Wartezeiten. Was die Sicherheitsaspekte der Zootiere betrifft, sind so die zu
sichernden AulRengrenzen des Zoos fast doppelt so lang und es gibt immer wieder Vandalismusschaden entlang
des Weges zu beklagen. Diese entstehen in der Regel auRerhalb der Offnungszeiten des Zoos. Hierdurch be-
steht auch permanente Gefahr fiir die Zootiere. Ohne soziale Kontrolle oder die Aufsicht des Zoopersonals ist
das Potenzial an Fehlverhalten vergleichsweise sehr hoch. Aufbriiche der Spendenkasten, kleine Kassen, Spen-
dentrichter und sonstigen Bargeldquellen sowie (nachtliche) Sachbeschadigungen und Tierqualereien werden
durch die Zooleitung bei der Polizei in Kénigstein zur Anzeige gebracht und sind dort dokumentiert (in den
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Sommerferien 2013 erfolgten mehrere Aufbriiche). SchlieBlich ist der Tod eines Flusspferdes durch ,Fittern”
von Unrat durch Besucher vor einigen Jahren bundesweit bekannt geworden.

Die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 123 und M9 ,,Opel-Zoo“ vorgesehene Briickenvariante als eine
Losungsmoglichkeit zur Bewaltigung der obigen Konflikte kann aus kommunaler Sicht ebenfalls nicht als ziel-
fihrend angesehen werden. Kdme diese Losung zur Umsetzung, hatte dies einen drastischen Qualitatsverlust
fir den offentlichen Weg zur Folge. Durch die Reduzierung der Breite des Weges auf ca. 3,0m mit flankieren-
den Heckenpflanzungen wiirden Ausblicke in das Tal und Einblicke in den Zoo verloren gehen, die Lichtsituation
auf dem gesamten Weg ware stark beeintrachtigt. Der Abschnitt des Weges am 6stlichen Zugang veranschau-
licht bereits heute die Qualitdt der gesamten Wegestrecke sehr pragnant, wiirde die alte Planung umgesetzt.
Das Landschaftsbild wiirde durch hohe Briickenbauwerke mit weitldufigen Rampenbauwerken beeintrachtig
werden. Parallel zum 6ffentlichen Weg wiirden Wege zur ErschlieBung des Zoogeldndes angelegt werden, was
letztlich die fragliche Sinnhaftigkeit der Planung plastisch vor Augen fiihrt.

- Der Qualitatsverlust und Minderung der Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Weges.

- Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hohe Briickenbauwerke und Rampenanlagen.
- Die Notwendigkeit paralleler Wegefiihrungen mit entsprechendem Flachenverlust im Zoogelande.
- UnverhaltnismaRig hohe Kosten fir die Offenhaltung des 6ffentlichen Wegs.

Diese Nachteile fiihren dazu, dass die Loésung der Briickenvariante bisher nicht umgesetzt wurde.

Unter den obigen Gesichtspunkten wird die Fiihrung des o6ffentlichen Weges um den Zoo in Verbindung mit
einem attraktiv gestalteten Wegesystem im oberen Rentbachtal zwischen Konigstein und Kronberg im Taunus
als die hier sinnvollste Losung angesehen.

1.7.1.1 NEUE LOSUNGSANSATZE FUR LANDSCHAFT UND ZOO

Im bisherigen Planungsprozess wurden bereits mehrere Losungsvarianten diskutiert, die auch den Belangen
der Offentlichkeit gebiihrend Rechnung tragen. Daher sollte die Suche nach Lésungsansatzen fiir den 6ffentli-
chen Weg bzw. fir die Zoo-Arrondierung systematisch erarbeitet und bewertet werden. Im Folgenden wird
dieser Prozess kurz beschrieben.

Ziele

Gemeinsam mit dem Opel-Zoo wurden durch die Stddte Kronberg im Taunus und Koénigstein folgende Ziele
formuliert:

1. Dem Opel-Zoo soll ein zusammenhangendes Betriebsgeldnde mit einer arrondierten, sinnvoll zu schiit-
zenden AuRengrenze zur Verfligung gestellt werden.

2. Essoll ein attraktives Wegesystem zur Naherholung im oberen Rentbachtal entwickelt und umgesetzt
werden.

3. Die Zuganglichkeit des Opel-Zoos soll von Kénigstein und Kronberg aus verbessert werden.

Fiir Kdnigsteiner und Kronberger Biirgerinnen und Biirger soll die Benutzung des verlangerten Philoso-
phenweges durch den Zoo weiterhin moglich sein.

Varianten
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Anhand eines auf dieser Basis entwickelten Kriterienkatalogs wurden im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens
folgende Varianten gepriift:

1. Null-Lésung (Status Quo).
2. NachtschlieBung, SchlieBung des Durchgangsweges wahrend der Nachtstunden.
3. Brickenlésung gemaR Bebauungsplan — der 6ffentliche Weg sollte mittels Briicken gequert werden.

4. Vollstandige Integration des bisherigen Durchgangsweges in das Zoogeldnde verbunden mit einer
neuen Wegefiihrung.

5. Neue Wegefilihrung, Integration des bisherigen Durchgangsweges in das Zoogelande verbunden mit
einer Verglnstigung fur Kinder.

6. Neue Wegeflihrung, Integration des bisherigen Durchgangsweges in das Zoogelande verbunden mit
kostenlosem Eintritt fiir Kronberger und Kénigsteiner, die den Weg dann weiterhin als Durchgangsweg
nutzen kdnnten.

7. Neue Wegefuhrung, Integration des bisherigen Durchgangsweges in das Zoogeldnde verbunden mit
einer zeitlichen Durchgangsbeschrankung — Bezahlt wird am Ausgang, wenn ein Besucher langer ver-
weilt als fiir die einfache Durchquerung noétig (Berticksichtigung aller Altersstufen).

Die skizzierten Handlungsalternativen zur Losung der Wegefiihrung wurden von Seiten der Stadtverwaltung
Kronberg evaluiert. Da die Null-Lésung (Erhalt des Status-Quo), die NachtschlieBung und die besagte Briicken-
variante vergleichsweise schlecht abgeschnitten haben, wurde das bestehende Wegenetz auf Potentiale hin
untersucht. Eine Flihrung der Wegeverbindung im Bereich des Opel-Zoos (iber den Scheibelbuschweg beinhal-
tet zwar eine Verlangerung der Gesamtwegestrecke um 4,8 % bzw. 41 Meter. Dies ist jedoch nicht als Nachteil
zu werten, da sich die Qualitat eines Spazierweges durch seine Lange nicht verschlechtert. Auch sind die maxi-
malen Steigungsverhaltnisse bei beiden Wegen annahernd identisch, auch wenn durch die Senke zum Rent-
bach hin ein insgesamt groRerer Hohenunterschied Gberwunden werden muss.

Ein wesentlicher Aspekt fiir einen hohen Freizeitwert im Wegesystem im Rentbachtal besteht darin, einen
Rundweg gehen zu kénnen, anstatt auf Hin- und Riickweg die gleiche Route nehmen zu missen. Dies ist heute
bereits liber den Weg durch den Zoo in Verbindung mit dem Scheibelbuschweg mdoglich. Diese Qualitat gilt es
aufrecht zu erhalten mit der Konsequenz, dass — sollte der der 6ffentliche Weg den Birgern nicht mehr zur
Verfuigung stehen — ein neuer Rundweg geschaffen werden muss.

Ergebnis:

In der Gesamtschau aller Vorschlige, die im Planungs- und Offentlichkeitsbeteiligungsprozess diskutiert wor-
den, wurde ein tragfdhiger Kompromiss gefunden. Der 6ffentliche Weg soll fur die Blrger Konigsteins und
Kronbergs zuganglich und fur alle Freizeitzwecke nutzbar bleiben. Damit sollen alle bestehenden Qualitdten
gesichert werden und zugleich dem Zoo ein einheitliches Gelande zur Verfligung gestellt werden. Die gefunde-
ne Losung wird ausfuhrlich in Kap.1.9.3 beschrieben.

Um dieses Ziel zu erreichen, soll den Kronberger und Kdnigsteiner Birgern eine kostenlose Durchgangskarte
zur Verfligung gestellt werden, die fiir einen befristeten Zeitraum zum Zugang des Zoogeldndes auf dem &ffent-
lichen Weg berechtigt.

Mit diesem System kann die bisher in der Zoomitte eingerichtete, sog. , Untere Kasse” und diverse Zaunanla-
gen, die bisher Spazierganger ohne Zoo-Eintrittskarte davon abhielten, in den kostenpflichtigen Teil des Zoos zu
gehen, werden riickgebaut werden. Stattdessen ist geplant, eine Kasse (einschl. einer WC-Anlage) am 0stlichen
Zoozugang (bzw. Ausgang) aus Richtung Kronberg einzurichten, in Richtung Konigstein ist ein Ausgangsdreh-
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kreuz geplant. Dadurch wird dem Zoobesucher eine Nutzung der Wege in alle Richtungen ermdglicht und die
zweimalige Kontrolle der Eintrittskarten nach dem Ticketkauf entfallt.

1.7.2 VERKEHRSANBINDUNG UND PARKIERUNG

Ausgangslage:
Der Opel-Zoo ist Uber die B 455 und die L 3327 (Mammolshainer Weg) zu erreichen.

Derzeit fehlen dem Opel-Zoo an ca. 10 — 15 Tagen im Jahr bis zu 150 zusatzliche Parkplatze, Tabelle 1 zeigt die
Bestandssituation an Stellplatzen. Dabei ist der Wiesenbehelfsparkplatz nicht ganzjahrig nutzbar, was zur
geschilderten Knappheit beitrdgt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden dementsprechend weitere
Moglichkeiten zur temporaren Nutzung von Flachen als Behelfsparkplatze entwickelt und im Zuge einer Varian-
tenuntersuchung gepriift; Ziel aller Varianten war bei gleichzeitiger Bereitstellung zuséatzlicher Parkierungsmog-
lichkeiten die Optimierung der bisherigen Nutzung im Bereich der Scheibelbuschwiesen. Der bisherige Wiesen-
behelfsparkplatz im Bereich wechselfeuchten bis betont frischen Griinlandes sollte nach Maoglichkeiten verlegt
werden.

Mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr ist der Opel-Zoo mit der Buslinie 261 vom Kronberger Bahnhof und
der S-Bahn S4 zu erreichen. Es liegen keine Zahlen tber den Anteil der Zoobesucher vor, die mit dem OPNV
anreisen. Seit langem verfolgen der Zoo, der RMV und die beiden Stidte das Ziel, den OPNV-Anteil an den
Zoobesuchern zu erhéhen. Es wurden bereits verschiedene MalRnahmen und Versuche hierzu unternommen,
wie z.B. das Angebot eines Kombitickets fir den Eintritt und die Anreise.

In der jingsten Vergangenheit wurde mit Eroffnung der neuen Elefantenanlage bis zum 31.10.2013 ein Bus-
Shuttle von Kronberg und Konigstein zum Zoo eingerichtet, wodurch die Stellpldtze entlastet werden sollten.
Eine Verlangerung dieses Pilotbetriebes wird seitens RMV aktuell nicht beabsichtigt, da die Nachfrage nach
diesem Service trotz intensiver Werbung zu gering war.

Die Bereitstellung von verbessertem Infomaterial und die Schaffung besonderer Anreize bleiben aber auch
zukiinftig wesentliche Bestandteile der Offentlichkeitsarbeit des Opel-Zoos, um den Anteil des Individualver-
kehrs zugunsten offentlicher Verkehrsanbindungen zu reduzieren. Das Infomaterial soll an Kassen, in den
Restaurants und auf der Internetseite des Zoos bereitgestellt werden.

Tabelle 1: Bestand an PKW-Stellplatzen des Opel-Zoo 2014

Ort Oberflachen- Anzahl PKW Anzahl Bus Behinderten-
beschaffenheit Stp.

Parkplatz nérdlich B 455 Asphalt 78 3

Parkplatz sudlich B 455 Asphalt 63 9

Parkplatze stidwestlich Schotter 490 7

Haupteingang
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Vorplatz des Wiesenbe- Schotter 15
helfsparkplatzes

Waldparkplatz West wassergebundene Decke 130
Waldparkplatz Ost wassergebundene Decke 180
SUMME 956
Wiesenbehelfsparkplatz Wiese 190
SUMME 1.146

Der Opel-Zoo verfugt derzeit liber insgesamt 1.146 PKW-Stellpldtze. An Spitzen-Besuchertagen, insbesondere
bei guter Wetterlage nach dem Winter, an Ostern und an Pfingsten reichen diese Stellplatze nicht aus. Im
langjahrigen Mittel betragt die Anzahl der Tage, an denen auch diese nicht mehr ausreichen ca. 10 — 15 p.a.

Der sog. Wiesenbehelfsparkplatz an der Scheibelbuschwiese mit 190 Platzen liegt in einer Senke. Diese Flache
ist zwar gut erreichbar, aufgrund der Feuchtigkeit in den Wiesen aber nicht ganzjahrig sinnvoll zu nutzen.
Negativ auf das Landschaftsbild wirken sich zudem die teils chaotisch geparkten Fahrzeuge und die behelfsma-
Rige Absperrung mit Flatterband aus.

Insgesamt stehen also 960 Stellpldtze zur Verfligung, die jeden Tag genutzt werden kdonnen. Dies ist fiir ca. 350
Tage im Jahr bzw. 95,7% der Tage ausreichend, da es nur ca. 10 — 15 Spitzentage gibt, an denen ca. 1.300
Stellplatze bendtigt werden. An diesen Spitzentagen werden die Behelfsparkplatze in Anspruch genommen,
wenn auch diese restlos belegt sind, miissen Besucher u.a. auch wieder weg geschickt werden. Ziel ist es, ein
Parkplatzkonzept zu schaffen, das zum einen den unteren Wiesenbehelfsparkplatz Gberflissig macht, um hier
die Wiesennarbe zu schonen und eine Rekultivierung zu ermoglichen, zum anderen leistungsfahiger und besser
nutzbar ist, um auch an diesen Spitzentagen geordnete Zustande zu schaffen..

Um insgesamt 340 Behelfsparkpladtze zur Verfligung stellen zu konnen — 190 Stellplatze des bisherigen Wiesen-
behelfsparkplatzes zuziiglich 150 weiteren Behelfsparkpldtzen — wurden im Rahmen der der vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung zunichst vier Varianten verglichen, die im Folgenden kurz beschrieben werden.

Allen Varianten gemeinsam war, dass, mit ganztagiger Unterstlitzung des Zoopersonals, die Besucher gezielt
eingewiesen werden, dass durch gezielte MaRnahmen (z.B. Baumstamme) wildes Parken unterbunden wird,
sowie die Gestaltung von mobilen Absperrungen eine hohere Festigkeit und einen gestalterischen Anspruch
erfillt.

Folgende Varianten wurden zunachst untersucht:

Variante 1 — Helbigshainer Wiesen:

Im Nordwesten des nordlich der B 455 gelegenen befestigten Parkplatzes kann ein Wiesenbehelfsparkplatz
ausgewiesen werden. Die Flachen gehéren dem Opel-Zoo.

Neben der notwendigen Rodung einiger Geholze, waren allerdings botanisch wertvolle Griinlandflachen betrof-
fen. Die Einfahrt ware bei dieser Variante mit einer Schranke blockiert, die nur an Spitzentagen geoffnet ist. Die
Flachen sind nur bei Bedarf max. viermal im Jahr zu mahen.
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Durch einen jahrlichen Monitoringgang im Mai/Juni wiirde die Qualitat der Wiesenflachen regelmaRig tber-
prift. Zusatzlich missten an Spitzentagen der bisherige Wiesenbehelfsparkplatz sowie 45 Stellplatzflachen
entlang des Verbindungsweges zwischen den Parkplatzen im Norden und dem Waldparkplatz im Stiden genutzt

s

werden.
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Abbildung 4: Planausschnitt Variante | ohne MaRstab

Variante 2 — Parkdeck

Auf dem derzeit stidwestlich gelegenen Parkplatz entsteht ein Parkdeck mit 340 zuséatzlichen Parkplatzen. Dies
kann in Stahl-Leichtbauweise errichtet werden.

Das Gebdude ware trotz Ausnutzung der Topografie (Zufahrt auf Hohe des Parkplatzes entlang der B 455) bis zu
6 m hoch und weithin bis zum Wohngebiet ,Im Haak” sichtbar. Die dortigen Laubbdaume und Geholze (Feld-
ahorn und Rotbuchenhecken) miissten gerodet und die Aufstandsflache befestigt werden. Der Oberflachenab-
fluss musste abgefihrt werden. Das Parkhaus wére nur an ca. 15-20 Tagen im Jahr ausgelastet, damit ist auch
die Wirtschaftlichkeit eines solchen Bauwerks kritisch zu sehen. Da dies fiir einen externen Betreiber nicht
attraktiv erscheint, misste die Zoostiftung die Kosten fiir Herstellung und Betrieb komplett selbst aufbringen,
die Kosten-Nutzen Korrelation ist Uberaus fraglich.
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Abbildung 5: Planausschnitt Variante Il ohne MaRstab

Variante 3 — Wiesenbehelfsparkpldtze Scheibelbuschwiesen — feste Variante

Der befestigte Durchgangsweg von dem unteren, nordlichen Parkplatz zum oberen, stidlich gelegenen Wald-
parkplatz bliebe erhalten, an den beiden Flanken wiirden insgesamt 45 Parkplatze fiir Schragparker bereitge-
stellt. Zusatzlich zu dem bisherigen durch die Untere Naturschutzbehoérde (UNB) genehmigten Wiesen-
behelfsparkplatz (190 Parkplatze) wiirden im Bereich der nordlichen, 6stlich des Weges gelegenen Flache
weitere 115 Wiesenbehelfsparkplatze zur Verfligung gestellt (drei bis vier Mahden pro Jahr).

Durch einen jahrlichen Monitoringgang im Mai/Juni wiirde die Qualitdt der Wiesenflachen regelméaRig tber-
prift.
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Abbildung 6: Planausschnitt Variante Ill ohne MaRstab

Variante 4 - Wiesenbehelfsparkplatze Scheibelbuschwiesen — Wechselbelegung

Der Durchgangsweg von dem unteren nordlichen Parkplatz zum oberen sidlich gelegenen Waldparkplatz bleibt
bestehen, an seiner Seite werden 45 Parkpldtze fur Schragparker bereitgestellt. Der bisherige Wiesen-
behelfsparkplatz im Talgrund wird aufgelést und mit Saatgut aus dem angrenzenden wechselfeuchten Griin-
land hinsichtlich seiner Artenzusammensetzung melioriert (einmalige Mahd ab Ende August oder erste Mahd
im Mai und zweite Mahd Anfang September). Wenn Staunasse auftritt, sind zusatzlich zu den o. g. Heudrusch-
nachsaaten ggf. Bodenlockerungen notwendig (,,Berliner Lanze”).

Durch Ausweisung von insgesamt 9 Flachen mit ca. 400 Parkmoglichkeiten im Bereich der oberen Scheibel-
buschwiesen, die dann im Wechsel, jeweils nur an wenigen Tagen im Jahr genutzt werden missten, ergabe sich
die Moglichkeit bei einem entsprechenden Mahd-Regime, z. B. vier Flachen mit Mahd im Mai und September
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(nordliche Felder, gut fiir den Schwarzblauen Moorblauling) und vier Flachen mit einer Mahd im Juni und
August (gut fir die meisten Wiesenpflanzen) die Qualitdt der Wiesen weitestgehend zu erhalten. Auch hier
musste durch einen jahrlichen Monitoringgang im Mai/Juni die Qualitdt der Wiesenflachen regelmaRig tUber-
prift werden. Ggf. wiirden ebenfalls Bodenlockerungen und Heudruschnachsaaten in mehrjahrigem Rhythmus
notwendig.

Allerdings erfordert diese Variante ein komplexes System aus Absperrungen in Verbindung mit engem Monito-
ring, um die negativen Auswirkungen der Beparkung auf Schutzgiiter und Landschaftsbild tatsdchlich zu be-
grenzen, was diese Losung als weniger praxisnah erscheinen lasst.
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Abbildung 7: Planausschnitt Variante IV ohne MaRstab
Variantenvergleich
Variante Biotope/| Boden | Wasser Klima Land- Mensch/ Bemerkungen
. schaft Sachgii-
Tiere g
ter
Bisher unberiihrte Wiesenfla-
1 -- (-) 0 0 (-) 0 .
chen, sehr artenreich,
Helbigshainer Bodenverdichtung
Wiese
Kaum Landschaftsbildbeein-
trachtung, da nicht gut
einsehbar
Gut erreichbare, trockene
2 (-) - - 0 - + - o
Parkmoglichkeit, storendes
Parkdeck Bauwerk, selten ausgelastet
in Verbindung mit hohen
Kosten, Flachenversiegelung,
Rodung Gehdlze, Oberfla-
chenabfluss
Beeintrachtigung wechsel-
3 - (-) 0 0 () 0 .
feuchten Grinlandes,
Scheibel- Beeintrdachtigung mageren
buschwiese Griinlandes, Bodenverdich-
tungen
Beeintrachtigung der Gras-
4 (-) () 0 0 ) 0 . :
nabe moglich, Bodenverdich-
Scheibelbusch- tung in geringem Umfang
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Variante Biotope/| Boden | Wasser Klima Land- Mensch/ Bemerkungen
’ schaft Sachgii-
Tiere &
ter
wiese,Wechsel moglich.
beparkung
Tabelle 2: Variantenvergleich; + positive Auswirkung, 0 keine Relevanz fiir das Schutzgut, (-) Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen,

negative Auswirkung, -- sehr negative Auswirkung

Die Auswertung im Vorfeld der Offentlichkeitsbeteiligung ergab, dass aus Sicht der Umweltschutzgiiter des
Baugesetzbuches (§ 1 (6) Nr. 7) mit der Variante 4 am wenigsten negative Auswirkungen verbunden waren. Ein
sorgféltiges Management der Flacheninanspruchnahme kann zu einer deutlichen Minimierung der negativen
Auswirkungen auf die Vegetation und der Gefahr der Bodenverdichtung fiihren.

Die Parkhausvariante wére zwar aus Sicht des Schutzgutaspektes Flora und Fauna giinstiger einzustufen, aber
bei extrem hohen Kosten und nicht vollstandiger Auslastung mit negativen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild, den Boden (Flachenversiegelung) und den Wasserhaushalt (Abschlag Oberflachenabfluss in die Kanalisati-
on) verbunden.

Variante 1 ware auf Grund der wertvollen, bislang ungestérten landschaftlich schénen Griinlandflachen und
Variante 3 auf Grund der beeintrachtigenden Wirkung auf Biotope und Boden mit negativeren Auswirkungen
als Variante 4 auf die Schutzgiiter des Baugesetzbuches verbunden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden verschiedene Vorschldge sowohl zur Ertiichtigung der OPNV-
ErschlieBung, als auch Wirtschaftlichkeitserwagungen zur Errichtung eines Parkhauses eingebracht. Zur Errich-
tung eines Parkdecks waren Investitionspartner erforderlich. Ein entsprechendes Interesse wurde aktuell nicht
bekundet und es kann nicht davon ausgegangen werden, dass sich entsprechende Interessenden finden. Der
Bau und Betrieb eines Parkdecks ist fir den Opel-Zoo alleine wirtschaftlich nicht tragfahig. Dennoch soll im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Option aufrechterhalten werden, in Zukunft ein Parkdeck zu errichten
(s. u.), falls sich die dufReren Rahmenbedingungen in der Zukunft glinstiger gestalten.

Flankierende MaBBnahmen

Um die Nutzung der bestehenden Parkplatze optimieren zu kénnen, wird durch den Opel-Zoo geprift, ob die
bestehenden Parkpladtze so genutzt werden kdnnen, dass dort ausschlielRlich Besucher des Opel-Zoos parken.
Insbesondere an den Spitzentagen sollen auf diese Weise ungebetene Parker ferngehalten werden.

Dariber soll der Verbindungsweg zwischen den Parkpldatzen im Nordwesten des Zoos und dem Waldparkplatz,
der nur temporar als BaustraRe befestigt wurde und fiir den eine Riickbauverpflichtung besteht, als teilbefes-
tigter Verbindungsweg im Bebauungsplan festgesetzt werden. Auf diese Weise konnen Parkplatzsuchende an
Spitzentagen von Mitarbeitern des Opel-Zoos direkt zum Waldparkplatz weitergeleitet werden. Erst wenn alle
bestehenden, befestigten Parkplatzflachen belegt waren, wiirden sodann die Wiesenbehelfsparkplatze genutzt

werden.

Die Nutzung dieser Verbindung fiihrt zu einer erheblichen Steigerung der Auslastungseffizienz der vorhande-
nen Parkplatze: Besucher, die auf den direkt am Opel-Zoo gelegenen Platzen keinen Stellplatz finden, missen
nicht mehr durch den Kénigsteiner Kreisel zum Waldparkplatz ausweichen, sondern werden nach Offnung der
Schranke zum Waldparkplatz durch die Zoomitarbeiter direkt dorthin gelotst. Diese im Sommer 2014 bereits
getestete MaRnahme hat bereits zu einer erheblichen Entscharfung der Parksituation in Spitzenbelastungszei-
ten gefiihrt und ist auch geeignet, Parksuchverkehre im Umfeld des Zoos zu verringern.
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Der Opel Zoo ist kontinuierlich bemiht, seine Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu verbessern.
Allerdings lassen sich diesbezlglich aktuell weder konkrete Vorhersagen noch Festsetzungen im Bebauungsplan
machen.

Ergebnis als Stellplatzlosung Bebauungsplanianderung

Im Rahmen der Uberlegungen, wie die Belastung der Scheibelbuschwiesen noch weiter zu verringern wire, hat
Hessenforst mit dem Opel-Zoo eine Vereinbarung (iber die Nutzung des als Lagerflache und Parkplatz zu
erweiternden Waldparkplatzes verhandelt. Im Zuge einer Verbreiterung des westlichen Arms des Waldpark-
platzes konnen im Bedarfsfall ca. 130 zusatzliche Parkplatze bereitgestellt werden, so dass nur ca. 260 Behelfs-
stellplatze in den 6stlichen Scheibelbuschwiesen erforderlich sind.

Auf Grund des geringeren Bedarfs ist eine Optimierung durch die Verbindung der Varianten 3 und 4 moglich.

Die erarbeitete Stellplatzlésung sieht eine Benutzung ausschlieBlich der 6stlich des Weges gelegenen Wiesen
vor, da diese im Zuge der erfolgten floristischen Untersuchungen als 6kologisch weniger hochwertig eingestuft
worden sind, als die Wiesen westlich des Weges. Letztere weisen u. a. Vorkommen des Stattlichen Knabenkrau-
tes (Orchis mascula) auf. Zudem konnen die Ostlichen Wiesenflachen als Behelfsparkplatz aufgrund ihrer
teilweisen Einbettung in ortliche Geholzbestdnde besser in die Landschaft eingebunden werden. Die Nutzung
des derzeit durch die Untere Naturschutzbehorde genehmigten Wiesenbehelfsparkplatzes westlich des Weges
soll kiinftig ganzlich entfallen und die Wiese lber eine entsprechende Renaturierung wieder in ihren urspriing-

lichen Zustand zurlickversetzt werden.

Abbildung 8: Ergebnis mit beispielhafter Stellplatzanordnung — P1 - 65 Stellpldtze, P2 - 67 Stellpldtze, P3 — 128 Stellplitze

In Abb. 9 ist die nun gefundene Stellplatzlosung dargestellt, die Flachen kénnen in Abhangigkeit von der Vege-
tationsentwicklung jeweils auf unterschiedliche Weise beparkt werden (langs und quer). Die neuen Wiesen-
behelfsparkplatze sind 6stlich des Weges angeordnet und durch eine Gehdlzpflanzung landschaftlich einge-
bunden. Diese sollen erst belegt werden, sobald der Waldparkplatz vollstandig ausgenutzt ist. Hierzu muss, wie
oben erldutert, an Bedarfstagen die Schranke am Waldparkplatz geoffnet werden, damit Besucher, die im
Bereich der Stellplatze stdlich der B 455 keinen Parkplatz mehr finden, direkt auf den Waldparkplatz umgelenkt
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werden koénnen, so dass kein widerrechtliches Parken an der B 455 erfolgen kann. Fehlparken am Verbin-
dungsweg und auf den Scheibelbuschwiesen wird durch das Absperren mit Baumstammen entlang des Weges
vom Opel-Zoo zum Waldparkplatz im Bereich der Scheibelbuschwiesen verhindert.

Die Wiesenbehelfsparkplatze dirfen erst in Anspruch genommen werden, wenn alle anderen Parkplatze belegt
sind. Dies wird durch das Personal des Opel-Zoos sichergestellt. An Tagen ohne ibermaRigen Besucherandrang
wird der Verbindungsweg zwischen dem Waldparkplatz und den Parkplatzen an der B 455 gesperrt.

Insgesamt konnen 6stlich des Weges 260 Stellpldtze zur Verfigung gestellt werden. Zusammen mit den 130
zusatzlichen Stellplatzen am Waldparkplatz sind dies insgesamt 50 Stellplatze mehr als in der Bedarfsrechnung
(340) zunéachst vorgesehen. Die zusatzlichen Reserveflaichen werden regular nicht in Anspruch genommen,
sondern dienen dazu, um im Bedarfsfall geschadigte Flachen nicht nutzen zu muissen. Da die Flachen nicht
dauerhaft markiert sind, sind sie im unbeparkten Zustand, also an den meisten Tagen des Jahres, nicht als
Stellplatze zu identifizieren und entfalten auch keine entsprechende Wirkung. Die Parkpladtze sind dabei durch
Geholzhecken eingefasst, sodass sie optisch mit der Ostlich gelegenen Gehdlzzone verschmelzen.

Fir das im Bedarfsfall erforderliche Parken auf den Wiesenbehelfsparkplatzen wird im Rahmen des Monito-
rings nach § 4 c BauGB ein entsprechendes Parkierungssystem in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Hochtaunuskreises erarbeitet, um eine bestmogliche, schonende Nutzung der Wiesen zu gewahr-
leisten. Darliber hinaus soll Gber ein Erfassungssystem die Nutzung der Wiesenbehelfsparkpldtze protokolliert
werden, um ein Monitoring zu erleichtern und um die derzeit sehr emotional gefiihrte Debatte um die Wiesen-
behelfsparkplatze zu versachlichen.

Sollte sich mittelfristig ein landschaftsgerechtes Parkdeck im Bereich der Stellplatze westlich des Hauptein-
gangs realisieren lassen, entfiele die Nutzung der o. g. Wiesen komplett. Das Parkdeck ist daher in der E/A-
Bilanz separat ausgewiesen.
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1.7.3 TIERGEHEGE

Zoozielplanung

Unter Beteiligung internationaler Zoofachleute wurde die Zoozielplanung 2020 erarbeitet. Hierbei handelt es
sich um ein Konzept fir die Entwicklung des Opel-Zoos, der die langfristigen Erfordernisse des Zoos berticksich-
tigt und in den nachsten 10 — 15 Jahren umgesetzt werden soll.

Grundlage flr diese Zielplanung ist die Welt-Zoo-Naturschutzstrategie der Welt-Zoo-Organisation (WAZA) und
der Captive Breeding Specialist Group (CBSG) der Species Survival Commission (SSC) der Welt-
Naturschutzunion (IUCN). Danach sind Zoos heute keine eigenstandigen, lokal orientierten und unabhingig
betriebenen Einheiten mehr, sondern Teile internationaler Netze mit Aufgaben im internationalen Naturschutz.
Zoos dienen demnach:

- der Bildung und Erziehung,
- der Forschung und Wissenschaft,
- dem Natur- und Artenschutz und
- der Erholung der Besucher.

Ziel des Opel-Zoos ist die Haltung von groRReren Tiergruppen in naturnahen, weitlaufigen Gehegen moglichst
ohne sichtbare Abgrenzungen. Dabei soll sich im Sinne der Welt-Zoo-Naturschutzstrategie auf die Haltung und
Pflege von Tieren aus den drei Kontinenten Afrika, Asien und Europa konzentriert werden. Der Charakter eines
Freigeheges, ohne die zahlreichen Gebdude und kleinen Gehege der Ublichen stadtischen Zoos, soll erhalten
bleiben.

Zur Verbesserung der Haltungsbedingungen insbesondere der afrikanischen GroRtierarten wie Elefant, Giraffe
(Neubauten 2013/2014 abgeschlossen) und Flusspferd sowie Nashorn (in 2014 noch nicht begonnen) sollen
Tierhduser errichtet werden. Diese dienen gleichzeitig der Steigerung der Attraktivitdt des Opel-Zoos in besu-
cherschwachen Zeiten (Winterhalbjahr) und bei schlechtem Wetter, da sie zum Verweilen der Besucher einla-
den und Gberdachte Ruhezonen und Unterstellmoglichkeiten bei schlechtem Wetter geschaffen werden.

Es ist das angestrebte Ziel der ,von Opel Hessischen Zoostiftung” auf eine Vereinheitlichung des Zoogeldndes
hinzuwirken, welches durch die Verlegung des 6ffentlichen Weges auf den Scheibelbuschweg erreicht werden
soll. Es wird dann zusatzlich einen neuen Eingang aus Richtung Kronberg geben. Das Verlassen des Zoos wird in
Richtung Kénigstein lber ein Drehtor gewahrleistet.

Der im Zuge der Zoozielplanung geplante Tierartenbestand und der entsprechend im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu sichernde Flachenbedarf orientieren sich weiterhin an dem Ziel, Gberwiegend Tierarten aus Asien,
Afrika und Europa zu zeigen. Bis auf die Schauhéauser fiir Elefant, Flusspferd, Nashorn und Zebra bzw. Giraffe
handelt es sich bei den Gebduden um einfache Stallungen mit einer max. Firsthohe von 5 m. Die Volieren sind
im eigentlichen Sinne keine Gebaude, da sie lUber kein Dach verfiigen und lediglich mit Punktfundament, d.h.
unter Verzicht auf eine Bodenversiegelung errichtet wurden.

Seit Inkrafttreten der Bebauungspldne Nr. 123 und M9 ,Opel-Zoo” sind bis heute nahezu alle Tiergehege
gemaR der Zoozielplanung sukzessive realisiert worden. Wie bereits 2000 konzipiert, sollen nun in den nachs-
ten Jahren die Nashornanlage (anstelle der Hirschziegenantilopenanlage) sowie die Flusspferdanlage (anstelle
des Gibbonteiches) errichtet werden. Eine Erweiterung der Zooflache oder eine Verdnderung der Zoozielpla-
nung ist nicht vorgesehen, der Zoo hat diese Planungen auf Grundlage der aktuellen Sdugetierverordnung
durchzufihren.
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1.8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES - BEGRUNDUNG

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungspldnen sollen im Wesentlichen
folgende Ziele und MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs erreicht bzw. ermdglicht werden:

Bebauungsplan Nr. 123 ,,0pel-Zoo“, 1. Anderung:
e  Freihaltung sensibler Landschaftsteile von weiterer Bebauung und stérenden Nutzungen.

e Ausschopfung von Moglichkeiten zur Entsiegelung, zur dezentralen Versickerung und zur Dach- und
Fassadenbegriinung auf dem Zoo-Geldnde.

e Arrondierung des Zoogelandes. Einziehung des durch das Zoogeldande verlaufenden, 6ffentlichen Wegs
(verlangerter Philosophenweg) in Verbindung mit einer alternativen Wegeroute im oberen Rentbach-
tal auf 6ffentlich-rechtlich gesicherten Wegen.

e Schaffung eines attraktiven Wegesystems im oberen Rentbachtal inkl. Erhaltung besonderer Qualita-
ten z.B. des Aussichtspunktes an der B 455 (Malerblick).

e  Optimierung der Pkw-Stellplatzflachen, zur Behebung der defizitdren Parkraumsituation an Spitzenbe-
suchstagen - groRtmaogliche Schonung der Wiesenflachen.

e Neu- und UmbaumaRnahmen an Stallungen und Gehegen aus Gesichtspunkten des Tier- und Arten-
schutzes (z. T. in Erfallung von Auflagen der Oberen Artenschutzbehorde beim Regierungsprasidium
Darmstadt, Tiergehege fir Flusspferde und Nashorner), sowie an Wirtschafts- und Sozialgebduden.

e Sicherung und Entwicklung von Abflussverhalten, Gewdssergiite und Uferbereich des Rentbaches.

e Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Biotopstrukturen.

Bebauungsplan M9 ,,0pel-Zoo*, 1. Anderung:
e  Freihaltung sensibler Landschaftsteile von weiterer Bebauung und stérenden Nutzungen.

e Schaffung eines attraktiven Wegesystems im oberen Rentbachtal. Formalisierung des auf Mammos-
hainer verlaufenden Abschnitts des Scheibelbuschwegs als 6ffentlicher Fulweg.

e  Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Biotopstrukturen.

|1.8.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB (B-PLAN NR. 123,
| 1. ANDERUNG, B.PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Die Art der Nutzung fiir das Zoo-Gelande wird, aus dem Regionalen Flachennutzungsplan abgeleitet, als ,Griin-
flache, Zweckbestimmung Zoo“ gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 in Verbindung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen. Da
die Standorte der baulichen Anlagen, die durch ihre Zweckbestimmung zuldssig sind, auf Grund sich standig
andernder Anforderungen an die Tierhaltung nicht auf Jahre hinaus exakt vorhersehbar sind, wurde die Syste-
matik der Festsetzungen diesen Rahmenbedingungen angepasst.
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Generell ist nur die Errichtung von Geb&duden und baulichen Anlagen i. S. der Hessischen Bauordnung (HBO)
zuldssig, die eindeutig der Nutzung der Flachen als Zoo dienlich sind und deren zoofachliche Erforderlichkeit im
Bauantrag nachgewiesen wird.

Fir das Fritz-Emmel-Haus (Gemarkung Kronberg, Flur 25, Flurstiick 137/1) wird die gegenwaértige Nutzung als
Jugendbildungsstdtte und Schullandheim durch Darstellung des Grundstiicks als ,,Sondergebiet Anlagen fir
soziale Zwecke” gem. § 11 BauNVO festgesetzt und um den bisher als private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Jugendzeltplatz” festgesetzten nordlichen Teil des Gelandes (Gemarkung Kronberg, Flur 25, Flursti-
cke 139/1, 140/1) erweitert. Diese Flache soll fur den dringenden Bedarf der Stadt Kronberg im Taunus zur
Erstellung einer Behelfsunterkunft fir Asylbewerber als Flachenpotenzial planerisch gesichert werden. Zulassig
ist die Nutzung als Jugendbildungsstatte und Schullandheim auf dem Geldnde des Fitz-Emmel-Hauses (nur
Gemarkung Kronberg, Flur 25, Flursttick 137/1) sowie als Behelfsunterkunft auf den Flachen der Stadt Kronberg
(nur Flur 25, Flurstiicke 139/1, 140/1). AuRerhalb der Baugrenzen ist die Anlage von Parkplatzen und Wegefl3-
chen sowie Einfriedungen bis 2,0 m zuldssig.

|1.8.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE GEM. § 9 ABS.1 NR. 1 UND 2
| BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Innerhalb der ,Grunflache, Zweckbestimmung Zoo“ werden GroéRen der zur Nutzung erforderlichen baulichen
Anlagen so festgelegt, dass einerseits schwerwiegende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausge-
schlossen werden kénnen, andererseits fir den Zoo jedoch eine ausreichende Flexibilitdt zur Entwicklung
gewahrleistet wird. Innerhalb festgelegter Nutzungs- und Baugrenzen wird jeweils eine maximal Gberbaubare
Grundflache GR in Quadratmetern inkl. einer Festlegung der maximalen Bauhohe festgesetzt (s.u.). Dies ist
insbesondere erforderlich, da sich die wissenschaftlichen Erkenntnisse Gber die optimalen Haltungsbedingun-
gen fir Tiere standig fortentwickeln. Hinsichtlich der Standorte von Gebduden werden Freihaltezonen festge-
legt, in denen keine Gebaude oder Nebenanlagen errichtet werden dirfen. Ebenso wird die Gesamtflache der
baulichen Anlagen, auch jene der Nebenanlagen, mit Riicksicht auf Boden und Landschaft begrenzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird fiir alle mit Nutzungsgrenzen versehenen Flachen separat als maximale
GroRe der mit baulichen Anlagen Gberbaubaren Grundflache (GR) in Quadratmetern angegeben. Die Nutzung
und Bauweise wird durch Definition von Gebdudekategorien und Freihaltebereichen hinsichtlich Grundflache
und Gebdudehohe festgelegt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird innerhalb der festgelegten
Nutzungsgrenzen eine maximale Gebaudehdhe fiir bauliche Anlagen in Metern lber dem tiefsten Gelande-
punkt der jeweils beantragten Bauflache festgesetzt. Die Gebdudehdhen sind so gewahlt, dass die Gebdude
nicht tGber die Wipfelhohe der umgebenden Baumbestdande herausragen. Dadurch wird eine Fernwirkung der
Gebdude unterbunden, es soll hiermit dem Belang des Landschaftsbildes Rechnung getragen werden.

Fur die zoofachlich erforderlichen, groReren Gebdude im Zoogelande (Nashornhaus, Flusspferdhaus) wird
innerhalb der jeweiligen Nutzungsgrenzen eine abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Hier
sind auch Gebdudeldngen iber 50 m zuldssig.

Gebaudekategorien

Auf der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Zoo sind innerhalb der durch Nutzungs- und Baugrenzen
entsprechend bestimmten Flachen ausschlieBlich bauliche Anlagen zulassig, die zum Betrieb eines zoologischen
Gartens entsprechend dem aktuellen Stand der Technik erforderlich sind. Hierzu zdhlen u. a. Tierhauser-, Stall-,
Lager-, und Werkstattgebdude, Verwaltungs- und Restaurationsgebdude, Dienstwohnungsgebdude, Lehrge-
b&dude (Zooschule), Verkaufsstande und Kioske, Gebadude fiir sanitdre Anlagen etc.
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Zaune und Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 5 m zulassig.

Zulassiges MaR der Nutzung

Innerhalb des Zoogelindes wird eine (iberbaubare Grundfliche von insgesamt 13.050 m? festgesetzt (vgl.
Tabelle 6). Die Hohe eines Gebdudes wird in Metern lber dem tiefsten Gelandepunkt der beantragten Baufla-
che gemessen. Bei dem MaR der baulichen Nutzung werden verschiedene Gebaudekategorien und Zonen, in
denen diese zuldssig sind, unterschieden.

Zone | (nur B-Plan 123) - Gebaudekategorie I: grolRe Tierhduser (Elefanten, Giraffen, zukiinftig Flusspferd und
Nashorn), Restaurationen, Eingangsgebdude: Grundflache maximal 2.400 mz, max. Gebaudeldnge 50 m, max.
Hohe 14 m, max. Gberbaubare Gesamtgrundfliche mit Gebduden dieser Gebdudeklasse im Geltungsbereich:
9.150 m’. Bestehende Geb&ude haben Bestandsschutz.

Die Villa von Opel wird der Gebaudekategorie | zugewiesen. Max. Hohe 14 m.

Zone Il (nur B-Plan 123- Geb&udekategorie Il: Kleine und mittlere Tierhduser, groBe Unterstande, Kioske,
Toilettenanlagen und sonstige Betriebsgebdude sowie Dienstwohnungen: Grundflache maximal 200 mz, max.
Gebaudelange 20 m max. Hohe 6 m, max. Uiberbaubare Gesamtgrundflache mit Gebauden dieser Gebaudeklas-
se: 2.460 m’. Bestehende Gebiude haben Bestandsschutz.

Auf dem Spielplatz sind Spielgerate (z.B. Klettertlirme) von der Begrenzung der Hohe auf maximal 6 m ausge-
nommen.

Zone lll - Gebdudekategorie llI: Kleine Tierhduser oder Unterstdnde aller Art; maximal maximale Grundflache
50 mz, max. Héhe 5 m, max. Uberbaubare Gesamtgrundflache mit Gebduden dieser Gebdudeklasse: 1.620 m’
(Kronberg, 1.020 m?, Kénigstein 600 m?). Bestehende Gebdude haben Bestandsschutz.

Die mafilichen Héhenbegrenzungen in den Zonen Il und Il gelten nicht fiir Volieren.

Zone IV - Freihaltebereich: An den Oberhidngen des Rentbachtals und im Bereich relevanter Sichtachsen (z. B.
Malerblick, Abb. 9-12) werden Zonen festgelegt, in denen gar keine neue Bebauung zul3ssig ist. Bestehende
Unterstinde genieRen Bestandsschutz.

Ausgenommen sind hiervon, in einer beidseitigen Pufferzone von 10 m entlang der Wege, Einrichtungen, die
fur die Versorgung der Tiere zwingend notwendig sind, hierzu zdhlen Wasserflaichen wie z.B. Tranken oder
Badeteiche, kleine Schutzhiitten bis 2 m? Grundfliache und einer Héhe von 2 m sowie Futterstinde (z. B. Heu-
raufen) bis zu einer Grundflidche von 2 m? und einer an die jeweilige Tierart angepassten Hohe von maximal
4m.

Sondergebiet - Fiir das im Kronberger Bebauungsplan Nr. 123 ,Opel-Zoo“, 1. Anderung, festgesetzte Sonderge-
biet ,Anlagen fiir soziale Zwecke” des Fritz-Emmel-Hauses wurden Baugrenze und iberbaubare Grundflache so
gewahlt, dass im Wesentlichen der Bestand der baulichen Anlagen fortgeschrieben wird, geringfiigige Erweite-
rungen jedoch moglich sind (vgl. Tabelle 4: Aufstellung der Bauflache fir das Sondergebiet Fritz-Emmel-Haus).
Auferhalb der Baugrenzen ist die Anlage von Parkpldtzen und Wegeflachen zuldssig. Im Nutzungsbereich
,Behelfsunterkunft sind bauliche Anlagen bis zu einer Grundfliche von 2.000m? und einer Héhe von 9 m
zul3ssig.

Wege - In den Zonen I-lll ist die Neuanlage von Wegen in wasserdurchldssiger Bauweise generell zul3dssig.
Gepflasterte Wege und Flachen dirfen im Umfang von 1.500 m? angelegt werden. In Zone IV ist die Anlage
eines Bachlehrpfades zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9.Abs. 2 BauGB (Anlage zur PlanzVO Nr. 2.6 und 3.5)

In der Zone | ist die iberbaubare Grundflache durch Baugrenzen eingegrenzt, in den Zonen Il und lll ist die
Flache, auf der Geb&ude in dem jeweils angegebenen Umfang errichtet werden dirfen (liberbaubare Grundfla-
che), durch die Nutzungsgrenze gem. PlanzVO Anlage Nr. 15.14 definiert. Hier sind Bau- und Nutzungsgrenze
identisch.

Tabelle 3: Aufstellung der Bauflichen in den Zonen I-111, B-Pline Nr. 123 und M9 ,,Opel-Zoo*“, 1. Anderung

Zone Bebauung (m?) Differenz (m?)
Bestand Planung
| (B-Plan 123) 6.800 9.150 +2.350
| (B-Plan M 9) 0 0 0
Il (B-Plan 123) 2.000 2.460 + 460
Il (B-Plan M 9) 0 0 0
[l (B-Plan 123) 700 1.020 + 320
Il (B-Plan M 9) 600 600 0
Gesamt 10.100 13.230 +3.130

Tabelle 4: Aufstellung der Bauflache fiir das Sondergebiet Fritz-Emmel-Haus (B-Plan 123 - Kronberg)

Fritz-Emmel-Haus Bebauung (m?) Differenz (m?)

Bestand Planung

790 1.250 +460
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Tabelle 5: Gesamtaufstellung der Bauflichen im Geltungsbereich von 2014

Flichenaufteilung m?

Bebauung (m?)

Anteil geplanter bebau-
ter Flachen an der Gel-

Bestand Planung tungsbereichsflache in %

Gesamtflache Geltungsbereich 10.962 14.480 Bestand 3,0 %
363.795

Planung 4,0 %

Geltungsbereich Kronberg 10.362 13.880 Bestand 3,6 %

284.759

Planung 4,9 %

Geltungsbereich Konigstein 600 600 Bestand 0,8 %
79.036 Planung 0,8 %
Tabelle 6: Aufstellung der Bauflachen im Opel-Zoo Geldnde
Gesamtflache Bebauung (m?) Anteil geplanter bebau-
nur 200 in m? ter Flachen an der Zoo-
Bestand Planung Flache in %
256.000 10.100 13.230 Bestand 3,9 %
Planung 5,2 %
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|1.8.3 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. §§ 11,
| 12, 14 BAUNVO (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG)

Die bestehenden Stellplatze werden gem. § 12 BauNVO innerhalb der ,,Griinfliche, Zweckbestimmung Zoo“ in
wassergebundener Bauweise, durch Einzelbdume und Hecken abgegrenzt, festgesetzt.

Da im gednderten Bebauungsplan als Option zusatzlich die Flache flr ein Parkdeck vorgehalten werden soll,
wird im Bereich der Stellpldtze mittels Baugrenze die Flache fiir ein Parkdeck mit einer Grundflache (GR) von
3.520 m? und einer maximalen Hohe von 7 m eingetragen. Fir den Fall der Realisierung des Parkdecks entfallen
die Festsetzungen unter 1.8.7 zu den Wiesenbehelfsparkpldtzen vollstandig.

Kalkulation Stellplatzbedarf

Weder in den Richtlinien fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (RAR) noch in der Stellplatzsatzung der Stadt
Kronberg vom 19.03.1996 werden Zoologische Garten oder Tiergehege als Verkehrsquelle/Nutzungsart aufge-
fUhrt. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs wurde daher im vorliegenden Fall durch den Zoo durchgefiihrt;
hierzu wurden Besucherzahlen, Jahreszeiten, Feiertage und Offnungszeiten des Opel-Zoos herangezogen. Des
Weiteren werden aufgrund systematischer Beobachtungen Annahmen zum Anteil des Individualverkehrs, zum
Besetzungsgrad der Fahrzeuge und zur Verweildauer der Besucher getroffen.

Besucherzahlen:

Im Frihjahr und Sommer (April - Oktober) im Durchschnitt 1.600 — 1.800 Besucher/Tag, maximal: 8.000 Besu-
cher/Tag (an Spitzentagen, z. B. Pfingst- und Osterwochenenden). Im Durchschnitt der letzten dreizehn Jahre
besuchen jahrlich ca. 590.000 Besucher den Opel-Zoo.

Im Herbst/Winter (November - Mérz) ist ein Riickgang der Besucherzahlen zu beobachten (im Durchschnitt ca.
300 Besucher/Tag) - die vorhandenen Tiergehege sind fast ausschlieRlich als Freigehege angelegt.

Anteil des Individualverkehrs

Ein GrofRteil des Ziel- und Quellverkehrs wird vollstandig tiber den Kraftfahrzeugverkehr abgewickelt, da ange-
sichts des groRen Einzugsgebietes (Rhein-Main-Ballungsraum) die OPNV-Anbindung fiir zahlreiche Besucher
bislang nicht attraktiv genug ist.

Der mit Er6ffnung der neuen Elefantenanlage vom RMV eingerichtete Bus-Shuttle von Kronberg und Kénigstein
zur Verkehrsentlastung wurde zum Ende des Jahres 2013 eingestellt, da die Nachfrage nach diesem Service zu
gering war. Bei der folgenden Bedarfsermittlung wird dementsprechend vorsorgehalber aber von mindestens
90 % Individualverkehr ausgegangen, obwohl Anfahrten mit Reisebussen (z.B. Schulklassen) und die eingangs
erwdhnte Kooperation mit dem RMV durchaus tblich sind. Anliefer- und Wirtschaftsverkehr muss nicht zusatz-
lich bericksichtigt werden, da er nur werktags und damit auRerhalb der Spitzenbesuchszeiten am Wochenende
stattfindet.

Besetzungsgrad

Infolge der Einrichtungsart (Zoogeldnde mit ausgedehnten Spielbereichen) ist davon auszugehen, dass der
Opel-Zoo vornehmlich von Familien besucht wird, dies gilt insbesondere fiir die Wochenenden. Ein Besetzungs-
grad von 2,5 Personen/Kfz an Normaltagen und von 3,5 Personen/Kfz an Spitzentagen ist daher angemessen.

Verweildauer

Die durchschnittliche Verweildauer der Besucher liegt nach Beobachtungen der Zooleitung bei ca. 3,5 Std.,
dabei reduziert sich die Verweildauer erfahrungsgemaR mit steigenden Besucherzahlen.
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Offnungszeiten

Der Opel-Zoo ist ganzjahrig von 9.00 Uhr bis zum Einbruch der Dunkelheit gedffnet. Im Sommerhalbjahr ist
daher von einer durchschnittlichen Offnungsdauer von 12 Stunden (9.00 bis 21.00 Uhr) auszugehen.

Stellplatzbedarf

Nach Beobachtungen der Leitung des Opel-Zoos ist das vorhandene Stellplatzangebot mit insgesamt ca. 1.150
Stellplatzen (s. Kapitel 0) an normalen Besuchstagen ausreichend. Lediglich an Spitzenbesuchstagen (z. B.
Oster- und Pfingstwochenenden, max. 10 - 20 Tage pro Jahr) ist zu beobachten, dass zahlreiche Zoo-Besucher
ihre Fahrzeuge am Stralenrand der B 455 (falls die beparkbaren Wiesen am Mammolshainer Hang zu nass
sind) oder oberhalb des genehmigten Wiesenbehelfsparkplatzes abstellen. Dieser Zustand fuhrt zur Beeintrach-
tigung von Wiesenflachen, zu Gefdahrdungen der Verkehrssicherheit und zu Behinderungen des Verkehrsflusses
und ist daher fir die Zoo-Besucher und die Ubrigen Verkehrsteilnehmer auf der B 455 als unbefriedigend
einzustufen. Eines der Ziele der abgestimmten Bebauungsplanverfahren ist die Schaffung eines effizienteren
und ausreichend dimensionierten Stellplatzkonzeptes, das auch den 6kologischen Belangen Rechnung tragt.
Daher werden nun Wiesenbehelfsparkplatze im Bereich Ostlich der Scheibelbuschwiesen und des Weges
gelegen eingerichtet, dort, wo es weniger wertvolle Wiesenbestande gibt. Die Flache P 3 wird an max. 24 Tagen
im Jahr genutzt werden. Die Flachen werden nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 1.8.6).

Tabelle 7: Besucherzahlen in den Jahren 2010 — 2013;
Stellplatzengpasse treten hauptsachlich an folgenden Tagen auf: Pfingstsonntag, -montag, Karfreitag, Ostermontag, 2. und

3. Oktober.

Jahr Tage mit Besucherzahlen Tage > 3.500 Besucherzahl

>3.500 [>4.000 [>4.500 [>5.000 |>5.500 |>6.000 [>6.500 [>7.000 | Summe pro Jahr
2010 0 7 6 2 0 2 17 590.000
2011 4 2 4 3 1 1 15 682.000
2012 6 3 3 2 0 14 579.000
2013 1 4 7 1 1 0 1 15 596.000

Summe| 11 16 14 6 1 3 1 1

Die Auswertung der Besucherzahlen der letzten 13 Jahre ergab an Spitzentagen einen Stellplatzbedarf von
insgesamt 1.300 Stellpldtzen (vgl. Kap. 0).

Von dem Gesamtbedarf (1.300 Stellplatze) werden 440 auRerhalb des Geltungsbereichs auf dem Waldparkplatz
bereitgestellt. Die zusatzlichen 260 Wiesenbehelfsparkpldtze werden im Bereich 6stlich der Scheibelbuschwie-
sen als private Griinflache ausgewiesen (vgl. Kap. 1.9.3.)

Zusatzlich zu den im Bereich der Grunflachen zuldssigen Bauten sind Nebenanlagen im Geltungsbereich nicht
zul3ssig.
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|1.8.4 VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1.
| ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Nach der Verkehrsmengenkarte des ehemaligen Amt flr StraBen- und Verkehrswesen Frankfurt (ASV heute
Hessenmobil) 2010 war die B 455 im betroffenen Streckenabschnitt mit einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von 17.402 Fahrzeugen belastet, die L 3327 mit einem DTV von 4.202 Fahrzeugen. Mit seiner
durchschnittlichen taglichen Besucherzahl von ca. 1.600 Personen (ca. 640 Fahrzeuge bei 2,5 Perso-
nen/Fahrzeug) hatte der vom Opel-Zoo verursachte Verkehr einen durchschnittlichen Anteil von max. ca. 3 -4
% der gesamten Streckenbelastung. Hierbei ist zusatzlich zu bericksichtigen, dass ca. 40% der Zoobesucher am
Wochenende auftreten; der Anteil der Zoobesucher an der Streckenbelastung an Werktagen und im Berufsver-
kehr ist daher noch geringer zu veranschlagen.

Durch das ehemalige ASV Frankfurt wurde gemalR den Festlegungen im Rahmen des vorigen Bebauungsplans
eine Linksabbiegerspur in Hohe des stdlichen Parkplatzes an der B 455 eingerichtet. Hierfir war eine Erweite-
rung der Verkehrsflache auf der B 455 jedoch nicht erforderlich. Diese Linksabbiegerspur entlastet den Konigs-
teiner Kreisel, ihre Gesamtwirkung ist jedoch im Hinblick auf seine hauptsachlich berufsverkehrsbedingte
Streckenbelastung zu vernachldssigen.

Der Anschluss der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke an das regionale und liberregionale StraRenver-
kehrsnetz wird durch die Darstellung der vorhandenen Grundstiickszufahrten sichergestellt.

Scheibelbuschweg

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die zum Wegekonzept gehérenden Flachen
inkl. des Scheibelbuschweges als 6ffentliche Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wald-
weg” festgesetzt; die Nutzung des Weges, auch mit PKW, zur Unterhaltung der angrenzenden Fldchen (z. B.
durch den Eigentiimer Hessen-Forst) ist ausdricklich erlaubt. Damit werden 6ffentliche Zuganglichkeit und
Nutzung dieser z. T. durch Zoogelande verlaufenden Wege gewahrleistet. Das Wegekonzept wird wie in Kap.
1.9.2 beschrieben gestaltet. An den Aussichtspunkten sind die Errichtung von kleinen Plattformen bis 20 m’
sowie das Aufstellen von Sitzbdnken gestattet.

Die Asphaltierung des Scheibelbuschwegs wahrend der BaumaRnahmen am Dampfungsbecken ist zuldssig und
muss nach Beendigung der BaumaRnahme nicht zuriickgebaut werden.

Offentlicher Weg im Zoogelidnde

Der durch das Zoogeldnde verlaufende 6ffentliche Weg wird als private Verkehrsflache, Privatweg, festgesetzt.
Gemal Kapitel 1.8.11 wird der Weg i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht fiir einen beschrankten
Personenkreis belastet, um die bisherige Nutzung dieses ehemals 6ffentlichen Weges als ful’laufige Verbindung
zwischen den unmittelbar angrenzenden Gemeinden weiter zu gewahrleisten. Als Zugangslésung zur weiteren
Benutzung des Weges durch Kronberger und Kénigsteiner Bilirgerinnen und Birger sind eine kostenfreie,
zeitlich limitierte Durchgangsmaoglichkeit und eine verglinstigte Jahreskarte geplant. Die genauen Regelungen
der kiinftigen Durchgangsoptionen werden vertraglich zwischen dem Zoo und den beiden Stadten geregelt.
Dieser Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss des Anderungsverfahrens geschlossen.

Die Eigenschaft als 6ffentlicher (FuB-)Weg endet folglich mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans
und der nachfolgenden Sperrung des Weges (§§ 6a, 33 Abs. 5 Hessisches StraRengesetz, HStrG). Die Festset-
zung als Privatweg wird unter Beriicksichtigung des § 6 HStrG und der abzuwagenden Belange wie folgt be-
griindet:
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Mit der 1. Anderung der Bebauungspline Nr. 123 und M9 ,,Opel-Zoo” beabsichtigen die Stidte Kronberg und
Koénigstein im Taunus einen baurechtlichen Rahmen zu schaffen, der den Fortbestand und die Weiterentwick-
lungsmoglichkeiten des Opel-Zoos unter Berlicksichtigung der Bedirfnisse der Biirger beider Stadte sichern
soll. Nicht nur als regional bedeutsame Bildungseinrichtung im Bereich der Natur- und Tierkunde, sondern auch
als Standortfaktor ist der Opel-Zoo fiir beide Stadte von grofRer Bedeutung.

So ist der Opel-Zoo mit 650.000 Besuchern eine der bestbesuchten Freizeiteinrichtungen der Region

e  mit positiver Ausstrahlung auf den Tagestourismus,

e mit positivem Imagefaktor fir die Stadte Konigstein und Kronberg,

e und bietet einen hohen und kostenlosen Bekanntheitsgrad fiir die Stadte durch deutschlandweite
Medienlbertragungen (Fernsehen).

Dariber hinaus ist der Opel-Zoo

e ein beliebtes Ausflugsziel flir Familien, auch aus Kronberg und Konigstein,

e der einzige Zoo Deutschlands, der seine Betriebs- und Investitionskosten selbstdndig erwirtschaften
muss,

e die einzige Heimat fiir Elefanten in Hessen und leistet mit seinem Tierbestand von ca. 1400 Tieren in
ca. 200 Arten einen wesentlichen Beitrag zum Artenschutz,

eine Stiftung zur Férderung der wissenschaftlichen Forschung mit Tieren,
e von wirtschaftlicher Relevanz fiir beide Stadte sowohl als Arbeitgeber (Zoopersonal) als auch als Auf-
traggeber ortlicher Handwerksbetriebe.

Die Stadte Kronberg und Konigstein im Taunus haben nach alledem ein hohes Interesse daran die bestehenden
Hindernisse fir den Zoobetrieb, die mit dem Verlauf des 6ffentlichen Weges durch das Zoogelande einherge-
hen, dauerhaft zu I6sen und dadurch die Zukunftsfahigkeit des Opel-Zoos zu sichern.

Dies ist allerdings nur (iber ein zusammenhangendes Betriebsgelande mit einer arrondierten, sinnvoll vor
unbefugtem Betreten zu schiitzenden AuRengrenze mdoglich, da weder die Beibehaltung des Status Quo noch
die Umsetzung der in den rechtskraftigen Bebauungsplanen vorgesehenen Briickenvariante (vgl. Kapitel 1.1)
mit einer zukunftsfahigen Sicherung des Opel-Zoos, aber auch den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Letzteres wird insofern deutlich, als die Umsetzung der Briickenvariante mit folgenden Nachteilen verbunden
ware:

e Drastische Minderung der Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Weges im Zoo. Durch die Reduzierung
der Breite des Weges auf ca. 3,0 m mit flankierenden Heckenpflanzungen wiirden Ausblicke in das Tal
und Einblicke in den Zoo verloren gehen und die Lichtsituation auf dem gesamten Weg ware stark be-
eintrachtigt werden.

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hohe Briickenbauwerke und Rampenanlagen.

e Die Notwendigkeit parallel zum FuBweg verlaufender ErschlieRungswege mit entsprechendem Fla-
chenverlust im Zoogelédnde.

e  Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

e UnverhéltnismaRig hohe Kosten fur die Offenhaltung des 6ffentlichen Wegs.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass die in der Begriindung zu den rechtskraftigen Bebauungspldnen Nr. 123 und
M9 angefiihrte beabsichtigte Ausweisung des offentlichen Weges als Regionalparkroute zwischenzeitlich
verworfen und dem Scheibelbuschweg zuteil wurde. Hieraus lasst sich ersehen, dass sich die dem fraglichen
Wegeabschnitt zuvor einmal beigemessene Bedeutung in der Realitat nicht verfestigt hat.
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Da dariber hinaus den Biirgern beider Stadte ein zeitlich limitiertes Durchgangsrecht fir den ehemals 6ffentli-
chen Teil des Weges gewahrt werden soll und im Kontext des gesamten, stadtischen Stralennetzes bereits eine
fuRlaufige Verbindung zwischen Kronberg und Kénigstein sowohl Uber den o6ffentlichen Ful- und Radweg an
der B455 als auch tber den Scheibelbuschweg (Wegekonzept) besteht, ist ein Aufrechterhalten des 6ffentli-
chen Wegestatus nicht mehr nachvollziehbar.

Verbindungsweg zum Waldparkplatz

Die ehemalige BaustraRe, die die Parkplatze stidlich der B 455 mit dem auf Kénigstein-Mammolshainer Gemar-
kung befindlichen Waldparkplatz verbindet, wird teilweise zuriickgebaut und im Kronberger Bebauungsplan Nr.
123 als ,Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung offentlich begehbarer privater Verbindungs-
weg”, der mit Genehmigung des Zoopersonals zum Erreichen des Waldparkplatzes mit dem PKW im Einrich-
tungsverkehr genutzt werden kann, festgesetzt. Darliber hinaus wird die Nutzung des Weges, auch mit PKW,
zur Unterhaltung der angrenzenden Flachen (z.B. durch den Hessen-Forst) ausdriicklich erlaubt.

Der Weg wird auf einer Breite von 1, 5 m als Asphaltweg gestaltet, damit er fur Rollstuhlfahrer und Familien
mit Kinderwagen bzw. zur individuellen Freizeitnutzung ohne Probleme nutzbar ist. Auf einer Breite von 2 m
wird der Weg mit Rasengittersteinen befestigt und mit Rasen eingesat. Die Zufahrtsstichwege zu den Wiesen-
behelfsparkplatzen kénnen ebenfalls in einer Breite von 3,5 m und einer Tiefe von 5 m mit Rasengittersteinen
befestigt werden, damit die Vegetation zumindest teilweise geschiitzt wird und sich etablieren kann.

|1.8.5 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR.
| 13 BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Der im o6ffentlichen Weg durch den Zoo verlaufende Verbandsammler des Abwasserverbandes Kronberg wird
im Kronberger Bebauungsplan 123 als unterirdische Hauptabwasserleitung dargestellt und entsprechend
offentlich-rechtlich gesichert.

|1.8.6 FLACHE FOR ABWASSERREINIGUNG — OPTION GEM. § 9 ABS.1 NR. 14 BAUGB (B-
| PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG)

Ostlich des Hardtweihers wird im Geldnde des Opel-Zoos eine Fliche fiir die Reinigung bzw. Vorreinigung von
belastetem Wasser aus dem Hardtweiher und dem Rentbach festgesetzt (B-Plan Nr. 123 - Kronberg). Die Flache
ist 50 m? groB und als Vorhaltefldche fur die Errichtung einer entsprechenden Anlage vorgesehen. Die Anlage
soll nur dann erstellt werden, wenn langerfristig die Monitoringergebnisse gem. Kap 1.11.2.4. dies verlangen.

1.8.7 GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG)
Zoo

Die Anlagen des Georg von Opel-Freigehege fiir Tierforschung auf Kronberger und Koénigsteiner Gemarkung
werden als ,private Grinflaiche, Zweckbestimmung Zoo” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen. Diese
Darstellung dient im Wesentlichen der Aufrechterhaltung des vorhandenen Charakters als Freigehege, in dem
die zur Nutzung erforderlichen baulichen Anlagen zuldssig sind. Die Festsetzung einer Maximalflache fir tGber-
baubare Grundflachen (s. Kap. 1.8.2) tUberschreitet mit einem Anteil von ca. 5 % nicht den Ublichen Rahmen fir
Anlagen dieser Art.
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Wiesenbehelfsparkplatze

Die 260 Wiesenbehelfsparkplatze werden im Kronberger Bebauungsplan Nr. 123 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB als private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung , extensiv genutz-
tes Griinland mit einer Sondernutzungserlaubnis als Wiesenbehelfsparkplatze (P2, P3) festgesetzt. Die entspre-
chende Nutzung von P3 wird auf maximal 20 Tage im Jahr begrenzt. Die Flache P1 wird als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung , Intensivgriinland mit einer Sondernutzungserlaubnis als Wiesenbehelfsparkplatz”
festgesetzt. Sofern das unter 1.8.3 als Option dargestellte Parkdeck gebaut wird, entfallt die Festsetzung zu den
Wiesenbehelfsparkpldatzen P1 — P3 vollstandig. Sollte das Parkdeck gebaut werden, nachdem die Wiesen-
behelfsparkplatze bereits in Betrieb genommen wurden, sind die Flachen komplett in den Zustand vor Inbe-
triebnahme zuriickzuversetzen (renaturieren).

Die Flachen P1, P2 und P3 werden durch den Opel-Zoo genutzt. Fiir P2 und P3 wird festgelegt:

Vor jeder Nutzung als Behelfsparkplatz sind die Flachen zu begehen und empfindliche bzw. zu stark geschéadigte
Bereiche abzugrenzen. Die Flachen dirfen erst genutzt werden, wenn alle anderen Stellplatze belegt sind.

P2 und P3 dirfen nur zweimal im Jahr gemaht werden (Abfuhr bzw. Nutzung des Mahgutes). Erste Mahd =
Ende Juni — zweite Mahd = Ende August.

Auf den Behelfsparkplatzen sind keinerlei Nebenanlagen oder Uberdachungen zulissig.

Freizeitgarten

Die Freizeitgarten am Ostrand des Geltungsbereichs werden gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 in Verbindung mit § 9 Abs.
Nr. 25b BauGB als private Grinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten, Erhalt und Nachpflanzung der vorhan-
denen GroRbdume und Gehdlze festgesetzt. Nebenanlagen bis 30 m? sind zulassig.

|1.8.8 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1
| NR. 16 BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Als Wasserflachen i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB werden im Bebauungsplan der Rentbach und die Graben
festgesetzt. Es handelt sich hierbei um Gewasser 3. Ordnung. Dies begriindet sich dadurch, dass die Gewasser
nicht nur der Entwasserung eines Grundstiicks, sondern der geregelten Entwasserung von aulRerhalb des Opel-
Zoos liegenden Einzugsgebieten dienen. Die Gewasser unterliegen einschlieRlich ihrer Uferbereiche den Best-
immungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Als Flachen fir die Wasserwirtschaft werden festgesetzt:

das im Bereich der Gemarkung Kronberg, Flur 25, Flurstiick 188 (heutiges Guanako-Gehege) gelegene
Regeniberlaufbecken fir den Verbandssammler im Philosophenweg.

|1.8.9 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB
| (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Die in der Gemarkung Mammolshain, Flur 1, gelegenen Flurstticke 1 und 26/1 tlw. sind durch den Opel-Zoo von
der Landesforstverwaltung (Hessisches Forstamt Konigstein) gepachtet worden. Diese baumbestandenen
Flachen werden durch den Opel-Zoo seit Jahrzehnten genutzt und beinhalten wesentliche Anlagen des Opel-
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Zoos wie z. B. den sudlichen Ast des zentralen Zoo-Rundweges und Teile des Elefanten- und des kiinftigen
Flusspferdgeheges; sie macht einen Anteil von ca. 15% der gesamten dem Opel-Zoo zur Verfliigung stehenden
Betriebsflache aus und ist fur den langfristigen Erhalt und Weiterbetrieb des Opel-Zoos unerlasslich.

Die aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Festsetzung im Konigsteiner Bebauungsplan M9 ,Opel-Zoo“ als
Flache fir Wald besondere Zweckbestimmung , Tiergehege fiir im Wald lebende Arten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB“ dient der Erhaltung des vorhandenen Waldcharakters. Die Erhaltung der vorhandenen Baumbestande
wird zudem durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (s. Kap. 1.8.12) sichergestellt.

Die vom Opel-Zoo zur Futtergewinnung genutzten Scheibelbuschwiesen werden westlich des Verbindungswe-
ges zwischen dem Waldparkplatz und dem Opel-Zoo im Kronberger Bebauungsplan Nr. 123 und im Konigstei-
ner Bebauungsplan M 9 als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

|1.8.10 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
| VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. & 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden festgesetzt:

e die Scheibelbuschwiesen inkl. Geholze (ca. 5,8 ha in den Stadtgebieten von Kronberg und Konigstein,
Bebauungsplan 123 und M9),

e die Uferbereiche des Rentbachs (B-Plan 123, ca. 0,65 ha),

e der Aussichtspunkt an der B 455 (,Malerblick”) mit angrenzendem Feldgehdlz und Graben (B-Plan 123,
03 ha),

e sowie weitere in Kap. 1.9 als MaRnahmen fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestellten Pla-
nungen.

Scheibelbuschwiesen (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Die als Scheibelbuschwiesen bezeichneten Bereiche umfassen mehrere Flurstiicke mit den Lagebezeichnungen
Scheibelbusch, Am Kaltenborn und Helbigshainer Wiesen. Diese Wiesen im Westen des Zoogeldndes sind
Bestandteil des ausgedehnten Wiesengeldandes im oberen Einzugsgebiet des Rentbaches. Es handelt sich
hierbei um artenreiche, gemahte Berg-Glatthaferwiesen, die aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege
weitgehend erhalten werden sollen. Verbuschung und Verbrachung soll durch eine extensive Nutzung vermie-
den werden. Die bislang als Behelfsstellpldtze genutzten Flachen in der Senke sind zu renaturieren.

Ziel der Festsetzungen des Kronberger Bebauungsplanes Nr. 123, 1. Anderung, ist die Pflege und Entwicklung
der offenen Wiesenlandschaft als erhaltenswerten Landschaftsbestandteil:

Fir den GroRteil der Flache (4,40 ha) wird daher eine Fortfihrung der Wiesennutzung festgesetzt. Der Opel-
Zoo nutzt die betroffenen Flachen schon gegenwartig und auch zukiinftig standortgerecht, ebenso wie auch
groRe Flachenanteile in den Helbigshainer Wiesen, zur Grinfuttergewinnung.

Pflege und Rekultivierung: die als ,Scheibelbuschwiese 1“ gekennzeichneten, wechselfeuchten Flachen sollen
im Hinblick auf die Lebensraumanspriiche des den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings Ende Mai und
Anfang September gemaht werden. Der Bereich der vormaligen ,Wiesenbehelfsparkplatze” ist gemall den
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Vorgaben des Griinordnungsplans, Kap. 1.9.5 zu rekultivieren. Die als ,,Scheibelbuschwiesen 2“ gekennzeichne-
ten, mageren Hangflachen sollen Mitte Juni und Mitte August gemaht werden.

Rentbach (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

Der obere Rentbach ist seit Beginn des Verfahrens systematisch untersucht worden. Ergebnis dieser Untersu-
chung ist, dass weitere Verbesserungen von Gewdssergite und —struktur fir den Rentbach anzustreben sind.

Die Wasserfiihrung und Gewassergiite des Rentbachs wurden bereits im Zuge der wasserwirtschaftlichen
MalRnahmen (s. Kap. 1.11) seit 1999 verbessert.

Die derzeitige Flusspferd-Anlage sowie die Gibbon-Teich Anlage werden im Zuge des Neubaus der kiinftigen
Flusspferdanlage vollstandig zuriickgebaut. Fakalienbelastete Oberflichenwasser aus der bestehenden Fluss-
pferdanlage werden bereits seit langerer Zeit nicht mehr in das Rentbachsystem eingeleitet.

Eine weitere deutliche Verbesserung der Gewasserglite wurde durch den Anschluss des bislang vom Rentbach
durchflossenen Hardtweihers im Nebenschluss erreicht. Hierzu wurde ein neues Bachbett im Stiden des Hardt-
weihers angelegt, dem Rentbach wird tber ein Schlammfangbauwerk nur so viel Wasser entnommen, um fir
den Hardtweiher eine konstante Wasserfiihrung zu garantieren.

In der als ,,Auwald” festgesetzten Flache werden entlang des Baches ausdauernde Ruderalbestdnde entfernt
und durch Pflanzung von Bachroéhrichten und Ufergehdlzen zu ersetzen. Der Auwald ist in seinem Charakter
weiterzuentwickeln. Die standortgerechten Baumbestdnde sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit zu
ersetzen. Im Geholzbestand (Auwald) beidseits des Rentbachs ist die Anlage eines umweltpadagogischen
Bachlehrpfades zuldssig.

Die linienférmigen Grabensysteme, die siidlich der B 455 den Zoo queren und durch Gehege und Garten fih-
ren, werden wie bislang dem Regeniiberlaufbecken aullerhalb des Opel-Zoos zugeleitet. In diesen Grdben
wurden in den vergangenen Jahren die Beseitigung der Betonhalbschalen, die Sohlbefestigung durch Stein-
schittungen, die Anlage eines standortgerechten Ufergehdlzsaumes und der Riickbau der Teilverrohrung
sudlich der Zebratranke durchgefiihrt. Einer der Graben ist seit Jahren nicht mehr wasserfiihrend, da hier
seitens des Abwasserverbandes Kronberg Fehlanschliisse (Einleitung von Schmutzwassern) beseitigt worden
sind.

Malerblick (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

Der schon aus dem 19. Jahrhundert bekannte Aussichtspunkt auf Kronberger Gemarkung an der B 455 (,,Ma-
lerblick”) mit seiner Fernsicht Gber Kronberg auf das Rhein-Main-Gebiet bis zum Odenwald ist nebst Feldgehdlz
und Graben in unverdnderter Form zu erhalten und aufzuwerten. Gehdlzaufwuchs, der das Blickfeld versperrt,
ist bei Erfordernis zuriickzuschneiden. Die unzeitgeméaRe Platzbefestigung und die Sitzbdnke sollen erneuert
werden (vgl. Abb. 16).

Private Verkehrsfliche (Privatweg - B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

Auf Kronberger Gemarkung sind asphaltierte Flachen entlang des Zoobetriebsweges unterhalb der geplanten
Nashornanlage und zwischen altem FluRpferdgehege und Gibbonweiher zu entsiegeln.

Gibbonweiher und FluBpferdanlage (Altbestand) (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

Auf Kronberger Gemarkung werden der Gibbonweiher inklusive der Inselbereiche, sowie die bestehende
FluBpferdanlage mit AuRengehege, Haus und Badebecken langfristig entsiegelt und als neue Gehege- und
Weideflachen angelegt.

PGNU -39- Juni 2015

Planungsgruppe Natur & Umwelt



1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo“ Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo* Stadt Kénigstein im Taunus
Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Versickerung Niederschlagswasser (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Als MaBnahme zur Schonung der Grundwasservorkommen und zum dezentralen Hochwasserschutz wird
zusatzlich festgesetzt, dass das von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
dezentral Uber Flachenversickerung, Mulden- bzw. Beckenversickerung, Rohr- und Rigolensysteme oder kom-
binierte Anlagen zu versickern oder einer Brauchwassernutzung zuzufiihren ist.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fir die Aufenbeleuchtung
ausschlielRlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel,
mit Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause zulassig.

Schutz vor Vogelschlag (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschiitzten Tierarten ist in
Glasflachen und -fassaden mit einer GréRe von mehr als 6 m? ausschlieRlich die Verwendung von Vogelschutz-
glas (z.B. Ornilux der Fa. Arnold) zuldssig.

Nisthilfen (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Zur Forderung von Brutbiotopen fiir Vogelarten sind bei Neubauten bauseitig an allen Gebauden Einbau-
Nistkadsten fiir Mauersegler, Schwalbenarten oder Haussperlinge (Bezug z.B. Fa. Schwegler, 73614 Schorndorf)
vorzusehen (Zwei Nistkdsten je Gebdude oder 1 Nistkasten je 10 m Gebaudeldange).

Fledermauskisten (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

In den Flachen P2 und P3 sind fiir den Wegfall von drei Hohlenbdumen vor Rodung der Hohlenbdaume an
verbleibenden Baumen sechs Fledermausflachkasten in ca. 3 —4 m Hoéhe anzubringen.

Artenschutz (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung, B-Plan M9, 1. Anderung)

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde von europarechtlich und streng geschiitzten Arten gemal §
44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschadigung oder die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Tierwelt sind einzuhalten:

Vogel - Durch die Rodung in dem Zeitraum gemaR §39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.2. werden Totungen und
Verletzungen an Jungvogeln und Eiern vermieden. Adulte Vogel kdnnen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig
ausweichen.

Fledermduse — Kein Abriss der auf dem Gelande befindlichen Gebaude im Zeitraum zwischen 1.12. und 28.2.
um eine Schadigung von Individuen zu vermeiden, die sich dann in den Winterquartieren befinden wiirden.

Vor Abriss von Gebduden oder Rodung einzelner Bdume sind diese unter Hinzunahme eines fachlich qualifizier-
ten Gutachters auf die Anwesenheit von Fledermausquartieren zu kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, ist
der Abbruch bzw. die Rodung solange zu verschieben, bis die Tiere die Quartiere verlassen haben. Diese Kon-
trolle bezieht sich auch auf Vogel und Siduger (Bilche). Bei Verlust von Quartieren ist nach gutachterlicher
Einschatzung fiir entsprechenden Ersatz zu sorgen (Nisthilfen und Fledermauskasten).
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MalRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiur Kleintiere: Die Gestaltung der Gberbaubaren Flachen stellt
fur die heimische Tierwelt (Kleintiere) hdufig Gefahren dar und soll durch geeignete MaRnahmen entscharft
werden. Hofabldufe, Hauskellerschachte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hinein-
fallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenablaufe sollen durch Drahtvorsatze gesichert
werden. Kellertreppenabgédnge sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm
Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen
Fluchtrampen fir Kleintiere versehen werden.

Kompensation Parkdeck (B-Plan Nr 123, 1. Anderung)

Bei Realisierung des optional im Kronberger Bebauungsplan Nr. 123 festgesetzten Parkdecks miissen Kompen-
sationsmalRnahmen in Hohe von 26.140 Biotopwertpunkten nachgewiesen werden, die Uber ein von der
Unteren Naturschutzbehdrde des Hochtaunuskreises gefiihrtes, kommunales oder privates Okokonto auszu-
gleichen sind. Die Auswahl der jeweiligen MaRnahme(n) ist/sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Kompensation Behelfsunterkiinfte (B-Plan Nr. 123, 1. Anderung)

Bei Realisierung der im Bebauungsplan Nr. 123 optional festgesetzten Behelfsunterkunft im Sondergebiet
,Anlagen fiir soziale Zwecke” miissen KompensationsmaBnahmen in Héhe von 40.800 Biotopwertpunkten
nachgewiesen werden, die iiber das Okokonto der Stadt Kronberg im Taunus in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Hochtaunuskreises auszugleichen sind.

|1.8.11 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN GEM. § 9
| ABS. 1 NR. 21 BAUGB (B-PLAN NR. 123, 1. ANDERUNG, B-PLAN M9, 1.
| ANDERUNG)

Die gemeinsame Zufahrt des Fritz-Emmel-Hauses und des Zoo-Betriebshofes in stidlicher Verlangerung der
StraRRe Im Haak wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sichergestellt, das
der Opel-Zoo dem Tragerverein gewahrt.

Zur Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung der Behelfsunterkunft auf Kronberger Gemarkung nordlich
des Fritz-Emmel-Hauses ist ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Rettungsdienste,
sowie ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Diese geringfligige Einschrankung der
Nutzung des AuRengeldndes des Fritz-Emmel-Hauses ist erforderlich, da eine ErschlieBung tber die B455
technisch und finanziell nur mit sehr hohem Aufwand maoglich ware. Die Flache ist im Bebauungsplan Nr. 123
von 2004 bereits mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Der als private Verkehrsflache (Privatweg) festgesetzte Weg durch den Zoo wird mit einem Gehrecht fur einen
beschrankten Personenkreis i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belastet, um die bisherige Nutzung dieses ehemals
offentlichen Weges als fulllaufige Verbindung zwischen den unmittelbar angrenzenden Gemeinden weiter zu
gewahrleisten. Als Zugangslosung zur weiteren Benutzung des Weges durch Kronberger und Konigsteiner
Biirgerinnen und Birger sind eine kostenfreie, zeitlich limitierte Durchgangsmoglichkeit und eine verglnstigte
Jahreskarte geplant. Die genauen Regelungen der kiinftigen Durchgangsoptionen werden vertraglich zwischen
dem Zoo und den beiden Stidten geregelt. Dieser Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss des Anderungsver-
fahrens geschlossen.
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|1.8.12 ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

a)

b)

BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB A UND B (B-PLAN NR. 123, 1.
ANDERUNG, B-PLAN M9, 1. ANDERUNG)

Die Pflanzung von 100 standortgerechten Baumen gemals Baufortschritt in den nachsten 10 Jahren wird
nur textlich festgesetzt und muss jeweils mit den Bauantragen nachgewiesen werden.

Im Bebauplan dargestellt werden Flachen fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern zur Ergédnzung
vorhandener Geholzbestande oder zur Eingriinung geplanter Gebdude sowie an den Wiesenparkplatzen
zur Gliederung und Strukturierung. Die Sichtschutzpflanzung aus geschnittenen Hainbuchenhecken kann
gemal Parkierungssystem an den erforderlichen Stellen unterbrochen werden. Die Gehdlzauswahl ist
gemaR Kap. 1.9.2.5 vorzunehmen.

Auf die Festsetzung von Dachbegriinungen fir die Tierhduser wurde verzichtet, da hier zur Verbesserung
der Tierhaltungsbedingungen zum Teil transparente Dachkonstruktionen geplant sind. Fiir das Eingangs-
und Verwaltungsgebaude an der B 455 und alle einfachen Stallgebdude auBerhalb von Wald- oder Ge-
hélzbestéanden ist die Anlage bzw. der Erhalt einer extensiven Dachbegriinung festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird zum Schutz des Landschaftsbildes und aus Griinden des Arten- und Biotopschut-
zes

° die Erhaltung der vorhandenen Baumbestdande mit mindestens 60 cm Stammumfang, und

° die Erhaltung der geschlossenen Gehdlzbestédnde (Feldgeholze, Hecken etc.) insbesondere im Be-
reich der Scheibelbuschwiesen, des Gelandes der Landesforstverwaltung, entlang der B 455 und
entlang des Rentbaches sowie der Graben festgesetzt.
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1.9

FREIFLACHENKONZEPT/GRUNORDNUNGSPLAN - MARNAHMENKONZEPT

Aufgrund der derzeitigen Gemengelage der zahlreichen Nutzungsinteressen verfolgen die planaufstellenden

Kommunen folgende landschaftspflegerische Entwicklungsziele fiir das obere Rentbachtal, die dem Erhalt und

der Rickgewinnung der landschaftlichen Qualitdten dieses wohnortnahen Naturraums dienen:

Erhaltung und Entwicklung der 6kologisch bedeutsamen Wiesenlandschaft der Scheibelbuschwiesen
im Westen des Planungsgebietes durch standortgerechte Nutzung;

Erhaltung der weitrdumigen attraktiven Sichtbeziehungen in ihrer gegenwartigen Qualitat (Malerblick,
Waldparkplatz) und Beseitigung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (z. B. Trampelpfad in
den Scheibelbuschwiesen, Rekultivierung des ehemaligen Behelfsparkplatzes); Hangbereiche und die
vorgenannten Sichtbeziehungen sind von zusatzlichen Gebauden — auch von kleinen Tierhdusern frei-
zuhalten.

Erhaltung und Entwicklung der 6kologisch bedeutsamen Wald-, Baum- und Geholzbestdande im Zooge-
lande, insbesondere in den Uferbereichen des Rentbaches und der anderen Vorfluter;

Entwicklung des 6kologischen Zustandes der Still- und FlieRgewdsser durch MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Gewasserglte und durch MaRnahmen zur Verbesserung von Gewasser- und Uferstruktur;

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Zuge der ge-
planten NeubaumaRnahmen.

Strukturierung der Wiesenbedarfsparkplatze fur die Nutzungstage durch lineare, niedrigwiichsige He-
ckenpflanzungen und Verwendung von Abpflanzungen sowie durch technische Leitsysteme (aufrollba-
re Gurte statt Flatterbander), die ein eigenmachtiges Verstellen durch Besucher ausschlieRen.

1.9.1 FREIHALTEBEREICHE UND SICHTACHSEN

Zur Freihaltung relevanter Sichtachsen im Rentbachtal und in der Umgebung des Geltungsbereichs wurden im

Geltungsbereich des Bebauungsplans Zonen festgelegt, in denen keine - auch keine dem Zoobetrieb dienenden

- Gebdude errichtet werden dirfen.

Solche Freihaltebereiche, in denen keine neue Bebauung zuldssig ist, wurden an den Oberhdngen des Rent-

bachtals und im Bereich relevanter Sichtachsen (z. B. Malerblick, Abb. 10 - 13) festgelegt. Bestehende bauliche

Anlagen haben Bestandsschutz. Um diese Sichtachsen dauerhaft erlebbar zu erhalten, sind Rickschnitte an

Bdumen und Strauchern in angemessenem MaRe zuldssig und durchzufiihren.
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Abbildung 9: Burgenblick Kronberg von der Terrasse des Eingangsgebaudes

Abbildung 10: Frankfurter Skyline und Burgenblick Kronberg vom Malerblick
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Abbildung 11: Blick vom kiinftigen Aussichtspunkt Elefantenblick auf die Elefantenanlage und den Altkénig

Abbildung 12: Blick vom Waldparkplatz auf die Scheibelbuschwiesen, die Burg Falkenstein und den Altkonig
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1.9.2 WEGEKONZEPT

Da eine alternative und reizvolle Wegefiihrung im Variantenvergleich am besten abschnitt, wurde das alterna-
tive Wegekonzept konzeptionell vertieft. Es beinhaltet eine Reihe von MaRnahmen, mit dem Ziel reizvolle
Ausblicke in die Landschaft und interessante Einblicke in den Opel-Zoo zu erreichen. Das Wegekonzept beinhal-
tet einerseits eine attraktive Verbindung zwischen den Stddten Kronberg und Konigstein und andererseits
einen offentlichen Weg entlang der Grenzen des Opel-Zoos.

Der Scheibelbuschweg wird als moglicher Ersatzweg zum bisherigen Durchgangsweg attraktiver gestaltet. Der
vom bisherigen offentlichen Durchgangsweg an der markanten ,Drei-Wege-Kreuzung” stdlich abzweigende,
am Hardtweiher vorbeifiihrende FuBweg schlieRt heute bereits an den Scheibelbuschweg an. Dieser, auch als
Unterhaltungsweg fiir das geplante Dampfungsbecken zur Regenriickhaltung am Rentbach genutzte Weg, wird
befestigt. Der Weg entlang der kiinftigen Deichkrone des Dampfungsbeckens wird im Bereich des Aufstieges
zum Scheibelbuschweg auf Grund der topographisch reizvollen Situation zusatzlich als , Erlebnispfad” gestaltet.
Weiter dem Scheibelbuschweg folgend ist geplant, dem Spazierganger einen Einblick in das Zoogelande im
Bereich der neuen Elefantenanlage zu bieten und eine Verweilmoglichkeit zu schaffen.

Der heute westlich des Opel-Zoos offiziell nach Koénigstein weiterfiihrende Weg verlauft Gber den Anschluss des
Scheibelbuschweges an den FuRR- und Radweg an der B 455 als begleitender FuRR- und Radweg entlang.

Nordabschnitt

Entlang der B 455 fiihrt der bereits bestehende Weg am landschaftlich sehr beindruckenden Ausblick ,Maler-
blick” vorbei. Hier ist eine Aufwertung der bereits vorhandenen Sitzmoglichkeit geplant. Da ein Rundweg
bereits Uber die nunmehr verfolgte Durchgangslésung durch den Zoo moglich ist, wird der Ringschluss liber ,,Im
Haak” zum ,,Philosophenweg” nicht zur sofortigen Umsetzung geplant. Zur spateren Herstellung eines Rund-
weges wird untersucht, ob der vom FuB- und Radweg an der B 455 in Richtung Siiden abzweigende FuBweg
Uber die StraRe , Im Haak"”, am Fritz-Emmel-Haus vorbei, weiter bis zum Philosophenweg gefiihrt werden kann.
Heute befindet sich dort lediglich ein steiler Trampelpfad. In einem kleinen Teilbereich westlich der Parzelle
Flur 25, Flurstlick 152/2 bis zur 6ffentlichen Wegeparzelle (Flur 24, Flurstlick 294) ware hier der Ausbau eines
neuen ca. 60 m langen Wegestiickes erforderlich. Auf Grund des existierenden Hohenunterschiedes ware hier
die Anlage mehrerer Treppen erforderlich. Einem spateren Ausbau stehen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegen.

Naturschutz

Nicht ausgleichbare Eingriffswirkungen bzw. artenschutzrechtliche Konflikte sind im Zusammenhang der zu-
kiinftigen Wegefilihrung nicht zu erwarten, weil Gberwiegend vorhandene Wegeverbindungen genutzt werden
kénnen.

Hohendiagramme

Die Diagramme wurden unter Verwendung des ortlichen AufmaRes eines Vermessungsbiros erstellt. Aus-
gangspunkt ist die Drei-Wege-Kreuzung im Osten bzw. der Eschenbaum am Ausgang des verlangerten Philoso-
phenweges im Westen. Der genaue Wegeverlauf ist im Wegeplan dargestellt.
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Abbildung 14: Scheibelbuschweg (Wegelange 894 m)
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Stationen

Im Folgenden sind skizzenhaft und mit Fotos hinterlegt die verschiedenen Wegestationen des geplanten
offentlichen Wegekonzeptes dargestellt.-

Ab der Dreiwegekreuzung (geradeaus fiihrt der Weg in den Opel-Zoo) fuhrt der Weg bergab als Philosophen-
weg zum derzeit im Bau befindlichen ,Regenwasser-Dampfungsbecken” des Abwasserverbandes Kronberg
Uber einen kleinen Damm. Dies ist die topografisch tiefste Stelle des Rundweges. Nun fiihrt der Weg bergauf,
passiert die Vogelvoliere des Hardtweihers, um nun auf den Scheibelbuschweg anzuschliefen. Der dichte Wald
lichtet sich etwas auf, die Gehege der Mufflons sind vom Weg aus einsehbar.

Nach kurzem Aufstieg verlduft parallel zum Weg der Waldlehrpfad auf dem Zoogelédnde, danach schlief3t die
grofizligige Elchanlage an, die Anlage ist bis auf einige Stellen an denen der Zaun bewachsen ist vom Weg aus
einsehbar.

Es folgt nun die Elefantenanlage. Hier liegt auf der zooabgewandten Seite ein baumloser Boschungsabschnitt
jenseits des Entwdasserungsgrabens. Unter Ausnutzung dieser Topografie soll an dieser Stelle eine neue Aus-
sichtsplattform mit Geléander, Treppe und Sitzangeboten als Ruheflache und Maoglichkeit zur Tierbeobachtung
errichtet werden.

Hinter einer Wegegabelung folgt nun ein steiler, jedoch kurzer Aufstieg in stidliche Richtung zum Waldpark-
platz; oder wir folgen dem Scheibelbuschweg und erreichen den Streichelzoo mit den Ziegen, Eseln und dem
Rhénvieh.

Unter einer doppelten Baumallee folgt nun die Pony-Reitanlage, gefolgt von der Dromedar-Reitanlage.

Bergauf in stdlicher Richtung lassen wir den Waldparkplatz hinter uns, vorbei an den Scheibelbuschwiesen mit
groBen Baumgruppen. Hier oben ergibt sich einer der schonsten Panoramablicke auf das Zoogeldande und auf
die Burg Falkenstein, auch abends ist dieser Wiesenbereich fiir viele Menschen ein beliebter Erholungs- und
Treffpunkt.

Eine weitere Wegeoption ist der Pfad durch das kleine Waldchen am Siidwestrand des Opel-Zoos hinter den
Parkplatzen, diesen hat die Stadt Kénigstein unlangst als Schotterweg ausgebaut, der jedoch bislang auf Hohe
des Waldchens endet.

SchliefRlich biegt ein Pfad auf die Treppenanlage, die am FuR- und Radweg der B 455 miindet. In direkter
Verlangerung der Treppenachse schloss dieses Scheibelbusch-Wegesystem bis vor wenigen Jahren in Richtung
der nun dort errichteten Sportanlage an.

Die Treppe wird von Spaziergangern mit und ohne Hund sowie Wanderern genutzt.
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Abbildung 15: Malerblick mit offensichtlichem Aufwertungspotential

9
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Abbildung 16: Ausblick
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Ausblick

Der weithin bekannte Malerblick bietet zu jedem Zeitpunkt ein atemberaubendes Bild. Dieser beliebte Platz
kann durch einfache Gestaltungselemente aufgewertet werden: Vorschlag: eine neue Interpretation der
historischen ,,Ruhebank”. Auf dem erhéhten Zwischenstiick legten friher die Bauern und Handler ihre Waren
ab, wenn sie mit ihren Waren zwischen den Dorfern unterwegs waren; die beiden niedrigeren Flachen dienten
als Sitzflache.

Heute wird die erhéhte ,Warenablage” als ,,Baumelbank” errichtet, d.h. die Sitzflache ist so hoch, dass auch
Erwachsene eine entspannende Sitzposition mit frei in der Luft baumelnden Beinen erfahren.

Seitlich wird eine runde Stele aus dem gleichen Material errichtet, sie weist verschiedene prazise Bohrungen
auf, sodass jeweils interessante, verbliiffende Blickachsen gegeben sind:

Die Kronberger Altstadt, die Kronberger Burg, die Skyline Frankfurts oder direkt auf die Hirsche des Zoos.

Abbildung 17: die Drei-Wege-Gabelung
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Abbildung 19: Auslass des Rentbachs in Héhe Voliere
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Abbildung 20: naturnahe Gestaltung

Unterhalb des Hardtweihers findet sich der Auslauf des Rentbachs.

Etwas unterhalb errichtet der Abwasserverband Kronberg ein Dampfungsbecken, dieses dient zur Riickhaltung
bei Hochwasser, um die Unterlieger vor Wasserschaden und den unteren Bachlauf vor hydraulischer Uberlas-
tung zu schiitzen. Mit dem Bau des Beckens wird die Wiederherstellung der Zu- und Abfahrten zur Baustelle
notig. Daher kann der Teil des Philosophenweges, der entlang des Rentbachauslasses lauft, in seiner Hohe
nivelliert werden und zukiinftig in einer sanfteren Steigung an den Scheibelbuschweg anknlpfen. Das Becken
soll in die Gestaltung des Rundweges integriert werden, indem der Damm begehbar gemacht wird und einen
schonen Ausblick in das Rentbachtal liefert. Im weiteren Verlauf schliellt der Weg (iber den Damm als steiler
Pfad wieder an den Scheibelbuschweg an.
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Abbildung 21: Scheibelbuschweg

Abbildung 22: Standort der geplanten Aussichtsplattform , Elefantenblick”

PGNU -53- Juni 2015

Planungsgruppe Natur & Umwelt



1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo“ Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo* Stadt Kénigstein im Taunus
Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123, Opel-Zoo*, Kronberg

Abbildung 23: Elefantenblick

An der nicht bewaldeten Stelle konnte ein Aussichtsbereich errichtet werden, dieser nutzt die vor-
handene Boschung und so ergibt sich ein guter Ausblick iber die Elefantenanlage. Der Entwasse-
rungsgraben kann z.B. mit einfachen Rosten tiberwunden werden.

Abbildung 24: auf dem Weg lassen sich Spechth6hlen in Totholzbdumen beobachten
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Abbildung 26: Wegeverbindung vom Zoo zum Waldparkplatz Mammolshain
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Die ehemalige BaustraRe wird zurlickgebaut und als Verbindungsweg vom Zoo zum Waldparkplatz neu gestal-
tet.

Die Neugestaltung erfolgt in einer Ausbaubreite von 3,5 m. Diese teilen sich auf in 1,5 m Asphaltstreifen (Kin-
derwagen- und Rollstuhltauglich) sowie 2,0 m Rasengittersteine.

Die Flanken werden zu den westlichen Scheibelbuschwiesen hin mit Baumstammen gesichert, damit eine
Befahrung und Beparkung ausgeschlossen sind, aber eine Einfahrt in die tempordren Wiesenbehelfsparkplatze
jeweils moglich bleibt. Die 6stlich gelegenen Wiesenbehelfsparkplatze werden zur Gliederung der Landschaft
durch eine umlaufende Laubhecke abgegrenzt. Das Oberflaichenwasser wird geordnet in die Wiesen abgefiihrt.
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Abbildung 27: Gestaltungsvorschlag Wegeverbindung vom Zoo zum Waldparkplatz Mammolshain als Asphaltweg (1,50 m breit) und als
Rasenstein (2,00m) breit
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Abbildung 28: Wegegabelung in Hohe des Ausgangs des verlangerten Philosophenweges — Umgestaltung im Zuge der WegeerschlieBung
zum Waldparkplatz

Abbildung 29: Treppe mit Handlauf von der B 455 in Richtung Scheibelbuschweg
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1.9.3 PARKIERUNG

Stellplatzlosung Scheibelbuschwiesen Ost

Wie bereits in Kap. 1.7.2 erldutert, sind zur Minimierung der 6kologischen Beeintrachtigungen und der Veran-
derungen des Landschaftsbildes alle Wiesenbehelfsparkplatze wie in Abbildung 30 dargestellt, 6stlich des
Weges auf Kronberger Gemarkung angeordnet.

Die Wiesenbehelfsparkplatze ostlich des Weges sollen erst belegt werden, sobald der Waldparkplatz vollstan-
dig ausgenutzt ist, hierzu muss an Bedarfstagen die Schranke am Waldparkplatz gedffnet werden, damit Besu-
cher, die im Bereich der Stellplatze sudlich der B 455 keinen Parkplatz mehr finden, direkt auf den Waldpark-
platz umgelenkt werden kdnnen, so dass kein widerrechtliches Parken an der B 455 erfolgen kann. Fehlparken
am Verbindungsweg und auf den Scheibelbuschwiesen wird durch das Absperren mit Baumstammen entlang
des Weges vom Opel-Zoo zum Waldparkplatz im Bereich der Scheibelbuschwiesen verhindert.

Abbildung 30: Wiesenbehelfsparkplitze Scheibelbuschwiesen: P1 - 65 Stellpldtze, P2 - 67 Stellplatze, P3 — 128 Stellplatze

Die Wiesenbehelfsparkplatze ostlich des Weges wurden entsprechend der Belegungsreihenfolge, die zugleich
der Eingriffserheblichkeit entspricht, von Norden nach Siiden P1 — P3 benannt. An Tagen mit durchschnittlicher
Besucherzahl bleibt der Verbindungsweg zwischen dem Waldparkplatz und den Parkpladtzen sidlich der B 455
far den Fahrzeugverkehr geschlossen.

Im Bereich von P 2 und P3 mussen 23 kleinere bis mittelgroRe Baume gerodet werden. Insgesamt kénnen
Ostlich des Weges 260 Stellplatze zur Verfligung gestellt werden. Bezieht man die zusatzlich am Waldparkplatz
geschaffenen 130 Stellplatze mit ein, stehen insgesamt 50 Stellplatze mehr zur Verfligung als in der Bedarfs-
rechnung (340) ermittelt wurde.

Die Dreiecksflache sudlich der Einmindung des 6ffentlichen Durchgangsweges auf die Scheibelbuschwiesen
(P1) ist stark vorbelastet und insgesamt als sowohl landschaftlich und 6kologisch am unempfindlichsten einzu-
stufen. Aus naturschutzfachlichen Griinden wird daher diese Flache immer als erste der Wiesenflachen genutzt.

Die Einfahrten zu P1 und P2, P3 sind an normalen Tagen abgesperrt. Sie werden im Einmindungsbereich
wassergebunden befestigt. Die Stellplatze werden im Bedarfsfall mit einem flexiblen Absperrsystem markiert.
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Die Absperrbander in neutralen Farben kdnnen bedarfsweise mit Pfosten in vorhandenen Bodendibeln veran-
kert werden (s. Abbildung 31). P1, P2 und P3 werden zum Weg hin mit flachen Hecken aus Hainbuche und
WeiRdorn abgegrenzt (Héhe ca. 1,5 m).

oPELZ00  oPELZ00 ||}

Abbildung 31: Flexibles Absperrsystem

Die insgesamt 50 zuséatzlichen Stellpldtze sollten im Bereich der wertvollsten Griinbestande (P 3) als Pufferfla-
chen zur Wechselbelegung vorgehalten werden. Da die Flachen nicht dauerhaft markiert sind, sind sie im
unbeparkten Zustand, also an den meisten Tagen des Jahres, nicht als Stellpldtze zu identifizieren. Offensicht-
lich Gbernutzte Teilflachen sind einfach zu erkennen und kénnen so durch das Zoopersonal von der Belegung
ausgenommen werden.

Im Rahmen einer jahrlichen Begehung im Juni werden der Zustand der Vegetation lberprift und ggf. notwen-
dige Meliorationsmanahmen festgelegt.

Pflege der Wiesenparkplatze:

P2 und P3 werden nach Maoglichkeit nur zweimal im Jahr gemaht (Abfuhr bzw. Nutzung des Mahgutes). Erste
Mahd = Ende Juni — zweite Mahd = Ende August. Sofern einzelne Wiesenbereiche zu starke Schaden erkennen
lassen, miissen sie, wie bereits erwdhnt, von der Beparkung ausgenommen werden.

Fir P1 gibt es keine Bestimmungen hinsichtlich der Mahd.

1.9.4 ENTWICKLUNG TIERGEHEGE

Gegeniliber dem Bebauungsplan Nr. 123 ,Opel-Zoo” von 2004 hat sich die Zoozielplanung hinsichtlich der
Konzeption zur Errichtung neuer Gehegefldchen nicht verandert. Nach wie vor ist geplant, auf Kronberger
Gemarkung die vorhandene Flusspferdanlage zu erneuern und ein neues Nashorngehege einzurichten. Mit
Inkrafttreten des neuen Saugetiergutachtens des Bundesministerium fiir Erndhrung und Landwirtschaft vom 7.
Mai 2014, sind die Anforderungen an eine tiergerechte Haltung eindeutig definiert, was unter anderem eine
VergroBerung der Innen- und Aussengehegeflachen gegeniiber den im alten B-Plan festgesetzten Gehegegro-
Ren zur Folge hat. Die VergroRerung der Gehegeflachen betrifft indes nur die Flusspferd- und die Nashornanla-
ge. Die Flusspferdanlage entsteht an Stelle des Gibbonteiches, diese Teichanlage wird vollstandig zuriickgebaut.

Auszug aus dem Saugetiergutachten:

1. Nashorner (Rhinocerotidae)

Die drei haufig gehaltenen Nashornarten sind: Breitmaulnashorn (Ceratotherium simum): Steppenbewohner,
Grasfresser, lebt in lockeren Gruppen, meist Tagtiere. Spitzmaulnashorn (Diceros bicornis): Meist Busch-
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Savanne, Laubéser, meist tagaktiv. Panzernashorn (Rhinoceros unicornis): Bewohner u. a. von Sumpfgebieten
oder Seenlandschaften mit angrenzender Hochgrasvegetation (Elefantengras oder Bambus) oder Buschwal-
dern. Tag- und Dammerungstiere. Schwimmen und tauchen gut, suhlen gerne und viel. Bis zu 70 % des Tages
verbringen sie im Wasser.

Gehegeanforderungen

Raumbedarf

AuRengehege: Mindestens 1000 m? fir bis zu 2 Tiere, die nach Bedarf in 2 Teile mit je mindestens 500 m2
geteilt werden kdonnen. Zwischen diesen beiden Gehegeteilen soll grundsatzlich ein Rundlauf Gber zwei separa-
te Durchgdnge moglich sein. 150 m? mehr fir jedes weitere Tier.

Innengehege: Spitz- und Breitmaulnashorn: 40 m? pro Tier, Panzernashorn 60 m? pro Tier. Jede Wand muss
mindestens 5 m lang sein. Die Haltung von Breitmaulnashérnern und weiblichen Panzernashérnern ist auch in
Gruppen moglich, dann sind jedoch Abtrennmoglichkeiten erforderlich.

Panzernashorner benétigen zusatzlich zur Flache des Innengeheges ein temperiertes (mindestens 18 °C) Bade-
becken mit taglichem Zugang. Das Badebecken kann auch als Gemeinschaftsbecken angelegt sein, wenn die
Tiere vertraglich sind, das Becken als Durchgangsbecken angelegt ist und sichergestellt ist, dass alle Tiere das
Becken taglich nutzen kénnen. Die MindestgroBe fir ein Grundbecken betrdgt 30 m2 fur ein Tier inklusive
Einstieg bei einer Tiefe von 0,8 — 1,2 m, maximal 1,7 m. Fir jedes weitere Tier ist bei gleichzeitiger Nutzung ein
Volumen von 10 m® hinzuzurechnen. Als Einstieg wird eine Rampe mit einem Winkel von 15-20° empfohlen. Bei
Verwendung von Stufen sollen diese 20-25 cm hoch und 40-60 cm tief sein. Ein weiteres Badebecken im Au-
Rengehege ist empfehlenswert.

Planung

Fur die Haltung von vier Panzernashdrnern sind vier Innenstélle mit je 60 m? und zwei innenliegende Badebe-
cken mit je 40 m? erforderlich. Dies entspricht einem Flachenbedarf von 320 m? zur Tierhaltung. Hinzu kommen
Technikbereiche, Stallgiange, Futterlager und Besucherbereiche. Fir die Nashornanlage entspricht dies insge-
samt einem Flachenbedarf von ca. 600 m? (im alten B-Plan waren 400 m? vorgesehen).

2. Flusspferde (Hippopotamidae)

Zwergflusspferd (Choeropsis liberiensis) und Flusspferd (Hippopotamus amphibius) leben semi-aquatisch.
Flusspferde laufen mitunter nachts groRe Strecken im Freiland zur Futtersuche (Gras). Im Freiland in Afrika
verbringen Flusspferde den groRten Teil des Tages im Wasser. Sie haben eine empfindliche Haut, es besteht
Sonnenbrandgefahr.

Gehegeanforderungen

Raumbedarf

AuRengehege (Die Angaben gelten zuzliglich Wasserbecken.)
Flusspferde: Mindestens 200 m” fiir bis zu 2 Tiere; fiir jedes weitere Tier 50 m’ mehr.

Zwergflusspferde: Mindestens 200 m? fiir bis zu 2 Tiere; fiir weitere Tiere sind zusatzliche Gehege erforderlich.
Bei Zwergflusspferden sind die AuBengehege so zu gestalten, dass eine Trennung in je 2 Gehege von mindes-
tens 100 m’ mit wenig Aufwand moglich ist.

Innengehege (Die Angaben gelten zuzlglich Wasserbecken.)

Flusspferde: MindestgréRe 50 m? fur bis zu 2 Tiere, fur jedes weitere Tier 20 m? mehr.
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Zwergflusspferde: Mindestens 20 m? je Einzeltier.
Gehegeeinrichtung

Wasserbecken: Flusspferden und Zwergflusspferden ist taglich mindestens 12 Stunden Zugang zum Wasserbe-
cken zu gewadhrleisten. Ist im AuRengehege kein Becken vorhanden oder kann dieses nicht genutzt werden, ist
den Tieren fiir diese Zeit Zugang zum Becken im Innengehege zu gewahren.

Flusspferde: Mindestens 50 m? fiir 2 Tiere, je weiteres Tier 10 m’ mehr, Tiefe mindestens bis 1,5 m, in Teilbe-
reichen 2 m.

Zwergflusspferde: Mindestens 10 m’ pro Tier, Tiefe mindestens bis 1,0 m.

Im AuRengehege ist als Bodenbelag Naturboden (wie gewachsen), Sand o. 4. notwendig. Scheuermdglichkei-
ten, z. B. Baumstamme oder Felsen, missen vorhanden sein, zusatzlich ein Sandbad. Flusspferde bendtigen an
heilen Sommertagen Zugang zu Schattenplatzen. Bei Zwergflusspferden muss das Gehege gut strukturiert sein.
Im Innengehege ist ein abspritzbarer, kalteisolierender Boden, z. B. GummifuBboden, erforderlich.

Planung

Fir die Haltung von vier Tieren sind 140 m? Stallfliche und innenliegende Badebecken mit 120 m? erforderlich.
Dies entspricht einem Fldchenbedarf von 260 m? zur Tierhaltung. Hinzu kommen Technikbereiche, Stallgange,
Futterlager und Besucherbereiche. Fir die Flusspferdanlage entspricht dies insgesamt einem Flachenbedarf
von ca. 500 m? (im alten B-Plan waren 400 m? vorgesehen)

Fazit:

Im aktuellen Bebauungsplan sind fir Nashorner und Flusspferde 800 m? Gehegefliche (Stallungen, technische
Einrichtungen, Wege- und Erschliessungsflachen, Wasserbecken und Vegetationsflaichen) bei einer Firsthohe
von 5 m zuléssig. Nach dem neuen Siugetiergutachten werden insgesamt 1.100 m? fiir beide Tierarten bend-
tigt, die erforderliche Firsthohe betragt 7 m fiir die Nashorner und 5 m fiir die Flusspferdanlage.

Die Positionierung der Nashornanlage soll so konzeptioniert sein, dass diese vom Malerblick aus nicht einseh-
bar sein wird. Hier kann ein Teil des Gebdudes als Dachterrasse einschl. dem neu zu positionierenden Imbiss
,Topsaray“ (einschl. begriinter Dachflache) genutzt werden.
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1.9.5 REKULTIVIERUNG DER WIESENBEHELFSPARKPLATZE

Die in den vergangenen Jahren als Wiesenbehelfsparkpldtze genutzten wechselfrischen - feuchten Abschnitte
der Scheibelbuschwiesen sollen in Zukunft jedes Jahr Ende Mai und Anfang September gemaht werden. In den
Wiesen wachst der Wiesenknopf; der vorgeschlagene Mahdrhythmus entspricht dem Lebenszyklus des Dunk-
len Wiesenknopfameisenbladulings.

Im ersten Jahr wird die Flache nach der Maimahd zur Bodenlockerung einmalig aerifiziert. Die dabei verblei-
benden Bodenreste konnen wieder eingearbeitet werden (z. B. Mulden oder Spurrillen).

Danach wird die ganze Flache mit Saatgut aus den angrenzenden Scheibelbuschwiesen (Heudruschverfahren)
eingesat.

1.9.6 GEHOLZLISTE

Bei allen Ersatzpflanzungen und nicht ausschlieRlich gestalterischen Zwecken oder der Ausstattung von Gehe-
gen dienenden Neupflanzungen sind Geholze der nachfolgen Pflanzliste zu verwenden. § 40 BNatSchG ist zu
berucksichtigen. Es darf kein gebietsfremdes Pflanzgut verwendet werden.

Pflanzliste
Auswabhlliste A: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Esche Fraxinus excelsior (Auen und Feuchtstandorte)
Erle Alnus glutinosa (Auen und Feuchtstandorte)
Silberweide Salix alba (Auen und Feuchtstandorte)

Auswahlliste B: Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriff. WeiRdorn Crataegus laevigata
Eingriff. Weildorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina
Glanz-Rose Rosa nitida
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europdaus (Auen und Feuchtstandorte)
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Schlehe Prunus spinosa

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasser-Schneeball Viburnum opulus (Auen und Feuchtstandorte)
Purpurweide Salix purpurea (Auen und Feuchtstandorte)
Korbweide Salix viminalis (Auen und Feuchtstandorte)

1.9.7 BEPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND GEHOLZBESTANDEN
Die vorhandenen Geholze in der Rentbach-Aue sind dauerhaft zu schitzen und zu erhalten.

Wahrend der Bauarbeiten sind gefdhrdete Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von
Stamm und Wurzelraum durch geeignete Sicherungsmalnahmen zu schiitzen (DIN 18920). Baumgruppen und
Gebische sind durch einen stabilen, dauerhaften Bauzaun vor Beschadigungen zu schiitzen.
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1.10 EINGRIFFSREGELUNG

1.10.1 ERMITTLUNG DES STATUS QUO — AUSGANGSSITUATION

1.10.1.1 SEIT 2004 UMGESETZTE MARNAHMEN

Die Bebauungspldane 123 (Kronberg) und M 9 (Konigstein) wurden Ende der neunziger Jahre des letzten Jahr-
hunderts erarbeitet und sind seit 2004 rechtskréaftig. Seither sind durch den Opel-Zoo bereits einzelne Bauvor-
haben und KompensationsmaBnahmen realisiert worden. Um fir die aktuelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanz den
Status Quo ermitteln zu kénnen, der bereits alle umgesetzten Bau- und KompensationsmaRnahmen ber{ick-
sichtigt, ist ein Abgleich der Bestandssituation von 2004 und 2014 erforderlich. Gleichzeitig lasst sich dadurch
feststellen, ob bereits getatigte Eingriffe und KompensationsmalRnahmen in einem ausgeglichenen Verhaltnis
zueinander stehen oder ob ein Kompensationsdefizit besteht.

Da die Bebauungspldne aus 2004 mit Ausnahme von Begleitpflanzungen keine konkrete Zuweisung von Kom-
pensationsmaBnahmen zu einzelnen BaumaBnahmen vornehmen, gibt zunachst ein Vergleich der Biotopwert-
punkte von 2004 und 2014 Aufschluss tber die derzeitige Bestandssituation. Zur weiteren Konkretisierung sind
die seit 2004 umgesetzten BaumaRnahmen, Begleitpflanzungen und KompensationsmaRnahmen herauszuar-
beiten und gegeniiberzustellen.

Bei dem Vergleich der Biotopwertpunkte von 2004 und 2014 ist Folgendes zu beachten:

e Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz der Bebauungsplane aus dem Jahr 2004 Jahr beruht auf der damals
rechtsgiltigen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995. Die AAV ist zwischenzeitlich von
der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005 abgel6st worden, weshalb die aktuel-
le Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemaR der KV bilanziert wird. Die Bewertung der Biotoptypen hat sich
prinzipiell nicht verdndert, sodass die beiden Eingriffs- Ausgleichsbilanzen vergleichbar sind.

e Ein Vergleich der Bestandssituation 2014/2004 ist nur (ber die Verwendung der alten Geltungsbe-
reichsgrenze aus 2004 moglich, da nur fiir diesen Bereich Daten zur damaligen Bestandssituation er-
fasst worden sind.

e  Abweichungen einzelner Standard-Nutzungstypen (KV) zwischen 2004 und 2014 kénnen nebst erfolg-
ten Nutzungsdnderungen auch Unterschieden in der damaligen Flachenerfassung und -berechnung
geschuldet sein. Zudem haben sich einige Biotope im Laufe der natirlichen Sukzession von alleine ver-
andert und so zu einer Ab- oder Aufwertung einzelner Flachen gefihrt.

Von der E-/A-Bilanzierung ausgenommen werden alle Flachen im Bereich um das Dampfungsbecken, da hier
eine Bilanzierung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens erfolgt ist.
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Im Bebauungsplan aus dem Jahre 2004 wurden MaRnahmen festgesetzt, die zur Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft herangezogen werden sollten.

Als Eingriffe werden in der gemeinsamen Begriindung der Bebauungsplane folgende genannt:

e Erweiterung der Gberbauten Fliche durch Geb3dudeerweiterungen um insgesamt 4.000 m?,
e Neuanlage von Wegen auf einer Gesamtlange von ca. 1.000 m und einem Flachenverbrauch von ca.
4.000 m2.

Als AusgleichsmaBnahmen wird in den Bebauungsplanen folgendes festgesetzt:
e Neupflanzung von 500 einheimischen und standortgerechten Laubbdumen (Festsetzung-Nr. 5.1),

e Anpflanzung von ca. 3 ha Geholzflache aus einheimischen und standortgerechten Baum- und Strauch-
arten (Festsetzung-Nr. 5.1),

e extensive Begriinung von Dachflachen und Fassadenbegriinung (Festsetzungen-Nr. 5.2 und Nr. 5.3)
und

e das MalRnahmenpaket zur Sanierung der Gewasser- und Uferbereiche (Festsetzung-Nr. 4.7).

Durch die geplanten PflanzmaBnahmen sollten hochwertige Lebensraumstrukturen fiir Tier- und Pflanzenwelt
geschaffen und das lokale Klima durch die klimatologischen Wirkungen der Gehélzbestande verbessert werden.
Durch die MaBnahmen zur Sanierung der Gewasser- und Uferbereiche am Rentbach sollten die biologische
Durchgéngigkeit des Gewasserkorpers und die Biotopverbundfunktion fir aquatische Organismen verbessert
werden.

Dartiber hinaus sollten im Zuge der Zoo-Zielplanung weitere MalRnahmen umgesetzt werden, die zu einer
Verbesserung des 6kologischen Zustandes von Natur und Landschaft beitragen Hierzu zahlen z.B.

e der Rickbau der befestigten Flachen der Markhoren- und Steinbockgehege (ca. 3.750 gm), deren Nieder-
schlagswasser seinerzeit noch in den Verbandssammler eingeleitet wurde und

¢ die Sanierung des Elefantengeheges im Hinblick auf verbesserte Bodenverhaltnisse.

Da bislang nicht alle BaumaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan von 2004 den Rahmen setzt, umgesetzt
worden sind, gab es auch noch kein rechtliches Erfordernis alle im Bebauungsplan zur Kompensation von
Eingriffen festgesetzten Mallnahmen umzusetzen. Wesentlich ist, dass zumindest die inzwischen auf Grundlage
des Bebauungsplans 2004 erfolgten Eingriffe kompensiert wurden.

Nachfolgend werden die seit 2004 realisierten Bauvorhaben einschlieRlich baubegleitender PflanzmaRnahmen
aufgefuhrt:

1. Neubau des groRen Spielplatzes mit umfangreichen Hecken- und Baumgruppenpflanzungen;
Neubau des Streichelzoos einschl. qualifizierter Oberflaichenentwasserung: Ableitung von Nieder-
schlagswasser in das Rentbachsystem sowie Sammlung des Schmutzwassers und Ableitung in das Ka-
nalsystem;

3. Neubau des Hessischen Bauernhofes und des neues Ponystalls mit Dachbegriinung einschlieBlich um-
fangreicher Hecken- und Baumgruppenpflanzungen;

4. Neubau der Verwaltung und des Restaurants ,Lodge” einschl. Dachbegriinung und Photovoltaikanlage
und Zisterne zur Sammlung und Verwendung von Regenwasser;
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10.

11.

12.

Neubau des Giraffenhauses und Neugestaltung der Savannenlandschaft ,Afrika” einschl. Dachbegri-
nungen aller Stalle sowie umfangreicher Hecken- und Baumgruppenpflanzungen und Erhalt der wert-
vollen alten Eichen; dort wurden zuvor umfangreiche Entsiegelungen der ehemaligen Steinbockanlage
durchgefiihrt (s. 0.);

Neubau der Elefantenanlage einschl. Dachbegriinung und der Anpflanzung von Baumen, Wasserfla-
chen, Gehdlzgruppen und Rasenflachen auf zuvor nahezu versigelten Flachen;

Neuanlage des Elchgeheges einschl. Neupflanzung heimischer Baumhecken;

Neuanlage des Gepardengeheges einschl. Neupflanzung heimischer Baumhecken;

Neuanlage der Bergkdanguru-Anlage einschl. Heckenpflanzungen und Baumgruppenpflanzungen;
Neuanlage des Panoramaweges nordlich des ehem. Philosophenweges als Rundweg mit Aussichts-
punkt und Rastplatz, dort wurden der Apfellehrpfad eingerichtet und zahlreiche nektarspendende Ge-
holze gepflanzt, um das Nektarangebot fiir das ebenfalls dort neu eingerichtete Bienenstation zu ver-
bessern;

Neuanlage der Vogelvoliere unter besonderer Berlicksichtigung und Erhalt des gesamten Baumbe-
standes;

Neuanlage des Luchsgeheges und Einsaat von Waldwiesenvegetation, Riickbau des zuvor vorhande-
nen Wildgeheges, das Wild hatte diesen waldartigen Bereich nahezu vegetationslos gedst und die al-
ten Buchenbestande stark beschadigt.

Uber die obig genannten Begleitpflanzungen hinaus erfolgten zudem weitere, folgende MaRnahmen zur Auf-

wertung von Natur und Landschaft:

Anpflanzung von 238 heimischen und standortgerechten Baumen,;

GroRbaumverpflanzungen und regelmaRige Durchfiihrung von Altbaumsanierungen; z. B. waren die
Rotbuchen im Weien Damwildgehege als Verbiss-Schutz mit eingewachsenem engmaschigem Draht
umwickelt und der Waldboden vollflachig abgeast; dort befindet sich heute die Luchsanlage mit Wald-
boden und Wiesenaufwuchs;

Sanierung des Hardtweihers mit Tonschirze, zuvor Riickbau der Folienabdichtungen, Neugestaltung
des Rentbaches im ,Nebenschluss” und Neuanpflanzung standortgerechter Stauden und Geholze; der
Hardtweiher wird nicht mehr direkt vom Rentbach durchflossen sondern liegt im Nebenschluss;
Renaturierung des Rentbachs: Naturnaher Ausbau ohne Abdichtung und Anpflanzung von Bachu-
fervegetation;

Erhalt von Totholzbdumen Uberall dort, wo dies aus Sicht der Verkehrssicherung moglich ist;

Jahrliche Anpflanzung des ,Baum des Jahres” mit erklarender Beschilderung;

Neuanlage des Waldlehrpfades unter baumschonender Bauweise durch Holzhackselpfade und Stufen
aus Nadelholzern des angrenzenden Forstes;

RegelmaRige 2-malige Mahd der oberen Scheibelbuschwiese und der Helbigshainer Wiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen wurden wie folgt beriicksichtigt:

1.

Die Neuanlage von Wegen und Platzen erfolgte nach der MaRgabe, das Niederschlagswasser dem
Rentbach zuzufiihren;

Generell werden zur Terrassierung von Gelandebereichen und zur Gliederung und Landschaftsgestal-
tung im gesamten Zoogeldnde einheitlich Natursteinmaterialien verwendet, wodurch eine einheitliche
Gestaltung erreicht wird;

Anlage von Fassadenbegriinungen und Zaunbepflanzungen;
Beim Neubau von Gebduden wurden, wenn moglich, extensive Dachbegriinungen angelegt.
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Abbildung 32: Luchs-Anlage im ehemaligen Rotwild-Gehege; Gehdlzaufwuchs und Naturverjiingung sind nun maglich, zuvor
waren diese baumbestandene Flachen durch das Rotwild vollstandig abgedst und praktisch vegetationsfrei

Abbildung 33: Dachbegriinung auf Warzenschweinstall im Schutz alter Eichen
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Abbildung 34: Afrika-Anlage: mit Stauden, Grasern, Hecken und Baumen bepflanzte Anlage

Abbildung 35: Hydnenanlage mit Trockenmauern, Grasern und Biumen
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Abbildung 36: An Stelle der ehemaligen vollflachig versiegelten Steinbockanlage ...

Abbildung 37: ... ist die neue eingegriinte Afrika-Anlage entstanden
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1.10.1.2 BILANZIERUNG BESTAND 2004/2014

Durch Abgleich der Bestandspldane der Bebauungspldane von 2004 und 2014 lassen sich die oben beschriebenen
Entwicklungen kartographisch nachvollziehen.

Zur Plausibilisierung wurde die Bestandssituation aus dem Bebauungsplan von 2004 mit der aktuellen Bestand-
situation rechnerisch abgeglichen. Da sich zuséatzlich zur Umgestaltung des Zoos die Abgrenzung zahlreicher
Grundstlicke auch im Kataster und die Biotopsituation durch Sukzession verandert haben, sind Abweichungen
nicht auszuschlieBen. Ein relevanter Grund fir Abweichungen ist auch die unterschiedliche Methode der
Flachenbestimmung, die mit dem heutigen Stand der Technik wesentlich vereinfacht ist.

In den Bebauungspldnen aus dem Jahre 2004 wurde fiir die Bestandssituation ein Wert von 7.423.138 Bio-
topwertpunkten (vgl. Tabelle 8) ermittelt.

Um die Bestdnde von 2004 und 2014 vergleichen zu kénnen wurde der Bestand von 2014 zusétzlich innerhalb
der alten Geltungsbereichsgrenze von 2004 ermittelt. Daraus ergibt sich fir den damaligen Geltungsbereich
aktuell ein Bestandswert von 7.513.424 Biotopwertpunkten (vgl. Tabelle 9: Biotopwerte Bestand 2014 in der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans von 2004 (gemaR KV). Die Differenz von ca. 3.000 m? (ca. 1 %)
zwischen den Gesamtflaichen 2004 und 2014 ergibt sich durch die aktuell verbesserten Moglichkeiten zur
Flachenermittlung.

Die Differenz zwischen diesen beiden Werten betrdgt + 90.286 Biotopwertpunkte. Dieser Biotopwertiiber-
schuss bedeutet, dass das Verhéltnis von neu lberbauter Flache und neu begriinter Flache aktuell nicht defizi-
tar ist.

Tabelle 8: Biotopwerte Bestand 2004 (gemaR AAV von 1995; Geltungsbereich ohne Waldparkplatz)

Standard-Nutzungstyp Wert- Bestand 2004
punkte.

Typ-Nr. jem? ai':;:‘?r:;) Biotopwert
Buchenmischwald (forstlich Gberformt) 41 5.806 238.046
Eichen-Hainbuchenwald 56 599 33.544
Erlen-Eschen-Bachrinnenwald 59 1.043 61.537
Gebusche, Hecken, Sdume: trocken bis frisch, basenreich 41 4.655 190.855
Hecken-/Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht) 27 3.047 82.269
Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergeholze) 23 240 5.520
Hecken-/Gebuschpflanzung (straRenbegleitend, etc.) 20 738 14.760
Streuobstwiese, extensiv bewirtschaftet 50 1.688 84.400
Einzelbaum (heimisch, standortgerecht, Obstbaum) 31 5.660 175.460
Flachenkorrektur -5.660
Einzelbaum (nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exoten) 26 1.872 48.672
Flachenkorrektur -1.872
Baumgruppe (nicht heimisch, standortgerecht, Obstbaume) 33 6.964 229.812
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Standard-Nutzungstyp Wert- Bestand 2004
punkte.
Flachen-
Typ-Nr. je m? . Biotopwert
P ] anteil (m?) P

Flachenkorrektur -6.964
Baumgruppe (nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exoten) 28 2.180 61.040
Flachenkorrektur -2.180
Ufergeholzsaum (heimisch, standortgerecht) 50 5.631 281.550
Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig 56 11.146 624.176
MaRig schnellflieRende Bache (Mittellauf), Gewdassergutekl. </=lII 50 874 43.700
Naturnah angelegte Graben 29 228 6.612
Naturfern ausgebaute Graben 7 189 1.323
Kleinspeicher, Teiche 27 2.396 64.692
Periodische/temporére Becken 25 434 10.850
Andere Rohrichte (Rohrkolben, Rohrglanzgras) 53 320 16.960
NaRstaudenfluren 44 2.031 89.364
Weiden (intensiv) 21 83.807 1.759.947
Frischwiesen, extensiv genutzt 44 11.612 510.928
Wiesenbrachen, ruderale Wiesen 39 27.113 1.057.407
Ausdauernde Ruderalfluren frischer Standorte 39 959 37.401
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 8.383 25.149
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 6.304 18.912
Schotter-, Kies-, u. Sandflachen, -wege, -platze, wasserdurchldssige
Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen deren Wasserabfluss 6 46.126 276.756
versickert wird
Befestigte und begriinte Flachen (Rasenpflaster, Rasengitter 0.3.) 7 3.354 23.478
Dachflachen nicht begriint 3 3.792 11.376
Dachflachen nicht begriint, mit Regenwasserversickerung 6 3.686 22.116
Dachflachen, extensiv begriint 19 0
Dachflachen, intensiv begriint 13 50 650
Grabeland, Einzelgarten in der freien Landschaft 14 4.025 56.350
Arten- und strukturarme Hausgdrten und Griinanlagen 14 4.555 63.770
Arten- und strukturreiche Hausgarten und Griinanlagen 25 5.038 125.950
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 21 6.254 131.334
Pa.rk- und Waldfriedhofe, Wald und Villensiedlungen, Parkanlagen 38 24,644 936.472
mit GroBbaumbestand
Summe 280.767 7.423.138
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1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo” Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo“ Stadt Kénigstein im Taunus

Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Tabelle 9: Biotopwerte Bestand 2014 in der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans von 2004 (gemaf KV)

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Wert- Bestand 2014 in der
punkte. Grenze von 2004
Flachen-
je m? . Biotopwert
] anteil (m?) P
01.114 Buchenmischwald 41 20.898 856.818
01.133.1 | Erlen-Eschen-Bachrinnenwald 59 2.110 124.490
02.200.1 | Hecken/Gebusche (trocken-frisch, basenreich) 41
02.200.2 Hecken—/Gebusche. standortgerecht, alt mit GroRb&u- a1 0 0
men, straBenbegleitend)
02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht) 27 6.641 179.307
02.500 IZ-I;cken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergehol- 23 8.309 191.107
03.130 Streuobstwiese extensiv bewirtschaftet 50 3.505 175.250
04.110 Einzelbaum (heimisch, standortgerecht) 31 13.693 424.483
Flachenkorrektur Baume gemal KV -13.693
04.120 Einzelbaum (nicht heimisch, nicht standortgerecht) 26 816 21.216
Flachenkorrektur gemafd KV
04.400 Ufergeholzsaum / Feuchtgeholz (heimisch, standortge- 50 5921 146.050
recht)
04.600 Feldgeholz 56 13.362 748.272
05.214 MaRig schnellflieRender Bach (Gewassergiteklasse Il 50 875 43.750
und schlechter)
05.243 Naturfern angelegte Graben 7 221 1.547
05.342 Teiche, Badeteiche und Tranken 27 2.864 77.328
05.345 Periodische / temporare Becken 25 368 9.200
05.460 NaRstaudenflur 44 0 0
06.200 Intensivweide 21 65.381 1.373.001
06.310.1 | Extensiv genutzte Glatthaferwiese 44 4.100 180.400
06.310.2 | Berg-Glatthaferwiese, artenarm 27 5.868 158.436
06.310.3 Berg—GIatthaf_t.erwelse in betont frischer bis wechseltro- a1 5119 995,236
ckener Auspragung
06.310.4 | Magere Berg-Glatthaferwiese 44 12.649 556.556
06.320.1 | Intensiv genutzte Frischwiesen 27 2.516 67.932
06.320.2 | Intensivwiese 21 1.993 41.853
09.210 Feuchte Ruderalfluren, Brennessel, Springkraut 29 1.223 35.467
09.160 Stralenrdnder intensiv gepflegt, artenarm 13 222 2.886
10.140 Neu angelegte Trockenmauern 14 872 12.208
10.510 Vollig versiegelte Flache (Asphalt) 3 8.000 24.000
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Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Wert- Bestand 2014 in der
punkte. Grenze von 2004
Flachen-
je m? . Biotopwert
] anteil (m?) P

10.520 Nahezu versiegelte Flache (Pflaster) 3 6.487 19.461
10.530.1 | Schotter-, Kies-, und Sandflachen, Wege 25.286 151.716
10.530.2 | Versiegelte Flache mit Regenwasserversickerung 6 11.126 66.756
10.530.3 Vegetationsarme Flachen (Tritt, Beweidung), Trampel- 6 14.326 85.956

pfade
10.540 B.efestlgt.e und"begrunte Flachen (Rasenpflaster, Rasen- 7 914 6.398

gittersteine 0.3.)
10.710 Dachflache nicht begriint 2.482 7.446
10.715 Dachflache mit Regenwasserversickerung 6.826 40.956
10.720 Dachflache extensiv begriint 19 2.448 46.512
10.730 Dachflache intensiv begriint 13 50 650
11.221.1 | Strukturarme Hausgarten, Grinanlagen, Zierbeete 14 2.558 35.812
11.221.2 | Unversiegelte Volieren mit Bewuchs 14 434 6.076
11.222 Arten- und strukturreiche Garten 25 6.144 153.600
11.225 Extensivrasen 21 5.595 117.495
11.231.1 | Villengarten mit GroRbdaumen 38 13.159 500.042
11.231.2 | Parkartiger Waldbestand im Zoogeldande 38 8.345 317.110

Summe 283.858 7.513.424

Neben einem Vergleich der Biotopwertpunktwerte von 2004 und 2014 insgesamt wurden zur weiteren Konkre-

tisierung diejenigen Vorhaben, fir die der Bebauungsplan 2004 Eingriffe i.S.v. einer Neubebauung (Gebaude

und Wege) vorbereitet, herausgearbeitet und den AusgleichsmalRnahmen, die iber Begleitpflanzungen hinaus-

gehen, gegenlbergestellt. Da z. T. Ausgleichspflanzungen auBerhalb der Eingriffsfliche hinzukommen, sind die

jeweils fiir 2004 und 2014 zu Grunde gelegten Flachen nicht immer identisch.

Tabelle 10: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir einzelne Bauvorhaben

Flichenanteil (m?) Biotopwert (Punkte)
Typ-N Standard-Nut t Wertpunkte
YP-Nr andard-utzungstyp je m? Bestand Bestand | Bestand Bestand
2004 2014 2004 2014
Neubau Spielplatz
02.400 Hecken-/Gebischpflanzung 27 800 800 21.600 21.600
(heimisch, standortgerecht)
02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung 23 180 0 4.140
(standortfremd,
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Flichenanteil (m?) Biotopwert (Punkte)
Typ-N Standard-Nut t Wertpunkte
-Nr andard-Nutzungs
yp gstyp je m? Bestand Bestand | Bestand Bestand
2004 2014 2004 2014
Ziergeholze)
04.110 Einzelbaum (heimisch, 31 430 360 13.330 11.160
standortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -430 -364 0 0
04.120 Einzelbaum (nicht heimisch, 26 200 0 5.200 0
nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemafl KV -200 0 0 0
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 2.425 2.250 14.550 13.494
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
Dachflache mit Regen- 210 210
10.715 wasserversickerung 6 35 35
Zwischensumme 3.260 3.260 54.890 50.604
Neubau Streichelzoo
04.110 Einzelbaum (heimisch, 31 223 400 6.913 12.400
standortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -223 -400
27 0 240 0 6.480
Hecken-/Gebuschpflanzung
2.400 (heimisch, standortgerecht)
10.510 Vollig versiegelte Flache 3 175 0 525 0
(Asphalt)
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 1.510 1.485 9.060 8.910
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
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Flichenanteil (m?)

Biotopwert (Punkte)

S e B B t Wertpunkte
-Nr andard-Nutzungs
yp gstyp je m? Bestand Bestand | Bestand Bestand
2004 2014 2004 2014
10.710 Dachflache nicht begriint 3 85 85 255 255
10.715 Dachflache mit Regen- 6 65 25 390 150
wasserversickerung
Zwischensumme 1.835 1.835 17.143 28.195
Neubau Hessischer Bauernhof und Ponystall
02.400 Hecken-/Geblischpflanzung 27 0 145 0 3.915
(heimisch, standortgerecht)
04.110 Einzelbaum (heimisch, 31 37 335 1.147 10.385
standortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -37 -335 0 0
04.120 Einzelbaum (nicht heimisch, 26 78 0 2.028 0
nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemafd KV -78 0 0 0
06.200 Intensivweide 21 670 0 14.070 0
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 650 1.000 3.900 6.000
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
10.715 Dachflache mit Regen- 6 0 30 0 180
wasserversickerung
10.720 Dachflache-extensiv- 19 0 145 0 2.755
begriint
Zwischensumme 1.320 1.320 21.145 23.235
Neubau Verwaltungsgebaude und Restaurant
41 150 60 6.150 2.460
02.200 Hecken/Geblsche (trocken-
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Flichenanteil (m?) Biotopwert (Punkte)
Typ-N Standard-Nut t Wertpunkte
-Nr andard-Nutzungs
yp gstyp je m? Bestand Bestand | Bestand Bestand
2004 2014 2004 2014
frisch, basenreich)
Hecken-/Gebuschpflanzung 27 30 20 810 240
02.400 o
(heimisch, standortgerecht)
4.120 Einzelbaum (nicht heimisch, 26 120 0 3120 0
nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -120 0 0 0
04.600 Feldgeholz 56 170 170 9.520 9.520
06.200 Intensivweide 21 2.190 0 45.990 0
Vollig versiegelte Flache 3 390 0 1.170 0
10.510
(Asphalt)
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 130 2.130 390 6.390
(Pflaster)
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 60 0 360 0
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
10.710 Dachflache, nicht begriint 3 80 0 240 0
10.715 Dachflache mit Regenwas- 190 0 1.140
serversickerung 6 0
10.720 Dachflache extensiv be- 19 0 1.000 0 19.000
grint
11.221 Strukturarme Hausgarten, 14 0 200 0 2.800
Grinanlagen, Zierbeete
11.225 Extensivrasen 21 120 550 2.520 11.550
Zwischensumme 3.320 4.320 70.270 53.400
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Flichenanteil (m?) Biotopwert (Punkte)
Typ-N Standard-Nut t Wertpunkte
yp-Ir andard-Nutzungstyp je m? Bestand | Bestand | Bestand | Bestand
2004 2014 2004 2014
Neubau Giraffenhaus
02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung 27 0 150 0 4.050
' (heimisch, standortgerecht)
02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung 23 0 55 0 1.265
(standortfremd,
Ziergeholze)
06.200 Intensivweide 21 2.400 420 50.400 8.820
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 0 520 0 1.560
(Pflaster)
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 0 100 0 600
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
Dachflache mit Regen- 1.350 390 8.100
10.715 wasserversickerung 6 65
11.231.2 | Parkartiger Waldbestand im 38 330 200 12.540 7.600
Zoogelande
Zwischensumme 2.795 2.795 63.330 31.995
Neubau Elefantenhaus
02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung 27 500 0 13.500 0
(heimisch, standortgerecht)
02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung 23 250 3.670 5.750 84.410
(standortfremd,
Ziergeholze)
04.110 Einzelbaum (heimisch, 31 1.530 980 47.430 30.380
standortgerecht)
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Flichenanteil (m?) Biotopwert (Punkte)
S e B B t Wertpunkte
-Nr andard-Nutzungs
yp gstyp je m? Bestand Bestand | Bestand Bestand
2004 2014 2004 2014
Flachenkorrektur gemafd KV -1.530 -980
06.200 Intensivweide 21 6.650 2.840 139.650 59.640
10.510 Vollig versiegelte Flache 3 80 1.350 240 4.050
(Asphalt)
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 3.120 640 9.360 1.920
(Pflaster)
10.530 Schotter, Kies, Sand; 6 4.700 6.880 28.200 41.280
Versiegelte Flachen mit
Regenwasserversickerung;
Vegetationsarme Flachen
10.540 Befestigte und begriinte 7 0 360 0 2.520
Flachen (Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4.)
10.710 Dachflache nicht begriint 3 500 1.500 0
10.715 Dachflache mit Regen- 6 400 1.400 2.400 8.400
' wasserversickerung
10.720 Dachflache, extensiv be- 19 0 960 0 18.240
grint
11.225 Extensivrasen 21 600 0 12.600 0
Parkartiger Waldbestand im 38 1.300 0 49.400 0
11.231.2 .
Zoogelande
Zwischensumme 18.100 18.100 310.030 250.840
Neuanlage Panoramaweg, Ergdnzung Rundweg
06.200 Intensivweide 21 3.500 0 73.500 0
Vollig versiegelte Flache 0 3.500 0 10.500
10.510 g versice 3
(Asphalt)
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Flichenanteil (m?)

Biotopwert (Punkte)

Typ-N Standard-Nut t Wertpunkte
yp-Ir andard-Nutzungstyp je m? Bestand | Bestand | Bestand | Bestand
2004 2014 2004 2014
Zwischensumme 3.500 3.500 73.500 10.500
Pflanzung von 238 Baumen
04.110 Einzelbaum (heimisch, 31 0 5.950 0 184.450
standortgerecht) (liber-
traufte Flache gemittelt je
Baum 25 m2)
Flachenkorrektur gemaR KV 0 -5.950 0 0
Zwischensumme 0 0 0 184.450

Sanierung Gewdsser / Beseitigung Betonhalbschalen im Bereich der Wetterstation / Uferbepflan-
zung im Bereich des Muntjakgeheges

SUMME

Naturfern angelegte 7 189 0 1323 0
05.243 .

Graben
04.400 Ufergehdlzsaum 50 0 204 0 10200
Zwischensumme 189 204 1.323 10.200

611.631

643.419

Differenz

+31.788

Legt man Uber den rechnerischen Bestandsabgleich 2004/2014 hinaus die obige Tabelle mit den bisherigen

Bauvorhaben und KompensationsmaBnahmen zu Grunde (Tabelle 10), kann naturschutzfachlich von einer

vollstandigen Kompensation der seit 2004 vorgenommenen Eingriffe im Sinne des BNatSchG ausgegangen

werden.
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1.10.2 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG 2014

Um die Eingriffe, fir die die gednderten Bebauungsplane den Rahmen setzen sollen, im Sinne der Eingriffsrege-
lung gemaR §§1a BauGB und 13ff BNatSchG bilanzieren zu kénnen, reicht aus o. g. Griinden eine Gegenliber-
stellung der aktuellen Bestandssituation 2014 und der Planungssituation aus.

Eine Besonderheit in der aktuellen E-/A-Bilanz bilden MaRnahmen, die friher schon umgesetzt wurden, danach
aber wieder riickgangig gemacht wurden. Z. B. wird der bisherige Wiesenbehelfsparkplatz, der vor der jetzigen
Nutzung als extensives Griinland genutzt wurde, in die E/A-Bilanz im Bestand als extensives Grinland einge-
stellt, obwohl er stark gestort ist, da die Wiederherstellung seines urspriinglichen Zielzustandes nicht als
AusgleichsmalRnahme zu bilanzieren ist.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen gemiR Hessischer Kompensationsverordnung (KV)
vom 01. September 2005 ist in Tabelle 12 und Tabelle 13 getrennt fiir die Stadte Kronberg und Konigstein
dargestellt. Die Berechnung erfolgte unter Berticksichtigung der in Kap. 1.10.1 erlduterten Punkte. Tabelle 11
enthélt eine Ubersicht (iber alle geplanten Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 123 (Kronberg) geplant sind. AuRer Freihaltezonen und Vorgaben fiir die Wiesenmahd
enthalt der Bebauungsplan fiir Kénigstein keine MafRnahmendarstellungen.

Tabelle 11: Geplante Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen gemaB Griinordnungsplan — alle Eingriffs und AusgleichsmaBnahmenflachen
liegen im Geltungsbereich des B-Plans Nr.123 ,,0pel-Zoo*, 1. Anderung (Kronberg)

MaRnahme GroBe KV-Nr. KV-Nr.

Nr. Erlduterung MaBnahme s E Gl e

Geplante Eingriffe

E1l Der Verbindungsweg vom Opel-Zoo zum Waldparkplatz 700 10.530.3 10.510
wird auf einer Breite von 1, 5 m (300 m?) als Asphaltweg und
gestaltet, damit er fur Rollstuhlfahrer und Familien mit 10.540

Kinderwagen ohne Probleme nutzbar ist. Auf einer Breite
von 2 m (400 m?) wird der Weg mit wasserdurchldssigem
Okopflaster befestigt.

E2 Zwischen dem Hardtweiher und der neuen Flusspferdan- 430 01.133.1 | 10.530.1
lage ist die Neuanlage eines Bachlehrpfades durch den
Bachrinnenwald entlang des Rentbachs, als einfacher
FuBweg konzipiert (unbefestigt oder in wassergebundener
Bauweise).

E3 Im Zuge der Realisierung von neuen Gehegen werden, im 1.500 06.200 | 10.530.2
Bereich von Unterstanden bzw. Tierhdusern und zur
Wegebefestigung, Pflasterflachen angelegt.

E4 Bei der Neuanlage von Gehegen werden in der Zone | 1.100 06.200 10.710
neue groRe Tierhduser gebaut: z.B. Nashorner (600 m?, und
davon 300 m? Dachflache extensiv begriint), Flusspferde 10.720

(500 m?, davon 300 m? Dachfldche extensiv begriint) vgl.
Tabelle 3: Aufstellung der Bauflachen in den Zonen I-l11.

E5 Zukinftige Gebdudeneubauten (2.180 m? davon 1.215 m? 2.180 06.200 10.720
Dachflache extensiv begriint; vgl. Tabelle 3: Aufstellung und
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MaRnahme GroRe KV-Nr KV-Nr
Erlduterung MaBnahme ) )
Nr. m? Bestand | Planung
der Baufldachen in den Zonen I-lIl). 10.715
E6 Die als Behelfsparkplatz P3 vorgesehene Wiese wird 3.680 06.310.4 | 06.310.5
aufgrund der phasenweisen Nutzung als Stellplatzflache
beeintrachtigt. P 2 ist geringer wertig und wird bei Einhal-
tung des Mahdregimes nicht beeintrachtigt.
E7 Im Bereich der Behelfsparkpldtze P2 und P3 werden 23 23 04.110
kleinere bis mittelgrofle Baume gerodet. Stick
Geplante AusgleichsmaRnahmen
Al Um die Rodung von 23 Baumen auf den Behelfsparkplat- 100 04.110
zen P2 und P3 auszugleichen werden 23 neue Baume Stiick
gepflanzt.
Im Zuge der kiinftigen Gehege-Umgestaltungen werden
weitere 77 Baume gepflanzt.
A2 Im Rentbach werden vorhandene grofflachige, ausdau- 1.220 09.210 05.420
ernde Ruderalfluren im Zuge der Neuanlage des Bachlehr- und
pfades durch Pflanzungen von Bachrdhrichten (500 m?) 01.137
ersetzt, um eine standortgerechte, aber auch padagogisch
interessante Bachufervegetation zu etablieren. Weitere
720 m? werden durch die Neuanlage von Auwald bzw.
Ufergeholzen aufgewertet.
A3 Der Ausbauquerschnitt des Philosophenwegs, wonach 1.000 10.510 02.400
asphaltierte Flachen unmittelbar an den Weg angrenzen, und
wird entsiegelt (Flache unterhalb der geplanten Nashorn- 06.200
anlage 178 m?; Flache zwischen altem Flusspferdgehege
und Gibbonweiher 514 m?2).
Im Bereich der geplanten Nashornanlage wird ein Erdwall
mit Aussichtspunkt und Gehdlzpflanzung modelliert.
Ad Die kinstliche Wasserflache des Gibbonweihers (980 m?), 1.060 05.342 06.200
und das alte Badebecken der Flusspferdanlage (80 m?) und
werden vollstandig zurlickgebaut und in neue Gehege- 02.400
bzw. Weideflachen umgewandelt.
A5 Die vollflachige versiegelte Insel im Gibbonweiher wird im 140 10.530.2 06.200
Zuge des Neubaus der Flusspferdanlage zuriickgebaut.
A6 Das alte AuBengehege (254 m?) und Haus (45 m?) der 300 10.510 06.200
Flusspferde werden zurlickgebaut. Es entsteht Weidefla- und
che. 10.710
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Tabelle 12: E/A-Bilanz Kronberg (ohne Dampfungsbecken am Rentbach, 9.033 m?)

Wert- | Flichenanteil (m?) | Biotopwert (Punkte)
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte.
je m? Bestand | Planung | Bestand Planung
01.114 Buchenmischwald 41 16.298 16.298 668.218 668.218
01.133.1 | Erlen-Eschen-Bachrinnenwald 59 2.102 1.673 124.018 98.707
01.137 Neu'z'anlage von Auwald / Ufer- 36 0 723 0 26.028
gehodlzen
02.200.1 ercken/Gebuthe (trocken- a1 2 021 2021 32861 82 861
frisch, basenreich)
02.200.2 |Hecken-/Gebiische (standort-
gerecht, alt mit GroBbaumen, 41 4,011 4,011 164.451 164.451
straBenbegleitend)
I e R e e 27 5.434| 6475 146.718| 174.825
(heimisch, standortgerecht)
02.500 | Hecken-/Gebuschpflanzung 23 6.948| 6.948| 159.804|  159.804
(standortfremd, Ziergeholze)
03.130 St.reuobstW|ese extensiv be- 50 4963 4263 213150 213.150
wirtschaftet
04.110 Einzelbaum (heimisch, stand- 31 11916 12.147 369.396 376.557
ortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -11.916| -12.147
04.120 E!nzelbaum (nicht heimisch, 26 633 633 17.758 17758
nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemafd KV -683 -683
04.400 5 5
Ufergehdlzsaum / Feuchtgehdlz| o 2.925| 2.925| 146.250|  146.250
(heimisch, standortgerecht)
04.600 Feldgeholz 56 14.542 14.542 814.352 814.352
05.214 Mafi.l.g schnellfl. Bach (Gewas- 50 378 878 43.900 43.900
sergiitekl. Il und schlechter)
05.243 Naturfern angelegte Graben 7 196 196 1.372 1.372
05.342 'I:slnche, Badeteiche und Tran- 57 2 766 1705 74,682 46.035
05.420 Bachrohricht 53 0 500 0 26.500
06.200 Intensivweide 21 56.991 55.319 | 1.196.811| 1.161.699
06.310.1 E>ften5|v genutzte Glatthafer- a4 4.100 4.100 180.400 180.400
wiese
06.310.2 Sfr;g-GIatthaferwmse, arten- 57 5.947 5.947 160.569 160.569
06.310.3 | Berg-Glatthaferweise in betont
frischer bis wechseltrockener a4 7.246 7.246 318.824 318.824
Auspragung
06.310.4 | Magere Berg-Glatthaferwiese 44 12.658 8.977 556.952 394.988
06.310.5 o i
Berg-Glatthaferwiese durch . 39 0 3681 0 143.559
Stellplatznutzung phasenweise
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Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Wert- | Flichenanteil (m?) | Biotopwert (Punkte)
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte.
je m? Bestand | Planung | Bestand Planung
beeintrachtigt
06.320.1 |Intensiv genutzte Frischwiesen 27 2.516 2.516 67.932 67.932
06.320.2 |Intensivwiese 21 1.993 1.993 41.853 41.853
09.160 StraRenrander intensiv ge- 13 1.963 1.963 25 519 25 519
pflegt, artenarm
09.210
Feuchte Ruderalfluren, ’3 1223 0 28.129 0
Brennnessel, Springkraut
10.140 Neu angelegte Trockenmauern 14 859 859 12.026 12.026
10.510 Vollig versiegelte Flache (As- 3 18.582 17 636 55 746 52908
phalt)
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 6.555 6.555 19.665 19.665
(Pflaster)
10.530.1 |Schotter-, Kies-, und Sandfla- 6 23529 23958 141174 143 748
chen, Wege
10.530.2 Ver5|egelte.FIache mit Regen- 6 3853 10.513 53118 63.078
wasserversickerung
10.530.3 i 3 i
Veget'atlonsarme Flachen (Tritt, 6 10.838 9.754 65.08 58.524
Beweidung), Trampelpfade
10.540 Befestigte und begriinte Fla-
chen (Rasenpflaster, Rasengit- 7 723 1.124 5.061 7.868
tersteine 0.4.)
10.710 Dachflache nicht begriint 3 1.877 1.877 5.631 5.631
10.715 Dachflache mit Regenwasser- 6 6.051 7321 36.306 43.926
versickerung
10.720 Dachflache extensiv begriint 19 2.434 4.249 46.246 80.731
11.221.1 Str.l‘Jkturarme H'ausgarten, 14 5 425 2 425 33.950 33.950
Grinanlagen, Zierbeete
11.222 | Arten- und strukturreiche 25 12.467| 11.508| 311.675| 287.700
Garten
11.225 Extensivrasen 21 4914 4.914 103.194 103.194
11.231.1 | Villengarten mit GroBbdumen 38 13.160 12.695 500.080 482.410
11.231.2 Parkartnlger Waldbestand im 38 5438 5.438 206.644 206.644
Zoogelande
Summe 275.726 | 275.726 | 7.199.463 | 7.158.114
Biotopwertdifferenz -41.349
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1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo” Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo“ Stadt Kénigstein im Taunus

Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Tabelle 13: E/A-Bilanz Kénigstein(ohne Dampfungsbecken am Rentbach, 415 m?)

Wert- | Flichenanteil (m?) | Biotopwert (Punkte)
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte.
je m? Bestand | Planung | Bestand Planung
01.114 1 gychenmischwald 41 11.081| 11.081| 454.321| 454.321
01.133.1 | Erlen-Eschen-Bachrinnenwald 59 8 8 472 472
02.200.1 | Hecken/Gebiische (trocken- 41 2.924| 2.924| 119.884|  119.884
frisch, basenreich)
AR LU e S AT e T 27 1213 1213 32.751 32.751
(heimisch, standortgerecht)
02.500 | Hecken-/Gebuschpflanzung 23 1362 1.362| 31326 31.326
(standortfremd, Ziergeholze)
04.110 Einzelbaum (heimisch, stand- 31 1.777 1777 55 087 55.087
ortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV -1.777 -1.777
04.120 E!nzelbaum (nicht heimisch, 26 133 133 3458 3.458
nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemafd KV -133 -133
04.600 Feldgeholz 56 8.763 8.763 490.728 490.728
05.214 Mafi.l.g schnellfl. Bach (Gewas- 50 40 40 2000 2000
sergitekl. Il und schlechter)
05.243 Naturfern angelegte Graben 7 25 25 175 175
05.342 'I:slnche, Badeteiche und Tran- 7 98 98 > 646 2 646
05.345 Periodische / temporare Be- 25 368 368 9200 9.200
cken
05.460 NaRstaudenflur 44 711 711 31.284 31.284
06.200
Intensivweide 21 8.394 8.394 168.546 168.546
06.310.3 |Berg-Glatthaferwiese in betont
frischer bis wechseltrockener 44 26.387 26.387 | 1.161.028| 1.161.028
Auspragung
06.310.4 | Magere Berg-Glatthaferwiese 44 215 215 9.460 9.460
10.140 Neu angelegte Trockenmauern 14 13 13 182 182
10.510 Vollig versiegelte Flache (As- 3 766 766 5298 5208
phalt)
10.520 Nahezu versiegelte Flache 3 55 25 75 75
(Pflaster)
10.530.1 |Schotter-, Kies-, und Sandfla- 6 4106 4106 24,636 24,636
chen, Wege
10.530.2 Ver5|egelte.FIache mit Regen- 6 5 825 5825 16.950 16.950
wasserversickerung
10.530.3 i 3 i
Veget.atlonsarme Flachen (Tritt, 6 4330 4330 25,980 25 980
Beweidung), Trampelpfade
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1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo” Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo“ Stadt Kénigstein im Taunus

Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Wert- | Flichenanteil (m?) | Biotopwert (Punkte)
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte.
je m? Bestand | Planung | Bestand Planung
10.540 Befestigte und begriinte Fla-
chen (Rasenpflaster, Rasengit- 7 191 191 1.337 1.337
tersteine 0.4.)
10.715 Dachﬂache mit Regenwasser- 6 536 536 3216 3216
versickerung
10.720 Dachflache extensiv begriint 19 14 14 266 266
10.730 Dachflache intensiv begriint 13 50 50 650 650
11.221.1 Str't'Jkturarme H'ausgarten, 14 9% 96 1344 1344
Grinanlagen, Zierbeete
11.221.2 | Unversiegelte Volieren mit 14 434 434 6.076 6.076
Bewuchs
11.225 Extensivrasen 21 681 681 14.301 14.301
11.231.2 Parkartnlger Waldbestand im 38 5 965 5 965 112.670 112.670
Zoogelande
Summe 78.621 | 78.621 |2.782.347 | 2.782.347
Biotopwertdifferenz 0

Tabelle 12 und 13 zeigen, dass auf Kdnigsteiner Gemarkung (Bebauungsplan M 9) kein Biotopwertdefizit
entsteht, da hier auch keine Eingriffe vorgesehen sind.

Das nach Umsetzung aller MaRnahmen verbleibende Defizit von -41.349 Biotopwertpunkten auf Kronberger
Gemarkung (Bebauungsplan Nr. 123 ,Opel-Zoo“, 1. Anderung) entspricht einem Anteil von unter 0,6 % des
Gesamtwertes der Bestandsbiotopwertsumme und wird Giber ein von der Unteren Naturschutzbehérde gefiihr-
tes, kommunales oder privates Okokonto ausgeglichen. Die Auswahl der jeweiligen MaRnahme ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Bei Umsetzung aller im Bebauungsplan festgesetzten Vermei-
dungs- und KompensationsmaRnahmen sind also alle o. g. Eingriffe, die im Zuge der Realisierung des Bebau-
ungsplans moglich sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 BNatSchG als kompensiert einzustufen.

E/A-Bilanz fiir ein Parkdeck (Bebauungsplan Nr.123, 1. Anderung)

Fiir die optionale Errichtung eines Parkdecks im Bereich der derzeitigen Parkplatze westlich des Verwaltungs-
gebiudes wird eine separate E-/A-Bilanz angefiigt (Tabelle 14).

Bei Realisierung des optional festgesetzten Parkdecks miissen KompensationsmaBnahmen in Héhe von 26.140
Biotopwertpunkten nachgewiesen werden, die Uber ein von der Unteren Naturschutzbehdrde des Hoch-
taunuskreises gefiihrtes, kommunales oder privates Okokonto auszugleichen sind. Die Auswahl der jeweiligen
MaBnahme(n) ist/sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Tabelle 14: E-/A-Bilanz fiir ein Parkdeck

Wert- | Flichenanteil (m?) | Biotopwert (Punkte)
Typ-Nr. Standard-Nutzungst unkte je
yp Bstyp P m? 1€/ Bestand Planung | Bestand | Planung
Hecken-/Gebuischpflanzung (heimisch,
02.400 27 240 0 6.480 0
standortgerecht)
17 Einzelbdume (heimisch, standortge-
04.110 recht — Kronenfldache durchschnittlich 20 31 340 0 10.540 0
m?)
Flachenkorrektur gemaR KV -340
10.530.1 | Schotter-, Kies-, und Sandflachen, Wege 6 3.280 19.680
10.710 | Dachflache nicht begriint - Parkdeck 3 3.520 10.560
Sl 3.520| 3.520| 36.700| 10.560
Differenz -26.140

E/A-Bilanz fiir Behelfsunterkiinfte (Bebauungsplan Nr. 123, 1. Anderung)

Bei Realisierung der optional festgesetzten Behelfsunterkunft im Sondergebiet ,Anlagen fiur soziale Zwecke”
missen KompensationsmalRnahmen in Hohe von 40.800 Biotopwertpunkten nachgewiesen werden, die Gber
das Okokonto der Stadt Kronberg im Taunus in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hoch-
taunuskreises auszugleichen sind.

Tabelle 15: E/A-Bilanz fiir geplante Behelfsunterkiinfte

.. o2 Biotopwert
Wertpunkte | Fldchenanteil (m°)
Typ-Nr Standard-Nutzungstyp ‘o m? (Punkte)
] Bestand Planung | Bestand | Planung
11.225 Extensivrasen 21 1.300 200 27.300 4.200
10.510 Versiegelte Flache, Contai- 3 0 1.800 0 5.400
ner
04.110 Baumgruppe, standortge- 33 700 0 23.100 0
recht
Summe 2.000 2.000| 50.400 9.600
Differenz -40.800
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1.11 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Der Nachweis der Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange wird durch Aktualisierung der Daten
aus dem Fachgutachten der UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH zum alten Bebauungsplan erbracht
(Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH 2014). Die Ergebnisse sind nachfolgend wiedergegeben. Die
Plane sind im Anhang beigefiigt.

1.11.1 WASSERVERSORGUNG

51.11.1.1 BEDARFSERMITTLUNG IST-ZUSTAND

Der Wasserbedarf des Opel Zoos wird durch Trinkwasser (Stadtwasser), Brunnenwasser aus eigenen Brunnen-
anlagen sowie untergeordnet Fassungen von vorhandenem Hangwasser gedeckt. Dartber hinaus wird das
Niederschlagswasser von diversen Dachflachen in Brauchwassernutzungsanlagen zwischengespeichert und
genutzt oder direkt in vorhandene Wasserlocher in den Gehegen eingeleitet.

Der Wasserverbrauch des Zoos betrug im Jahr 2013 zirka 23.200 Kubikmeter (UBS 2014). Davon entfallen zirka
10.500 Kubikmeter auf die Trinkwasserversorgung. Zirka 1.000 Kubikmeter Brunnenwasser wurden dem Brun-
nen 1 am Streichelzoo entnommen, wahrend zirka 11.700 Kubikmeter am Brunnen 2 am Gibbonteich gefordert
wurden. Das zusatzlich genutzte Niederschlagswasser wurde mengenmaRig nicht erfasst.

In der 1999 aufgestellten wasserwirtschaftlichen Stellungnahme zum B-Plan (Umweltplanung Bullermann
Schneble UBS, 2014) wurde ein jahrlicher Wasserverbrauch von zirka 14.000 Kubikmetern im Jahr prognosti-
ziert. Es wurde zu diesem Zeitpunkt davon ausgegangen, dass sich durch den Umbau des Zoos und damit
einhergehend einer Anderung des Tierartenspektrums der Wasserverbrauch nicht wesentlich erhéhen wiirde.
Diese Annahme hat sich als nicht zutreffend herausgestellt. Der prognostizierte Wasserverbrauch wurde im
Jahr 2013 um zirka 66 Prozent liberschritten.

Die Ursachen des deutlich gestiegenen Wasserverbrauchs liegen unter anderem in den inzwischen erheblich
hoheren Hygieneanforderungen in der Tierhaltung begriindet. Darliber hinaus sind diverse groRBe Wasserlécher
in den Gehegen neu entstanden (z. B. Savanne, Badebecken neues Elefantengehege). Das Wasser in diesen
Becken wird regelmaRig ausgetauscht; die Wiederbefiillung erfolgt mit Brunnenwasser und wird soweit wie
moglich durch Brauchwasser (Niederschlagswasser) erganzt.

11.11.1.2 DECKUNGSNACHWEIS
Der Opel Zoo deckt seinen Wasserbedarf mit Trinkwasser, Brunnenwasser, Regen- und Hangwasser.

Die Nutzung von Brunnenwasser und Niederschlagswasser erfolgt in Einrichtungen ohne besondere Anforde-
rungen an die Qualitdt und Hygiene des Wassers. Das Brunnenwasser wird liber zwei voneinander unabhangige
Brunnenanlagen (Brunnen 1 und Brunnen 2) geférdert und in getrennten Versorgungsnetzen verteilt.

Brunnen 1 befindet sich im Streichelzoo und versorgt den westlichen Teil des Zoos mit Brunnenwasser. Brun-
nen 2 befindet sich zwischen Gibbonteich und neuer Elefantenanlage und versorgt den 6stlichen Zoobereich
einschlieflich des neuen Elefantenhauses, des Flusspferdgeheges und die Toiletten am Gibbonteich mit Brun-
nenwasser.
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Fiir die Grundwasserentnahme durch Brunnen hat die Von Opel Hessische Zoostiftung die Erlaubnis der Kreis-
verwaltung Hochtaunuskreis, bis zu 10.800 Kubikmeter pro Jahr Grundwasser zu fordern. Diese Menge wurde
im Jahr 2013 um 1.900 Kubikmeter Gberschritten.

Das Trinkwasser bezieht der Opel-Zoo aus einem dlteren Netz aus dem Wohngebiet ,Im Haak” sowie aus einer
neuen Einspeisung am Verwaltungsgebaude. Beide Trinkwassernetze kénnen im Bereich der unteren Kasse am
neuen Elefantengehege miteinander verbunden werden, so dass die Trinkwasserversorgung auch bei Ausfall
eines der Netze sichergestellt ist.

Soweit hinsichtlich Qualitat und Hygiene moglich, wurde bereits in den vergangenen Jahren das Trinkwasser
durch Brunnenwasser oder Brauchwasser (Niederschlagswasser) flr eine Vielzahl von Anwendungen ersetzt.
Aufgrund der Hygieneanforderungen bei der Tierhaltung ist nicht davon auszugehen, dass der Wasserbedarf
des Opel-Zoos insgesamt reduziert werden kann.

Eine weitergehende Substitution von Trinkwasser durch Brunnenwasser ist nur durch eine erweiterte Entnah-
meerlaubnis zu realisieren. Dartiber hinaus wird im Rahmen von Neu- und Umbauten die Brauchwassernutzung
weiter ausgebaut.

1.11.1.3 SICHERSTELLUNG DER WASSERQUALITAT

Gebdude und Einrichtungen, die eine hohe Anforderung beziiglich der Qualitdt und Hygiene des Wassers
haben, sind an das Trinkwassernetz angeschlossen. Hierzu gehoren

- Villa von Opel

- Verwaltungsgebaude

- Sozialgebaude

- Kiosk 1 bis Kiosk 4

- Restaurants ,Lodge” und ,,.Sambesi“
- Wirtschaftshof

- Aguarien

Die Verteilung von Trink- und Brunnenwasser findet jeweils in separaten, vollstandig getrennten Leitungsnet-
zen statt. Ein Fehlanschluss von Trink- und Brunnenwasser im Bereich der Versorgungsleitungen ist nicht
moglich.

Zapfstellen des Brunnenwassernetzes sind mit dem Warnhinweis “Kein Trinkwasser” gekennzeichnet. Dies
betrifft sowohl die Handwaschbecken der sanitdren Einrichtungen als auch alle Entnahmestellen fiir Brunnen-
wasser innerhalb des Zoogeldndes.

1.11.2 ABWASSERENTSORGUNG

1.11.2.1 VERSICKERUNG UND ENTSIEGELUNG

Das Zoogelande besteht zum GroRteil aus Weidelandschaft und Freigehegen. Diese Flachen sind nicht befestigt
und somit, soweit dies den natiirlichen Bodenverhaltnissen entspricht, versickerungsfahig. Der versiegelte
Anteil beschrankt sich auf die Verkehrsflaichen im Eingangsbereich zwischen Elefantenhaus, Streichelzoo und
Hessischem Bauernhof sowie die befestigten Wege innerhalb der Zooanlage. Das System der Oberflachenent-
wasserung ist an den Rentbach angeschlossen.
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Potentiell starker verschmutzte befestigte Flachen an den Stéllen und Unterstanden sind ber Rinnen und
Hofabldaufe an das Schmutzwassernetz angeschlossen.

Die librigen befestigten Wege und Hutten innerhalb der Zooanlage sind nicht an das Kanalnetz angeschlossen.
Das Regenwasser dieser Flachen entwdssert seitlich in den angrenzenden Freiflachen. Bei selteneren Starkre-
genereignissen lauft das Regenwasser oberflichennah dem Geldndegefalle folgend dem Rentbach zu.

Die Fldchenanteile im Geltungsbereich des neuen B-Planes teilen sich wie folgt auf (Gesamtflache 354.347 m?):

Tabelle 16: Geltungsbereich B-Plan 123 (Kronberg) — ohne Dampfungsbecken 9.033 m?

Flachentyp m? %
Sehr stark versiegelte Flachen, z. B. Ortbeton, Asphalt (inkl. Teil der BundesstraRe) 25.480 9,24
nahezu versiegelte Flachen (Pflaster) 11.605 4,21
Flachenbefestigung mit Regenwasserversickerung, Schotter-, Kies-, u. Sandfla- 23.234 8,43

chen, -wege, -platze,

befestigte und begriinte Flachen (Rasenpflaster, Rasengitter 0.3.) 914 0,33
Dachflachen (nicht begriint) 7.926 2,87
Dachflachen (begriint, teilw. mit Versickerung) 2.434 0,88
wasserdurchlassige Restflachen (Weide, Freigehege, Wald etc.) 204.133 74,01
Summe 275.726 100

Tabelle 17: Geltungsbereich B-Plan M9 Konigstein — ohne Dadmpfungsbecken 415 m?

Flachentyp m? %
Sehr stark versiegelte Flachen, z. B. Ortbeton, Asphalt (inkl. Teil der BundesstraRe) 766 0,97
nahezu versiegelte Flachen (Pflaster) 25 0,03
Flachenbefestigung mit Regenwasserversickerung, Schotter-, Kies-, u. Sandfla- 4.106 5,22

chen, -wege, -platze,

Dachflachen (nicht begriint) 536 0,68
Dachflachen (begriint, teilw. mit Versickerung) 64 0,1
wasserdurchlassige Restflachen (Weide, Freigehege, Wald etc.) 73.124 93
Summe 78.621 100
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Die o. g. Flachenangaben beinhalten nicht das Dampfungsbecken.
Der mittlere Versiegelungsgrad fiir den neuen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt zirka 11 Prozent.

Durch die Neustrukturierung der Zooanlage wird der versiegelte Flachenanteil nur sehr geringfiligig ansteigen.
Die Oberflachen der neu geplanten Wege werden wasserdurchlassig gestaltet. Neue Gebaude erhalten eine
Dachbegriinung mit Anschluss an eine Brauchwassernutzungsanlage und/oder Einleitung in Wasserlécher in
den Gehegen.

1.11.2.2 ABWASSERABLEITUNGSSYSTEM

Die Entwasserung des Freigeheges erfolgte in der Vergangenheit im Mischsystem. Im Zuge von diversen Bau-
malnahmen der vergangenen Jahre wurde das Entwasserungsnetz des Zoos inzwischen vollstandig auf ein
Trennsystem umgestellt. Das Schmutzwasser wird in den im 6ffentlichen Durchgangsweg verlaufenden Misch-
wassersammler des Abwasserverbandes Kronberg eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird, soweit es nicht
als Brauchwasser genutzt wird, versickert oder dem Rentbach zugeleitet.

Zusatzlich wird dem Rentbachtal die AuBengebietsentwdsserung der Helbigshainer Wiesen liber zwei im Zoo
verlaufende Grabensysteme zugeleitet. An diesem Abschnitt der Grabensysteme ist ebenfalls die Entwasserung
der BundesstralRe B 455 angeschlossen.

Die ehemals in einem weiteren Graben verlaufende Mischwasserentlastung des RUB Falkenstein wurde zwi-
schenzeitlich verrohrt und wird an der Ostlichen Grenze des Zoos in den Rentbach eingeleitet.

Folgende MaRRnahmen zur Entflechtung und Verbesserung der Entwdasserungssituation wurden in den vergan-
genen Jahren (seit Aufstellen der Wasserwirtschaftlichen Stellungnahme der Biiros Umweltplanung Bullermann
Schneble GmbH im Jahr 1999) realisiert:

- Das Entwdasserungsnetz des Zoos wurde vom Mischsystem zu einem Trennsystem umgebaut.

- Die ehemals offene Mischwasserentlastung des RUB Falkenstein wurde verrohrt, das Mischwasser
flieBt im Entlastungsfall nicht mehr offen durch die Tiergehege. (MaBnahme des Abwasserverbandes
Kronberg Konigstein)

- Die Dacher der neuen Gebaude wurden mit Dachbegriinung ausgefiihrt.

- Das Dachflachenwasser von Giraffenhaus und Elefantenanlage wird jeweils in Zisternen zwischenge-
speichert und genutzt.

- Der Hardtweiher in der GroRvoliere wird nicht mehr vom Rentbach durchflossen, die Nachspeisung
des Weihers ist im Nebenstrom maglich.

- Die Wasserlocher der Savanne und des Elefantengeheges werden soweit moglich mit Niederschlags-
wasser gespeist, ergdnzt durch Brunnenwasser. Der Uberlauf der Wasserldcher entwéssert in den
Rentbach, der Grundablass ist an den Mischwassersammler angeschlossen.

- Die Gehegeflachen des Hessischen Bauernhofes und des Streichelzoos sind an das neue Schmutzwas-

sernetz angeschlossen.
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1.11.2.3 SCHMUTZWASSERABFLUSS

Der Schmutzwasserabfluss errechnet sich aus dem Wasserverbrauch an Trink- und Brunnenwasser abzliglich
der Wassermengen, die zur Trankung der Tiere und zur Bewdsserung der Gehege bendtigt werden. In der
Wasserwirtschaftlichen Untersuchung des Bliros Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH aus dem Jahr
1999 (uBs 1999) wurden zirka 1.660 Kubikmeter Wasser pro Jahr flr Tranken und Bewadsserung in Ansatz
gebracht. Es ist davon auszugehen, dass sich dieser Wert nicht maligeblich verandert hat. Zur aktuellen Be-
rechnung des Schmutzwasserabflusses werden (konservativ geschatzt) zirka 2.000 Kubikmeter Wasser pro Jahr
fir Tranken und Bewdsserung angesetzt.

Der Schmutzwasserabfluss errechnet sich damit zu:
Q =23.200 m3/a—2.000 m3/a =21.200 m3/a
Q=21.200 m3*/a/ 365 d/a =58 m3/d

Als groRter Schmutzwasserabfluss des Zoos wird 1/8 des 24stiindigen durchschnittlichen Abflusses angenom-
men. Hieraus ergibt sich ein heutiger Spitzenabfluss von zirka 2,0 Litern pro Sekunde. Das Abwasser wird in den
im Philosophenweg verlaufenden Mischwassersammler des Abwasserverbandes Kronberg eingeleitet.

1.11.2.4 REGENWASSERABFLUSS

Die befestigten Bereiche des Zoogelandes waren in der Vergangenheit teilweise Gber Rinnen und StralRenablau-
fe an den Mischwassersammler angeschlossen. Bei den meisten Teilflichen handelt es sich um Verkehrs- bzw.
Wegeflachen, bei denen keine relevante Verschmutzung stattfindet. Diese Flachen werden inzwischen Uber
den Rentbach entwéssert und sind nicht mehr an den Mischwassersammler angeschlossen.

Bei einem mittleren Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans von zirka 11 Prozent entspricht
der Gebietsabfluss nahezu dem natirlichen Abfluss.

'1.11.2.5 RENTBACH

Der Rentbach beginnt im unteren Bereich des neuen Elefantengeheges. Das durchschnittliche Gefélle betragt
zirka 9 Prozent. Die Gewassersohle ist nicht befestigt.

GemaR einem Fachgutachten der UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH (2014) wurden in den vergange-
nen Jahren und im Sommer 2014 wiederholt Gewadsserproben durch den Abwasserverband Kronberg im
Unterlauf des Zoos aus dem Rentbach entnommen. Um einen Einfluss der beiden Regeniiberlaufbecken durch
Mischwassereintrage auf die gemessenen Werte ausschlieBen zu kénnen, wurde jeweils vor und nach Zulauf
der Entlastungsleitung in den Rentbach beprobt. Zudem fand die Beprobung stets bei Trockenwetter statt, um
auch hier signifikante Einfliisse durch die RUB-Entlastung ausschlieBen zu kénnen. Die erhobenen Daten sind
insgesamt im unkritischen Bereich, zeigen jedoch eine auffillige Erh6hung der Sauerstoffzehrung.

Um genauere Aussagen (ber die Ursache der Gewasserqualitat treffen zu kdnnen, empfiehlt das Fachgutach-
ten ein Monitoring der einzelnen dem Zoo zu- und abflieBenden Teilstrome. Dieses Monitoring sollte moglichst
unter verschiedenen Wetterbedingungen stattfinden (vgl. Kap. 2.10).

Es ist in diesem Zusammenhang zu bertlicksichtigen, dass der Gibbonweiher langfristig stillgelegt wird und an
dieser Stelle das neue Flusspferdgehege entstehen soll Der Weiher wird durch Wasservogel genutzt. Die vor-
handene Technik zur Bellftung und Umwalzung des Teichwassers ist veraltet und entspricht nicht mehr dem
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Stand der Technik. Durch den Uberlauf kann somit belastetes Teichwasser in das Rentbachsystem gelangen. Es
ist davon auszugehen, dass sich die Gewadsserqualitdt des Rentbachs mit Wegfall des Gibbonweihers verbes-
sern wird. Gleichzeitig sollte im Rahmen des Zoobetriebs sichergestellt werden, dass im Bereich der GroR3volie-
re am Hardtweiher keine Futterreste in den Rentbach gelangen kénnen.

Sollte sich im Rahmen eines langerfristigen Gewadssermonitorings keine Verbesserung der Situation abzeichnen
und ist die Ursache der Situation nicht eindeutig zu benennen und zu beseitigen, so wird empfohlen, das
Wasser des Rentbachs vorzureinigen (Schilfbeetanlage, oder technische Anlage zur Vorklarung auf dem Gelan-
de des Opel-Zoos).

1.11.2.6 UBERGEORDNETE ENTWASSERUNG UND VORFLUT

Neben der beschriebenen Entwasserung der Zoofldachen ist der Niederschlagsabfluss der nordlich des Zoos
gelegenen AuRengebietsflachen (Helbigshainer Wiesen) liber zwei verzweigte Grabensysteme an den Rentbach
angeschlossen. Das Niederschlagswasser der Bundesstrafle B 455 wird in einem StralRenbegleitgraben gesam-
melt und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ebenfalls in die obigen Grabensysteme mit
Zufluss zum Rentbach eingeleitet.

Im offentlichen Durchgangsweg verlauft ein Mischwassersammler mit einem Durchmesser von DN 800. An
diesen ist im Bereich des unteren Zooausganges der Mischwassersammler DN 300 des Wohngebietes ,Im
Haak“ angeschlossen. Die Kanale fiihren zur Klaranlage.

Die ehemals offene Mischwasserentlastung des Regenliberlaufbeckens Falkenstein wurde verrohrt. Der Kanal
DN 800 durchquert das Gehege der Mesopotamischen Damhirsche, Elen-Antilopen und Giraffen und mindet
Ostlich des Zoogelandes in den Rentbach.

Im weiteren Verlauf ist im Bereich des Guanako-Geheges ein Regeniiberlaufbecken (RUB Hardtweiher) ange-
ordnet. Der Uberlauf des Beckens wird gemeinsam mit dem Uberlauf des Beckens Falkenstein in den Rentbach
abgeleitet. Der Hauptsammler verlauft durch das Rentbachtal zur Klaranlage des Abwasserverbandes Kronberg.

Aufgrund der beiden Mischwasserentlastungen ist der Rentbach unterhalb des Opel-Zoos erheblich hydraulisch
belastet. Um die hydraulische Belastung des Rentbaches zu reduzieren, ist dstlich des Zoos ein Dampfungsbe-
cken als Erdbecken mit einem Retentionsvolumen von zirka 4.000 Kubikmetern geplant. Darliber hinaus ist
vorgesehen, die Mischwasserentlastungsanlagen mit Siebrechen zur Riickhaltung von Grobstoffen auszuristen
(vgl. LBP zum Dampfungsbecken am Rentbach, Dez. 2010).

1.11.1 ZUSAMMENFASSUNG - AUSBLICK

Langfristig ist geplant, den Gibbonweiher und das alte Flusspferdgehege zurlickzubauen. Am Standort des
Weihers soll die neue Flusspferdanlage entstehen. Der Gibbonweiher wird unter anderem von der AulRenge-
bietsentwisserung der Helbigshainer Wiesen gespeist. Der Uberlauf des Weihers wird in den Rentbach abgelei-
tet. Der Weiher wird durch Wasservogel genutzt, die vorhandene Technik zur Belliftung und Umwalzung des
Teichwassers ist veraltet und entspricht nicht mehr dem Stand der Technik. Durch den Uberlauf kann belaste-
tes Teichwasser in das Rentbachsystem gelangen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Gewasserqualitdt des
Rentbachs mit Wegfall des Gibbonweihers verbessern wird. Zukiinftig konnte das Wasser des Rentbachs wenn
notig zusatzlich vorgereinigt werden, dazu sind jedoch die Ergebnisse eines Langzeitmonitorings abzuwarten.
Denn letztlich wéare eine Vermeidung des Schmutzeintrags einer nachtraglichen Reinigung vorzuziehen.

Neu geplante Gebdude werden mit Dachbegriinung und/oder mit Regenwassernutzungsanlagen ausgestattet,
Wegeflachen werden wasserdurchlassig befestigt oder entwassern breitflachig in angrenzende Grinstreifen.
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Abbildung 38: Entwésserung und Oberflichenwasser - Kartengrundlage: PGNU/ubs Umweltplanung Bullermann Schneble (2014)
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1.12 FLACHENBILANZ

Fiir die Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 123 und M9 ,,Opel-Zoo” ergibt sich folgende Flachenbilanz :

Tabelle 18: Flachenbilanz

Nutzungsart Kronberg | Kénigstein | Gesamt
m? m? m?

Offentliche StraRenverkehrsflachen, inkl. Stellpldtzen an der B 14.890 0 14.890
455
Private Griinfliche, Zweckbestimmung Zoo (ohne Wald) 185.544 1.425 186.969

davon tberbaubare Grundflachen 15.698 0 15.698
Private Grinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten 5.601 0 5.601
Flachen fir Wald 16.134 35.752 51.886
Sondergebiet Anlagen fiir soziale Zwecke 9.804 0 9.804

davon tberbaubare Grundflachen 1.500 0 1.500
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Wege 12.233 2.099 14.332
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Dampfungsbecken) 9.033 4.15 9.448
Flachen fir die Abwasserreinigung 50 0 50
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 31.470 39.345 70.815
lung von Boden, Natur und Landschaft
Geltungsbereichsflachen 284.759 79.036 363.795
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1.13 BODENORDNUNG UND ERSCHLIEBUNG

Da sich alle von MaBRnahmen betroffenen Grundstiicke Gberwiegend (ca. 99%) in Eigentum oder Besitz des
Trédgers oder in stadtischem Grundbesitz befinden, werden bodenordnende Verfahren gem. §§ 45 ff BauGB
nicht erforderlich. Eigentums- und Nutzungsrechte der wenigen Fremdgrundstilicke innerhalb des Zoogelandes
(Gemarkung Kronberg, Flur 26, Flurstiicke 89/7, und Flursttick 73/2) genieRen Bestandsschutz und werden auf
privatrechtlichem Wege geregelt.

ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadte Kronberg im Taunus und Konigstein im Taunus sind nicht erforder-
lich.
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2 UMWELTBERICHT

Die gesetzliche Vorgabe der §§ 2 Absatz 4 und 2a BauGB zur Durchfihrung einer Umweltpriifung bzw. zur

Erstellung eines Umweltberichts wird durch die hier vorliegende Beschreibung und Bewertung der méglichen
Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fiir die
inhaltliche Abarbeitung wurde die Anlage 1 des BauGB zu den oben aufgefiihrten Paragraphenberiicksichtigt.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

2.1 INHALTE UND WICHTIGSTE ZIELE DER BEBAUNGSPLANE

Die Inhalte und wesentliche Ziele der Bebauungsplane sind im Begriindungstext Kap. 1.1, 1.7 und 1.9 ausflhr-
lich dargestellt.

Aus folgenden Problemfeldern ergibt sich ein Planerfordernis:
e  Aktualitat der Festsetzungen der bestehenden beiden Bebauungsplane
e  Wegefithrung im Opel —Zoo (Offentlicher Weg)

e  Parkmoglichkeiten an Belastungstagen.

Insbesondere im Rahmen von Bauantragen hat sich gezeigt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
mehr den deutlich verscharften Anforderungen der Zootierhaltung geniigen, weshalb hierfiir immer wieder
Befreiungsantrdage notwendig waren. Im aktuellen Bebauungsplan sollen die Festsetzungen bei gleichbleiben-
den Umweltstandards so neu formuliert werden, dass in Zukunft Bauantrdge direkt aus den Bebauungsplanen
abgeleitet werden kénnen.

Aus zoo- und sicherheitstechnischen Griinden wird das Ziel verfolgt, den Philosophenweg in das Zoogeldnde zu
integrieren. Die im alten Bebauungsplan Nr. 123 ,Opel-Zoo” festgesetzte Briickenlésung wird weder vom Opel-
Zoo noch den beteiligten Kommunen favorisiert, da sie einerseits mit einem grofRen Flachenverbrauch fir
Rampen verbunden wiére und andererseits das Landschaftsbild beeintrachtigen und die Nutzungsqualitat des
Philosophenweges, der dann zumindest im Bereich der Rampen im Trog verlaufen wiirde, verringern wirde.

Die Bebauungspldne stellen eine alternative Wegefiihrung im Zuge des o6ffentlich zuganglichen Scheibelbusch-
weges dar, die hinsichtlich des Flachenverbrauchs nicht mit weiteren Eingriffen verbunden ist. Der Verbin-
dungsweg zwischen den bestehenden Parkplatzen am Opel-Zoo und dem Waldparkplatz wird teilweise in
unbefestigten Zustand zurlickgebaut, bleibt aber teilbefestigt erhalten, um eine unkomplizierte Umlenkung des
Besucherverkehrs auf den Waldparkplatz zu ermdéglichen. Dies soll dazu beitragen, illegales Parken entlang der
B 455 und im Bereich der ortlichen Wiesenbestdande kiinftig zu vermeiden. Die MaRBnahme wird als Neubau-
malnahme bilanziert, da kein Bestandsschutz flir den derzeitigen Weg besteht.

Der bisherige Wiesenbehelfsparkplatz im Talgrund der Scheibelbuschwiesen wird rekultiviert. Ostlich des o. g.
Verbindungsweges werden im Bereich des Griinlandes drei Griinlandflachen ausgewiesen, die an 10 — 15 Tagen
im Jahr unter genau definierten Rahmenbedingungen als Behelfsstellpldatze benétig, jedoch an bis zu 24 Tagen
genutzt werden kénnen (vgl. Kap. 1.9.2).
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In Zukunft sollen noch ein Gehege fiir Nashdrner mit Tierhaus und ein Gehege fiir Flusspferde mit Tierhaus neu
angelegt werden. Beide Nutzungen waren auch schon im alten Bebauungsplan vorgesehen. Im Zuge der Anlage
des Geheges fir die Flusspferde wird der bisherige Gibbonweiher zuriickgebaut und Gberwiegend durch Rasen
und Pflanzflichen ersetzt (liberbaubare Grundflache 1.100 m?).

Aufer der Neuanlage des Verbindungsweges zwischen den Stellplatzen direkt am Opel-Zoo und dem Wald-
parkplatz in Verbindung mit der Bereitstellung von Wiesenbehelfsparkplatzen setzt der Bebauungsplan fir

keine Projekte den Rahmen, die nicht auch nach dem alten Bebauungsplan zuldssig gewesen waren.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von insgesamt ca. 36,30 ha, die sich wie folgt aufteilen:

Tabelle 19: Flachenaufteilung

Nutzungsart Kronberg | Kénigstein | Gesamt
m? m? m?

Offentliche StraRenverkehrsflachen, inkl. Stellpldtzen an der B 14.890 0 14.890
455
Private Griinflache, Zweckbestimmung Zoo (ohne Wald) 185.544 1.425 186.969

davon tberbaubare Grundflachen 15.698 0 15.698
Private Grinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten 5.601 0 5.601
Flachen fur Wald 16.134 35.752 51.886
Sondergebiet Anlagen fir soziale Zwecke 9.804 0 9.804

davon tberbaubare Grundflachen 1.500 0 1.500
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Wege 12.233 2.099 14.332
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Dampfungsbecken) 9.033 4.15 9.448
Flachen fir die Abwasserreinigung 50 0 50
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 31.470 39.345 70.815
lung von Boden, Natur und Landschaft
Geltungsbereichsflachen 284.759 79.036 363.795

Der Geltungsbereich auf dem Gebiet der Stadt Kronberg im Taunus umfasst eine Flache von ca. 28,5 ha. Auf
dem Gebiet der Stadt Konigstein im Taunus umfasst dieser zwei Teilgebiete in den Gemarkungen Koénigstein
(4,2 ha) und Mammolshain (3,7 ha). Die Gesamtflache betragt hier 7,9 ha.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan folgende, im Zuge der Griinordnungsplanung entwickelten landschafts-
pflegerischen MaRnahmen:
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e Extensive Begriinung von Stallgebduden (mind. 1.332m?).

e  Wasserdurchlissige Flaichenbefestigung der Stellplatz-, Hof- und Wegeflachen (28.2542).

e Neuanpflanzung von 100 einheimischen, standortgerechten Laubbaumen.

e Anlage von Rohricht und Nassstaudenfluren am Rentbach.

e Extensive, standortangepasste Grinlandnutzung und —pflege der Scheibelbuschwiesen
(50.288 m?).

e Renaturierung der vormals als Wiesenbehelfsparkplatz genutzten Flachen im Talgrund der
Scheibelbuschwiesen.

e Rickbau und Neuanlage des Verbindungsweges zwischen Behelfsparkplatzen und Waldpark-
platz in flachensparender und grundwasserneutraler Bauweise.

e Anpflanzung von Hecken und Platzierung von Baumstammen, um ein Befahren der westlichen
Scheibelbuschwiesen auszuschlieRen.

e Aufwertung des Scheibelbuschweges und anderer Wegebeziehungen als Ersatzwege fir den
durch den Zoo verlaufenden, 6ffentlichen Weg (Aussichtspunkte und Blickbeziehungen).

2.2 WIRKFAKTOREN

Im Folgenden werden die mit den gemall Bebauungsplan generell méglichen Vorhaben (Wegeausbau, Bereit-
stellen von Behelfsparkplatzen im Griinland, Gehegebau) potenziell verbundenen Wirkfaktoren ohne Berlick-
sichtigung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen dargestellt. Auch MalRnahmen, die sich positiv
auf die Umwelt auswirken werden dargestellt. Das tatsdchliche AusmaR der Auswirkungen wird in Kap. 2.6
behandelt.

Baubedingt (nur im Zuge der geplanten Neubauten im Zoogelidnde)
e  Baubedingter Biotopverlust
e Baustelleneinrichtungsflachen verbunden mit dem Verlust von betroffenen Biotopflachen,
e Larm- und Stoffeintrage aus dem Baubetrieb

Anlagebedingt:

e Biotopverlust durch Wegeausbau und Gehege Neubau (1.100 m?) - Gehege Nashdérner noérdlich und
Flusspferde stidlich des 6ffentlichen Durchgangsweges

e  Uberbauung des anstehenden Bodenmaterials (1.100 m?)

e Nutzung von Wiesenbereichen als Behelfsparkplatze, insgesamt ca. 0,72 ha, davon ca. 3.700 m? wert-
volles Griinland an durchschnittlich ca. 10 — 20 Tagen im Jahr, Wegfall von 22 Bdumen und 40 m? Ge-
holzflache

e Veranderung des Wasserhaushaltes, durch Ableitung von Niederschlagswasser (nur durch Neubau von
Tierhdusern)

e Veranderung der Landschaft durch NeubaumaBnahmen i. e. Baukorper aber auch Pflanz- und Pflege-
mafRnahmen im Bereich der Stellpldtze im Griinland

e Umsetzung landespflegerischer Malnahmen, wie Neupflanzung von Gehdlzen und extensiver Griin-
landpflege

Betriebsbedingte Immissionen, Wirkpfade Luft, Boden, Wasser, Grundwasser:
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e Verringerung von Stoffeintragen in den Rentbach, durch Abschlag verunreinigter Wasser in die Kanali-
sation

e Betriebsbedingte Emissionen — anlagenabhingig (geringfiigige Mengen Ol und Schmierstoffe im Be-
reich der Stellplatze, Besucherldrm, Tierlarm, Belastung der Kanalisation aus dem Gehegebereich

Da auf Grund der Festsetzungen nur Nutzungen zugelassen sind, die den Zielen und Vorgaben des Bebauungs-
plans entsprechen (vgl. Kap. 1.8.1), ist hinsichtlich des zukiinftigen Zustandekommens von Schadstoffemissio-
nen und Verkehr auf Grund der Festsetzungen nicht mit signifikanten Verschlechterungen zu rechnen. Ansons-
ten ist auf die gesetzlichen Grenzwerte und Optimierungsmoglichkeiten im Baugenehmigungs- oder sonstigen
Genehmigungsverfahren zu verweisen. Gutachten zur Verkehrsbelastung und zu stofflichen Emissionen liegen
aus o. g. Griinden nicht vor.

2.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Im Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist in § 2 als Inhalt der Umweltvertraglichkeitspri-
fung die ,Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines
Vorhabens auf

e Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e  Kulturgiiter und Sonstige Sachgiiter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern”
formuliert. Zweck des Gesetzes ist laut § 1, sicherzustellen, dass bei bestimmten privaten und 6ffentlichen
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

e die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet wer-

den,

e die Ergebnisse so frith wie moglich bei allen behérdlichen Entscheidungen bertcksichtigt werden.
In den einzelnen Fachgesetzen werden im Hinblick auf die Schutzglter des UVPG allgemeine Ziele festgelegt.

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als ,allgemeinen Grundsatz” (abweichungs-
fest):

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit

und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft”.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass wild lebende Tiere grundséatzlich nicht mutwillig
beunruhigt, oder ohne verninftigen Grund gefangen, verletzt oder getotet werden dirfen. Weiterhin ist es
verboten, wildlebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen, zu nutzen, ihre
Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwiisten. Lebensstadtten diirfen nicht ohne verniinfti-
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gen Grund beeintrachtigt oder zerstort werden. Fur besonders und streng geschitzte Arten gelten darlber
hinaus weitergehende Verbotstatbestande (§§ 44 ff. BNatSchG).

Rechtliche Vorgaben fiir den Schutz natirlicher Lebensraume und Arten ergeben sich auch aus dem EU-Recht,
der Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie).

In § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird als Ziel formuliert, dass die Funktionen des Bodens nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellen und aus diesem Grunde schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren seien. Boden- und Gewadsserverunreinigungen sind zu sanieren. Darlber hinaus wird ein prinzipielles
Vermeidungsgebot hinsichtlich von Beeintrdachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufgestellt. In § 4 (1) wird ausgefihrt, dass ,jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen
werden” und in (2) dass ,der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsidchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick verpflichtet sind, MaRnahmen zur Abwehr, der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen
Bodenverdnderungen zu ergreifen.” Das Gesetz wird durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ergénzt.

In § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird der Grundsatz formuliert, die Gewasser (einschl. Grundwasser
§ 2) als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. § 6 formuliert allgemeine Grundsatze der Gewdasserbewirtschaf-
tung:

,(1) Die Gewadsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu
erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdssern abhdangenden Landdkosys-
teme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfigige Beeintrachtigungen so weit wie moglich
auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder zu
schaffen,

5. moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdoglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu gewahrleisten und
insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeu-
gen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; dabei
sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes zu berticksichtigen.

(2) Gewasser, die sich in einem natdirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben
und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand
zurlickgefiihrt werden, wenn tUberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.”

GemalR § 2 Nr. 1a-c Umweltschadensgesetz (USchadG) sind
e ,eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach MaRgabe des § 19 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,”
e ,eine Schadigung der Gewdsser nach MaRgabe des § 90 des Wasserhaushaltsgesetzes,”
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e  eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Sinn des § 2 Abs. 2
des Bundes-Bodenschutzgesetzes, die ... Gefahren fiir die menschliche Gesundheit verursacht;”
Umweltschaden.
Beim Eintreten eines solchen Schadens hat der Verantwortliche gemadR § 4 die entsprechende Behdrde zu
informieren und gemaR § 5 erforderliche VermeidungsmaBnahmen zu treffen oder gemaR § 6 die erforderli-
chen Schadensbegrenzungs- und SanierungsmalRnahmen zu ergreifen.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachgiiter sind entsprechend
dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen. Gemal der Seveso-Richtlinie sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende Auswirkungen auf die aus-
schlielRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Dies gilt flir schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie). Im Bauleitplanverfahren ist fir die Beurteilung maRgebend, welche Informatio-
nen bereits tiber das Vorhaben, das durch den Plan verwirklicht werden soll, vorliegen. Nach aktuellem Infor-
mationsstand ist auszuschlieBen, dass die geplanten Vorhaben unter die Richtlinie 96/82/EG fallen. Auswirkun-
gen im Sinne der Richtlinie sind in diesem Sinne derzeit nicht zu beflirchten.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Insbesondere ist nach Buchstabe h) die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europédischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden,
zu bericksichtigen. Entsprechende Malstabe bietet die 22. BImSchV — Verordnung tiber Immissionswerte.

In den §§ 2 (4) und 2a sowie Anlage 1 zum BauGB ist die Erstellung des Umweltberichtes geregelt.

2.4 PLANUNGSVORGABEN

2.4.1 REGIONALER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain ist der Geltungsbereich der
Bebauungsplane 123 und M 9 als Grinflache mit der Zweckbestimmung Tiergehege dargestellt. Die Flachen
nordlich des Scheibelbuschweges und die Erweiterungsbereiche sind als Flache fir die Landbewirtschaftung
und Regionaler Griinzug bzw. Wald dargestellt.
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Abbildung 39: Der Opel-Zoo ist als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Tiergehege dargestellt. Die Scheibelbuschwiesen liegen im
Regionalen Griinzug und sind als ,,Fldche fiir die Landbewirtschaftung” dargestellt. Der Scheibelbuschweg ist als Vorrang-
gebiet fur einen Regionalparkkorridor dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus dem Regionalen Flichennutzungsplan abgeleitet. Die Anderun-
gen im Vergleich zu dem bestehenden Bebauungsplan widersprechen nicht den Darstellungen des RegFNP.

Im alten Flachennutzungsplan des UVF sind folgende durch das Planungsgebiet verlaufende Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen gem. § 5 BauGB dargestellt:

e eine Hauptwasserleitung und eine Hauptgasleitung entlang der B 455;
e eine Hauptabwasserleitung entlang des 6ffentlichen Durchgangsweges und
e eine die Scheibelbuschwiesen in nordwestlicher Richtung querende Hauptgasleitung.

2.4.2 FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLANE NR. 123 UND M9

Derzeit ist der Uberwiegende Teil des aktuellen Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan Nr. 123 ,Opel-Zoo
der Stadt Kronberg sowie den Bebauungsplan M 9 der Stadt Kénigstein abgedeckt.

Um das Wegekonzept im oberen Rentbachtal sowie die Stellplatzsituation vollstdndig in den Geltungsbereich
integrieren zu konnen, wurde der Geltungsbereich im Bereich der Scheibelbuschwiesen auf Konigsteiner
Stadtgebiet erweitert. Auch das neue Dampfungsbecken des Abwasserverbandes slidostlich der bisherigen
Geltungsbereichsgrenze wurde in den Geltungsbereich einbezogen.
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Abbildung 40: Geltungsbereich der bestehenden Bebauungspline 123 (Kronberg) und M 9 (Konigstein), vgl. auch Abb. 2

Der zu dndernde Bebauungsplan Nr. 123 stellt das Geldnde des Opel-Zoos als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zoo“ dar. Fir einzelne Gehege sind die Baugrenzen sowie Art und MalR der baulichen
Nutzung fiir Tierhduser und andere der Zoonutzung dienende Geb&dude dargestellt. Hinsichtlich der Verbindung
der Zooflachen beidseits des Philosophenweges sieht der Bebauungsplan die nunmehr verworfene Briickenlo-
sung vor.

Entlang des Rentbachs und im Bereich der Scheibelbuschwiesen sind Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgehalten.

Der Bebauungsplan umfasst auch die zwischenzeitlich bereits realisierten Parkplatze stdlich der B 455 direkt
am Opel-Zoo.

Tabelle 20: Fiir die Geltungsbereiche der bisherigen Bebauungspldne ergab sich folgende Flachenbilanz (in Quadratmetern):

Nutzungsart Kronberg | Konigstein | Gesamt | Anteil

Griinflache, Zweckbestimmung Zoo 167.387 2.273 169.660| 60,43%
Flachen fur Wald 31.764 31.764| 11,31%
Sondergebiet fiir soziale Zwecke 9.063 9.063 3,23%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.017 3.017 1,07%
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 67.263 67.263| 23,96%
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereichsflachen 246.730 34.037 280.767| 100,00%
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Seit 2004 wurden zahlreiche Gehege modernisiert oder neu angelegt sowie umfangreiche PflanzmaRnahmen
realisiert. Das neue Elefantenhaus und die dazugehoérigen AuBenanlagen wurden 2013 eingeweiht. Hinsichtlich
der bereits realisierten Bauvorhaben vergl. Kap. 1.10.1.

Die bestehenden Bebauungspline Nr. 123 und M 9 sollen durch die vorliegenden Anderungen der beiden
Bebauungsplane ersetzt werden, um die in Kap. 1.1 und 2.1 benannten Ziele zu erreichen.

2.5 SCHUTZGEBIETE UND —OBJEKTE

Der Geltungsbereich der Bebauungsplane liegt vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone Ill B ,,Brun-
nen I-lll am Schlachthof” der Stadt Kronberg im Taunus. Das Dampfungsbecken im Oberen Rentbachtal liegt in
der Zone lll des Heilquellenschutzgebietes , Theodorus Quelle”, deren Markenrechte im Besitz der Stadt Kron-
berg, aktuell aber nicht vergeben sind.

Natura 2000 Gebiete (weder FFH- noch Vogelschutzgebiete) und Natur- und Bodendenkmale liegen nicht im
Geltungsbereich der Bebauungsplane. In ca. 800 m Entfernung von den beiden Geltungsbereichen liegt das
FFH-Gebiet 5816-305 Burghain Falkenstein (Erhaltungsziele: LRT 8310 Hohlen, Mesotrophe Buchenwalder LRT
9130, Labkraut-Eichen-Hainbuchen Wald LRT 9170, Schluchtwalder, LRT 9180).

Die Hessische Biotopkartierung von 1996 stellt im Geltungsbereich der Bebauungsplane eine Vielzahl von
Biotopen dar. Im Griinland-Gehdlz-Komplex Opel-Zoo (K 53) grenzen z. B. eine Glatthaferwiese (Biotopnummer
1817, Scheibelbuschwiesen), eine Rotschwingel-RotstraufRgrasrasen (Biotopnummer 1820), eine Silgenwiese
(Biotopnummer 1818) sowie diverse Geholze. Im 6stlichen Geltungsbereich befinden sich innerhalb des Zooge-
landes diverse Geholzbestiande (Hecken), zwei Obstwiesen sowie Quellbereiche des Rentbachs und ein Feucht-
geholz (Biotopnummern 1821, 1822, 1836, 1847). AulRerhalb des Opel-Zoos sind am Ostrand des Geltungsbe-
reichs Geholze und ein Edelkastanienwéldchen dargestellt (Biotopnummern 1825, 1827, 1832). Im Wald sind
keine Biotope dargestellt.

Die Hessische Biotopkartierung ist flir den Geltungsbereich inzwischen 18 Jahre alt. Die Biotopsituation im
Opel-Zoo hat sich im Zuge von Gehegeneubauten und PflanzmaRBnahmen veradndert, aber nicht verschlechtert.

Die Vegetation im Geltungsbereich wurde in den Jahren 2013/2014 vollstdndig neu erfasst (vgl. Kap. 2.6.1.2).
Bis auf einige Feuchtwiesenbereiche in den Scheibelbuschwiesen und rudimentéare Streuobstbestande im Opel-
Zoo gibt es im Geltungsbereich keine gemaR § 30 BNatSchG geschitzten Biotope. Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie sind die mageren und die wechselfeuchten Glatthaferwiesen im westlichen Geltungsbereich auRer-
halb des Betriebsgelandes vorhanden.

Der Rentbach ist aktuell weder den Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG noch den Lebensraumtypen 3260 (Flisse
der planaren bis montanen Stufe) noch dem Lebensraumtyp *91EQ Auenwaélder mit Schwarzerle zuzuordnen.
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Abbildung 41: Biotope der Hessischen Biotopkartierung, rot =b Geholze, griin = Griinland

2.6 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.6.1 BESTANDSAUFNAHME — PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
HINSICHTLICH DER AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER,
LUFT, KLIMA UND DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE LANDSCHAFT
‘ UND BIOLOGISCHE VIELFALT

In diesem Kapitel werden sowohl die Bestandssituation der Schutzgiiter gemafl UVPG und BauGB § 1 (7) als
auch die jeweils moglichen planungsbedingten Auswirkungen auf diese dargestellt.

2.6.1.2 PFLANZEN, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT — ARTENSCHUTZ

In den Jahren 2013 und 2014 wurden Erhebungen zur Vegetation und Fauna im Geltungsbereich durchgefihrt.

2.6.1.2.1 BESTAND BIOTOPTYPEN UND VEGETATION

Potenzielle natiirliche Vegetation

Nach der Standortkarte der Vegetation von Hessen (HMLULF 1979) wiirde sich ohne menschliche Einflussnah-
me auf den Kuppen und an den Hangen des Planungsraumes als , heutige potentiell natlrliche Vegetation” ein
Hainsimsen-Buchenwald einstellen. Im Talgrund wdre entlang des Rentbaches ein Winkelseggen-
Bacherlenwald mit Nassstaudenfluren zu erwarten.

Aktuelle Vegetation

Im Geltungsbereich wurde eine flaichendeckende Biotop- und Nutzungstypenkartierung gem. der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) durchgefiihrt, deren Ergebnis in der Bestandskarte dargestellt ist. In der
Biotopbeschreibung sind lateinische Pflanzennamen nur bei der ersten Erwahnung aufgefiihrt. Die Vegetation
des Planungsgebietes ist gekennzeichnet durch.
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e die Baum- und Geholzbestande, die Gehegeflaichen mit Weiden und Tierhdusern, die vereinzelten

Wasserbecken und der Hardtweiher sowie die infrastrukturellen Anlagen des Opel-Zoos,

e die kulissenbildenden Waldbestande im Stiden und Sidosten,

e die offene von einzelnen Geholzen gegliederte Wiesenlandschaft der Scheibelbuschwiesen im Westen,

e das Rentbachsystem mit den begleitenden Geholzbestdanden.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind in Tabelle 21 aufgefihrt:

Tabelle 21: Biotoptypen gemaR Hessischer Kompensationsverordnung (KV) im Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne Dampfungs-

becken /Planfeststellungsverfahren)

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp

01.114 Buchenmischwald

01.133.1  Erlen-Eschen-Bachrinnenwald

02.200 Hecken/Geblsche (trocken-frisch, basenreich)

02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht)

02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergehdlze)

02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (straBenbegleitend)

03.130 Streuobstwiese extensiv bewirtschaftet

04.110 Einzelbaum (heimisch, standortgerecht)
Flachenkorrektur gemafl KV

04.120 Einzelbaum (nicht heimisch, nicht standortgerecht)
Flachenkorrektur gemaR KV

04.400 Ufergehdlzsaum (heimisch, standortgerecht)

04.600 Feldgeholz

05.214 MaRig schnellflieRender Bach (Gewassergtiteklasse Il und schlechter)

05.243 Naturfern angelegte Graben
05.342 Kleinspeicher/Teiche

05.345 Periodische / temporére Becken
05.420 Bachroéhricht

05.460 NaRstaudenflur

06.200 Intensivweide
06.310 Extensiv genutzte Frischwiesen
06.310 Magere Berg-Glatthaferwiese
06.310 Berg-Glatthaferweise in betont frischer bis wechseltrockener Auspragung
06.320 Intensiv genutzte Frischwiesen
06.320 Feuchte Fuchsschwanz-Glatthaferwiese
09.210 Feuchte Ruderalfluren,
Brennnessel, Springkraut
09.160 StraBenrander intensiv gepflegt, artenarm
10.140 Neu angelegte Trockenmauern

10.510 Vollig versiegelte Flache (Asphalt)

10.520 Nahezu versiegelte Flache (Pflaster)

10.530.1  Schotter-, Kies-, und Sandflachen, Wege

10.530.2  Versiegelte Flache mit Regenwasserversickerung

10.530.3  Vegetationsarme Flachen (Tritt, Beweidung), Trampelpfade

10.540 Befestigte und begriinte Flachen (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.3.)
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Flache (m?)
27.110
2.110
5.503
11.942
9.318
4.011
4.284
13.693
-13.693
816
-816
2.925
17.785
917
221
2.864
368
0
692
65.481
4.100
20.600
26.344
5.860
1.993

1.223

1.971
872
19.666
6.580
27.340
11.630
15.168
914
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Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Flache (m?)
10.710 Dachflache nicht begriint 1.876
10.715 Dachflache mit Regenwasserversickerung 6.586
10.720 Dachflache extensiv begriint 2.448
10.730 Dachflache intensiv begriint 50
11.221.1  Strukturarme Hausgérten, Griinanlagen, Zierbeete 2.576
11.221.2  Unversiegelte Volieren mit Bewuchs 434
11.222 Arten- und strukturreiche Garten 12.828
11.225 Extensivrasen 5.595
11.231.1  Villengarten mit GroRbaumen 13.159
11.231.2  Parkartiger Waldbestand im Zoogeldande 8.403

Summe 353.747
Wald

Buchenmischwald, durch Nutzung lberformt (Biotoptyp 01.114) und parkwaldartige Bestinde (Biotoptyp
11.231.2)

Die urspriinglich den bodensauren Buchenwaldern zuzurechnenden Buchenmischwaldbestdande innerhalb des

Opel-Zoos am nordexponierten Hang des Rentbachtals sind seit langen Jahren im Unterwuchs verdndert, da sie
von Zoobesuchern oder durch Zootiere stark frequentiert sind.

Die ehemaligen Hochwaldbereiche im Bereich der Tiergehege haben durch die Nutzung als Tiergehege und
infolge starker Besucherfrequentierung einen parkwaldartigen Bestandsaufbau entwickelt. Unter den hohen
Bdaumen wachst infolge Trittbelastung oder Beweidung nur noch eine stark degradierte Krautschicht. Bereichs-
weise fehlt diese sogar. Naturverjlingung ist nutzungsbedingt kaum anzutreffen.

Die dominierende Baumart in allen Bestdanden ist die Rotbuche (Fagus sylvatica), daneben kommen in unter-
schiedlichen Mengenanteilen Trauben-Eiche (Quercus petraea), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Vogel-Kirsche
(Prunus avium) und Larche (Larix decidua) hinzu. Eine Strauchschicht ist, wie bereits ausfuhrt, nur rudimentar
ausgebildet bzw. beginnt sich zu regenerieren. Die Krautschicht wird gréRtenteils von haufigen Arten wie dem
Hain-Rispengras (Poa nemoralis), der Nelkenwurz (Geum urbanum) und dem Mauerlattich (Mycelis muralis)
gebildet, aber auch Arten der Ruderalfluren sowie der Trittpflanzen- und Weidegesellschaften treten in den
gestorten Bereichen hinzu. Dies sind beispielsweise GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Kriechender HahnenfuR
(Ranunculus repens), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Vogelmiere (Stellaria media), WeiR-Klee (Trifolium
repens) und Ausdauernder Loch (Lolium perenne).

In den stdlich des Elefantenhauses gelegenen Teilflachen, die an den Spielplatz und Streichelzoo anschlieRen,
wirken sich die angrenzende Nutzung und das gelegentliche Spielen von Kindern im Waldbereich auf den
Bestand aus. Neben der Rotbuche (Fagus sylvatica) finden sich in diesem noch alterungsfahigen Waldbestand
Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), ERkastanie (Castanea sativa) und Eiche (Quercus
petraea), in der Strauchschicht mit geringeren Anteilen auch Berg-Ahorn und Esche sowie Hasel (Corylus
avellana). In der Krautschicht wachst das Busch-Windréschen (Anemone sylvestris). Weitere Arten sind Kleines
Immergrin (Vinca minor), Rainkohl (Lapsana communis), Einblitiges Perlgras (Melica uniflora), Hain-Rispengras
(Poa nemoralis) und Hain-Ampfer (Rumex sanguineus). Der Bestand wird ebenso wie ein GroRteil der Bestande
innerhalb der Gehege als parkartiger Waldbestand charakterisiert (Biotoptyp 11.231.2)

Am naturnahsten ausgepragt sind die Bestande beidseits des neuen Waldlehrpfades. Im vormals als Rotwildge-
hege genutzten aktuellen Luchsgehege beginnt sich die Vegetation ebenfalls zu regenerieren. Auch Naturver-
jingung ist zu beobachten.
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AuRerhalb des Zoogelandes haben sich im Siden des Streichelzoos in den letzten zehn bis zwanzig Jahren
Laubmischwaldbestdande entwickelt, die ebenfalls diesem Biotoptyp zuzurechnen sind. Neben Buche und Eiche
finden sich hier noch Vorwaldarten, aber auch Edellaubholzarten wie Berg-Ahorn und Esche. Diese Bestande
werden den forstlich Gberpragten Buchenwaldbestanden zugerechnet (Biotoptyp 01.114).

Erlen-Eschen Bachrinnenwald (Biotoptyp 01.133)

Nordwestlich des Hardtweihers stockt am Rentbach bis hin zum Gehege der Rothirsche und dem Gibbonteich
ein kleinflachiger Waldbestand, dessen Baumschicht von Weiden (Salix x rubens, Salix alba), Erle (Alnus glutino-
sa), Vogel-Kirsche (Prunus avium) aber auch Berg-Ahorn und Hainbuche gebildet wird. In der Strauchschicht
dominiert Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), auBerdem wachsen hier Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus
monogyna) und Hasel (Corylus avellana). Das Vorkommen des MadesiRB (Filipendula ulmaria) in der Kraut-
schicht weist auf eine hohe Bodenfeuchte hin. Ansonsten dominieren Arten stickstoffreicher, frischer Sdume
und Ruderalfluren, wie z. B. GroRBe Brennessel (Urtica dioica) und hangaufwarts Ruprechtskraut (Geranium
robertianum), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) und Gundelrebe (Glechoma hederacea).

Der Bestand ist in der Krautschicht nicht biotoptypisch ausgeprdgt. Im oberen westlichen Abschnitt wurde
Griinschnitt abgelagert. Der Bestand kann derzeit nicht als Lebensraumtyp gemaR der FFH-Richtlinie Anhang 1
(LRT 91 EO) eingestuft werden.

Ufergehdlze (Biotoptyp-Nr. 04.400)

Dieser Biotoptyp findet sich im Bereich der Teiche 6stlich des ehemaligen Giraffengeheges. Sie werden in der
Baumschicht von Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und einzelnen
Hange-Birken (Betula pendula) aufgebaut. In der dichten Strauchschicht dominieren Weiden-Jungwuchs (Salix
alba, Salix x rubens), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). Die Kraut-
schicht besteht Gberwiegend aus Arten der frischen bis feuchten Ruderalfluren und entsprechender Saume
wie GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Kratz-Brombeere (Rubus caesius), Klett-Labkraut (Galium aparine),
Kleines Springkraut (Impatiens parviflora) und Pfennig-Gilbweiderich (Lysimachia nummularia). Wie die Zu-
sammensetzung der Vegetation zeigt, sind die Ufergehdlzsdume nicht gut ausgepragt, sondern leiten wegen
der nur maRigen Bodenfeuchte zu ruderalen Geholzsukzessionen lber.

Sonstige Gehdlzbestiande

Gebische trockener bis frischer, basenreicher Standorte (Biotoptyp-Nr. 02.100)

Sie treten im Geltungsbereich vielfach in Form kleinflachiger Holunder- und Brombeergeblsche auf. Dies
erfolgt zum Beispiel am Rande der Gehege aullerhalb der Hauptwege, entlang der B 455 oder im norddstlichen
Wohnbereich sowie stid6stlich auBerhalb des Opel-Zoos am Rande der Freizeitgarten.

Ausgedehntere Gebiische und Hecken, z. B. in den Scheibelbuschwiesen, enthalten meist auch Grobdume und
wurden lGberwiegend den Feldgehdlzen zugerechnet.

Gepflanzte Hecken aus einheimischen Arten (Biotoptyp-Nr. 02.400).

Zusatzlich zu den bereits vorhandenen geschnittenen Hecken aus Hainbuche (Carpinus betulus) (Philosophen-
weg) und Ligusterhecken (Ligustrum vulgare) (nordostlicher Wohnbereich) wurden im Bereich der Parkplatze
sudlich der B 455 Einfriedungen aus Hainbuche und Feld-Ahorn (Acer campestre) angelegt. Darliber hinaus
wurden entlang des Philosophenweges Sichtschutzpflanzungen aus WeiRdorn (Ctataegus monogyna) gepflanzt.
Dartiber hinaus trifft man vielfach auf kleinere, ungeschnittene Hecken und Geblische am Rande der Gehege.
Eine Baumhecke aus Hainbuche (Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer plantanoides) und Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) stockt nordlich des Hardtweihers.
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Baumhecke — stralRenbegleitend (Biotoptyp-Nr. 02.600)

Entlang der B 455 wachst im Nordwesten des Zoogeldandes Uber eine Lange von ca. 450 m eine stralRenbeglei-
tende Baumhecke. Neben einheimischen und standortgerechten Arten wie Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Liguster (Ligustrum vulgare) und Salweide (Salix caprea) wurden dort stellenweise auch Sanddorn (Hippophae
rhamnoides), Robinie (Robinia pseudaccacia), Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus) und verschiedene
Rosenarten (Rosa div. spec.) angepflanzt.

Aufgrund der unmittelbaren Strafenndhe kommt dieser Hecke eine gegeniiber den innerhalb des Gebietes
stockenden Hecken eine geringere Bedeutung als Schutz- und Rickzugsraum bzw. Fortpflanzungsstatte fir
Tierarten zu.

Hecken- und Gebischpflanzungen aus liberwiegend nicht einheimischen Arten bzw. Ziergeholzen (Biotoptyp-

Nr. 02.500)

Diese befinden sich im norddéstlichen Wohnbereich, im westlichen Zooeingangsbereich sowie vereinzelt entlang

der Wege. Gepflanzt sind hier vor allem Forsythie (Forsythia suspensa), Flieder (Syringa vulgaris), div.
Cotoneaster und Rhododendron sowie verschiedene Rosenarten.

Streuobst (Biotoptyp-Nr. 03.130)

Zwischen Panoramablick und Fritz Emmel Haus sind im Rahmen des ,Apfel Lehrpfades” einige kleinere Streu-
obstwiesenflachen angelegt worden, die aus Apfelhochstdmmen und einer extensiv genutzten Glatthaferwiese
mit typischer Artenzusammensetzung (s. u.) bestehen. Auch im Bereich der 6stlichen Scheibelbuschwiesen und
in einigen Gehegen stocken Obstbdume. Dabei handelt es sich tGberwiegend um Apfelhochstamme. Da hier
allerdings auch noch zahlreiche andere Einzelbdaume wachsen, wurden diese Flachen nicht als Obstwiesen
kartiert.

Feldgehdlz (Biotoptyp-Nr. 04.600)

Auf den Scheibelbuschwiesen und im Zoogeldnde, z. B. stidlich des ,,Malerblicks“, stehen mehrere Feldgehdlze
(Biotoptyp-Nr. 04.600). In der Regel dominieren hier Gehdlze des Eichen-Hainbuchenwaldes und Edellaubhol-
zer. Im Einzelnen sind dies Trauben Eiche, Hain-Buche, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche, Birke, Zitterpappel,
Vogelkirsche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia) sowie Weildorn, Schlehe, Hasel, Liguster aber auch Holunder und
Salweide. Im Unterwuchs dominieren dann oftmals die Brombeere, aber auch Arten der nitrophilen Waldsau-
me wie die Brennnessel (Urtica dioica), Nelkenwurz (Geum urbanum), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata),
Gundelrebe (Glechoma hederacea), Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) und der Stinkende Robert (Geranium
robertianum). An feuchteren Standorten tritt der Pfennig-Gilbweiderich (Lysimachia nummularia) haufig auf.
An weniger eutrophen, lichten Standorten wachsen Graser wie die Hainrispe (Poa nemoralis) und auch die
Sternmiere (Stellaria holostea). Haufig sind Kleines Springkraut (Impatiens parviflora) und Busch-Windréschen
(Anemone nemorosa).

Im Gegensatz zu den unten gelisteten Baumgruppen weisen die Feldgehotlze eine mehr oder weniger dichte
Strauchschicht im Unterwuchs auf, durch die sie eine besondere Funktion als Deckung, Riickzugs- und Bruthabi-
tat wildlebender Tier- bzw. Vogelarten besitzen.

Einzelbdume (Biotoptyp-Nr. 04.110 und 04.120)

Einzelbdume sind Uber das ganze Zoogelande und die Scheibelbuschwiesen verteilt anzutreffen. Insgesamt
wurden mehr als 400 Baume kartiert und in der Bestandskarte dargestellt. Dabei handelt es sich Gberwiegend
um einheimische und standortgerechte Laubbaumarten.
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Rund um den Gibbonteich, stidlich des Haupteingangs, in den Gehegen der Hirschziegen- und Elenantilopen
sowie am nordexponierten Hang des Rentbachtals im Bereich nutzungsbedingt aufgelichteter Waldbereiche
stocken teils bemerkenswert grofRe und vitale Einzelbdume (Buchen und Eichen).

Am Sid- und Sidostrand der Scheibelbuschwiesen befinden sich Baumgruppen aus Trauben-Eichen sowie
Spitz- und Berg-Ahorn.

Gewasser und Hochstauden

Gewadsser, Rentbach und Graben (Biotoptypen 05.214, 05.243)

Struktur und Zustand der FlieBgewdsser werden in 2.6.1.4 beschrieben. Der Rentbach wird gemal} der Hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV) als ,,maRig schnellflieRender Bach mit der Gewdssergiteklasse Il und
schlechter” und die Graben, die von den Helbigshainer Wiesen und der B 455 zum Rentbach hinfiihren, als
,haturfern ausgebaute Graben” eingestuft.

Die krautige Ufervegetation wird am Rentbach aufgrund der Nahrstoffanreicherung von eutrophen Nassstau-
denfluren gebildet. Nordwestlich des Hardtweihers sind dies Gberwiegend Brennnesselfluren (Urtica dioica)
und Klett-Labkraut (Galium apparine), sowie vereinzelt MadesuR (Filipendula ulmaria) und Blutweiderich
(Lythrum salicaria). Bachaufwarts wachsen groRBe Bestdnde des kleinen Springkrautes (Impatiens parviflora)
beidseits bis an den Bach heran.

Seitlich des Rentbachs wurde im ,, Auwaldchen” Griinschnitt gelagert. Im 6stlichsten Zufluss zum Rentbach, der
neben dem alten Giraffengehege durch drei vormals iber Mauern angestaute Becken in einem Feuchtgehdlz
dem Rentbach zuflieft, wachsen Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und am Rande neben Birken und
Weiden (s. o0.) Klett-Labkraut, Madesu und Iris (Iris pseudacorus). An den anderen Grdaben wachsen die Kohl-
distel (Cirsium oleraceum), die Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre), die Flatterbinse (Juncus effusus) und die
Sumpfsegge (Carex acutiformis).

Teiche (Biotoptyp 05.342)

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich ausschlieRlich kiinstlich angelegte Teiche und Tranken. Hardtwei-
her und Gibbon-Teich sind Uberwiegend mit befestigten Ufern als naturfern Teiche angelegt. Demnach weisen
sie keine typische, gut ausgepragte Ufervegetation auf. Der Hardtweiher wird mittlerweile nicht mehr vom
Rentbach im Hauptschluss durchflossen. Dies verbessert die Wasserqualitdt des Rentbachs entsprechend. Im
Hardtweiher selbst sind durch Vogelfutter und —kot entsprechende Belastungen festzustellen.

Die drei 6stlich des Giraffengeheges gelegenen ehemaligen Fischteiche (s. 0.) sind sehr flach und z. T. verlandet.
Der oberste gleicht einer von einem Rinnsal durchflossenen Mulde und wird von einer NafRstaudenflur einge-
nommen. Der anschlieRende Teich weist weitgehend Bachrohricht auf Der Boden ist schlammig. Teilweise ist
die Wasseroberflache von Wasserlinsen (Lemna minor) iberzogen. Die Stauméauerchen sind zum Teil mit Beton
gefasst oder gemauert, ansonsten wachsen auch hier MadesuR, Blut-Weiderich und Schwertlilie.

Bachrohricht (Biotoptyp-Nr. 05.420)

Zwei der drei Ostlich des Giraffengeheges befindlichen, weitgehend verlandeten Teiche werden von einem aus
vorwiegend Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans), Bachbunge (Veronica beccabunga) und Brunnenkresse
(Nasturtium officinale) bestehenden Bachréhricht bewachsen.

NafRstaudenfluren (Biotoptyp-Nr. 05.460)

NaRstaudenfluren aus Uberwiegend MadesiR, Blutweiderich (Lythrum salicaria), Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea), Flatterbinse, Sumpfdotterblume (Caltha palustris), Wald-Engelwurz, Schwertlilie (/ris pseuda-
corus) und Sumpf-Segge (Carex acutiformis) wachsen groRflachig am Stidwestrand des Geltungsbereichs in den
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Scheibelbuschwiesen entlang eines Quellwassers, dass ca. 80 m sudwestlich der bisherigen Wiesen-
behelfsparkplatze in einem Feuchtgeholz versiegt.

Im gesamten Geltungsbereich sind verschiedentlich kleinflachige, meist geméahte und von daher nicht immer
erkennbare Nassstaudenfluren im Bereich von Hangwasseraustritten anzutreffen.

Grasland

Intensivweiden (Biotoptyp-Nr. 06.200) und Intensivwiesen (Biotoptyp 06.910)

Intensivgenutztes Griinland nimmt einen GroRteil der Gehegeflichen im Opel-Zoo ein. Fir die artenarme
Auspragung verantwortlich sind entweder Beweidung und Tritt durch Zootiere wie Zebras, Antilopen etc. oder
haufiger Schnitt im Bereich von Nutzrasen und Zierflachen. In einigen Gehegen fiihren Beweidung und Tritt
auch zu offenen Bodenstellen. Am Nordostrand der Scheibelbuschwiesen liegt stidlich der Kamelrennbahn eine
betont frische, artenarme Wiese, in deren Mitte sich eine groRe Feuerstelle befindet.

Ausdauernder Lolch (Lolium perenne), WeiR-Klee (Trifolium repens), Breitwegerich (Plantago major), Ganse-
blimchen (Bellis perennis) und Kammgras (Cynosurus cristatus) sind typische Arten dieser Bestdnde. Daneben
kommen Arten wie Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Knauelgras (Dactylis glomerata), Kuhblume
(Taraxacum officinale), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rot-Klee (Trifolium
pratense), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Kriechender HahnenfuR (Ranunculus repens) und Einjahriges
Rispengras (Poa annua) vor.

Es handelt sich um eine ausgesprochen haufige Pflanzengemeinschaft ohne Vorkommen besonders bemer-
kenswerter Arten.

Extensiv genutzte Frischwiesen (Biotoptyp-Nr. 06.310)

Extensiv genutztes Griinland (max. 2 x geméaht, teilweise mager) ist im Geltungsbereich in unterschiedlichen
Auspragungen anzutreffen. Dies gilt fiir das Zoogelande am Ostrand des Geltungsbereichs rund um die Quaran-
tanestation, den Philosophenweg am Sudrand des alten Giraffengeheges, den Bereich zwischen neuem Giraf-
fenhaus und dem Wohnhaus der Familie Opel sowie fiir den Nordostrand dieses Grundstiicks. Die vorgenann-
ten Flachen sind als Glatthaferwiesen einzustufen, sind aber insgesamt nicht so artenreich und gut ausgepragt
wie die Bestdande in den Scheibelbuschwiesen.

Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Labkraut (Galium album) und Wiesen-Storchschnabel (Geranium
pratense) sind hier charakteristisch. Auch kommen regelmaRig Goldhafer (Trisetum flavescens), Margerite
(Chrysanthemum leucanthemum), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Knduelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium) ,Wilde Mohre (Daucus carota), Spitz-Wegerich (Plantago lanceola-
ta), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Rot-Klee (Trifolium pratense)
und Wiesen-Sauer-Ampfer (Rumex acetosa) vor.

Feuchtere Partien, z.B. an der Villa Opel, zeichnen sich durch Dominanz des Wiesen-Fuchsschwanzes (Alope-
curus pratensis) sowie durch Vorkommen von GroRem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) und die Kuckucks-
lichtnelke (Lychnis flos-cuculi) aus.

Hinsichtlich ihres Artenreichtums und ihrer Auspragung sind die Wiesen am Westrand des Geltungsbereichs die
wertvollsten und artenreichsten im B-Plangebiet.

Im Rahmen der Bestandserhebungen zum Bebauungsplan von 2004 wurden umfangreiche Untersuchungen
durchgefiihrt, die 2013/14 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Hochtaunuskreises voll-
standig aktualisiert worden sind. Bereits im Zuge der Vegetationsperiode 2013 wurden alle potenziellen MaR-
nahmenflachen (Stellpldtze, Kapuzinerpfad) im Bereich der mageren und artenreichen Scheibelbuschwiesen
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vegetationskundlich und unter artenschutzrechtlichen Aspekten untersucht. Auch artenschutzrechtlich im
Sinne des § 44 BNatSchG relevante Tierarten (z. B. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling) wurden erhoben.

In Abhdngigkeit von der Lage, dem Geldndewasserhaushalt und den o6rtlichen Nahrstoffverhaltnissen wurden
folgende Wiesentypen unterschieden:

Magere Berg-Glatthaferwiese (Hessische Kompensationsverordnung Nr. 06.310, Lebensraumtyp 6510 gemal

Anhang | der Flora-Fauna Habitat Richtlinie)

Bei den Wiesen westlich und 0Ostlich des Weges zum Waldparkplatz handelt es sich um ein- bis zweischiirige
Mahwiesen auf mageren Standorten, i. e. S. um magere Berg-Glatthaferwiesen (Arrhenatherum elatius) in
einer artenreichen Ausgepragung mit einer hohen Deckung von Untergrdasern wie u. a. Echter Rotschwingel
(Festuca rubra), Rotes Straullgras (Agrostis capillaris), Gewdhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
wolliges Honiggras (Holcuslanatus) und Wiesen-Kammgras (Cynosurus cristatus). Neben Arten wie Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa), Bergwiesen-Frauenmantel (Alchemilla monticola) und Gewdhnlichem Hornklee
(Lotus corniculatus) sowie der Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) wachsen hier Magerkeitszeiger wie
Mittlerer Klee (Trifolium medium), Wiesen-Knautie (Knautia arvensis), die Blutwurz (Potentilla erecta) und die
Kleine Pimpernelle (Pimpinella saxifraga) in den Bestanden. In allen Bestdnden ist im Friihjahr auf Grund der
Ndhe zum Wald die Anemone (Anemone nemorosa) haufig anzutreffen.

Westlich des Weges sind die Bestdnde z. T. noch artenreicher und stellenweise sehr mager ausgepragt. Neben
Rundblattriger Glockenblume (Campanula rotundifolia), Berg-Platterbse (Lathyrus linifolius), Echtem
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Echtem Labkraut (Galium verum), Arzenei Schliisselblume (Primula
veris RL H V) wachsen Wald-Ehrenpreis (Veronica officinalis) und Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
sowie stellenweise in groRen Horden der Farber-Ginster (Genista tinctoria),aber auch der auf der Vorwarnliste
gefiihrte Fligelginster (Genista sagittalis, RL H V). Auch hier wachst noch vereinzelt der GrofRe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis). 2013 wurden die Wiesen westlich des Weges Anfang Juli geméaht, 2014 Mitte Juli.
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Abbildung 43: Untergrasreicher Bestand mit Wiesenknautie
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Berg-Glatthaferwiese in betont frischer bis wechselfeuchter-wechseltrockener Ausprdgung (Hessische Kom-

pensationsverordnung Nr. 06.310, Lebensraumtyp 6510 gemaR Anhang | der Flora-Fauna Habitat Richtlinie)

Westlich der aktuell als Bedarfsparkplatze genutzten Wiesenbereiche sind die Standortverhaltnisse durch eine
zeitweise hohere Bodenfeuchtigkeit gekennzeichnet. In der auch hier artenreich und ebenso untergrasreich
ausgepragten Wiese wachsen neben einem GroRteil der o. g. Arten u. a. GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis), Heilziest (Betonica officinalis), Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris), Herbstzeitlose (Colchicum
autumnale) und Arzeneibaldrian (Valeriana officinalis). An den feuchtesten Stellen treten Blutweiderich,
Flatter-Binse, Sumpf-Kratzdistel, Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica) und MadesiR hinzu. Im Frihjahr pragt
hier das Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) die Bestande. Hangaufwarts in den eher wechseltrockenen
Bereichen treten der Kleine Wiesenknopf (Sanguisorba minor), der Knollchen Steinbrech (Saxifraga granulata)
und auch der Echte Wiesenhafer (Helicotrichon pratensis), sowie der Knollige HahnenfuB (Ranunculus bulbosus)
und die Gewohnliche Hainsimse (Luzula campestris) hinzu.

Bereits 30 m sidwestlich der bisherigen Wiesenbehelfsparkpldatze und hangaufwérts wurden im warmen
Frihjahr 2014 mehrere Exemplare des Stattlichen Knabenkrautes (Orchis mascula, RL Hessen V, NW/SW 3)
festgestellt (vgl. Bestandsplan).

Abbildung 44: Bestand mit GroBem Wiesenknopf
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Wechselfeuchte Fuchsschwanz-Glatthaferwiese, durch temporére Parkplatznutzung zur Intensivwiese degene-
riert (Hessische Kompensationsverordnung Biotop Nr. 06.910, aber in E-/A-Bilanz als Extensivwiese 06.310
eingestellt, da Rekultivierung verpflichtend)

Die Wiesenbereiche westlich des Weges zum Waldparkplatz, die regelmaRig temporar als Wiesenbehelfspark-
platze genutzt werden, kénnten eine dhnliche Artenkombination wie die westlich angrenzenden Wiesen
aufweisen, sind aber auf Grund haufigerer Mahd und Verdichtung des feuchteren Bodens durch Trittschaden
und Stellplatznutzung deutlich artendarmer und nahrstoffreicher ausgepragt. Es dominieren neben Glatthafer
und Fuchsschwanz, WeiRklee, Léwenzahn und Breitbldttriger Wegerich. Das vereinzelte Vorkommen des
GroRen Wiesenknopfs und des Silaus (Silaum silaus) zeigt dennoch das Regenerationspotenzial bei Aufgabe der
Parkplatznutzung.

Abbildung 45: Aktuell genehmigter Wiesenbehelfsparkplatz im Talgrund der Scheibelbuschwiesen.

Im Bereich der Scheibelbuschwiesen wurden 2004 ausgedehnte Wiesenbrachen kartiert. Durch die aktuelle
Nutzung durch den Opel-Zoo wurden diese weitgehend zurlickgedrdangt. Nur an den Geholzrandern insbeson-
dere im Siden am Oberhang sind Brachepflanzen anzutreffen, z. B. Saumarten wie Echtes Johanniskraut
(Hypericum perforatum) vereinzelte Brombeeren (Rubus sectio fructicosus) sowie ein wenig Gehdlzanflug aus
Zitter-Pappel (Populus tremula) und Berg-Ahorn.

Ausdauernde Ruderalfluren (Biotoptyp-Nr. 09.210)

Ausdauernde Ruderalfluren sind im Planungsgebiet durch Dominanzbestdnde der GroBen Brennessel (Urtica
dioica) vertreten. Daneben kommen nur wenige andere Arten wie Kletten-Labkraut (Galium aparine) oder
Brombeere (Rubus fructicosus) vor. Die Bestinde sind an nihrstoffreichen Standorten iiberall im Ubergangsbe-
reich zu anderen Biotopen anzutreffen, i. e. S. Hochstaudenfluren, Feuchtgehdlze, wegabgewandte Gehege-
rander etc. und stellenweise gar nicht klassifiziert.
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Vegetationsarme und kahle Flachen Biotoptypen 10.510, 10.520, 10.530. 1. — 3., 10.540

Hier sind alle mehr oder weniger vegetationslosen und nicht als Lebensraum geeigneten Bestdnde, auch Ra-
sengitterpflaster, zusammengefasst.

Im Zoogelande sind die Wege- und Platzflachen i. d. R. asphaltiert oder gepflastert. Mit Ausnahme von Wegen,
die das Niederschlagswasser direkt in die Kanalisation leiten (6ffentlicher Durchgangsweg, Weg zwischen
oberer und unterer Kasse, Gehegeflachen), sind die tUbrigen Wege so angelegt, dass das Niederschlagswasser
seitlich versickern kann.

Der Parkplatz stidlich des Haupteingangs ist mit grobem Schotter befestigt. Ansonsten wurde grol¥flachig im
Gastronomie- und Spielbereich Rémerkies (wassergebundene Decke) verwendet. Dasselbe Material dient auch
der Befestigung von Gehegebereichen - zum Beispiel im Streichelzoo. Im Spielplatzbereich sowie in Gehegen
entlang von Zaunen wurde unter anderem kleinflachig Rindenmulch aufgetragen.

Innerhalb der Tiergehege finden sich durch Vertritt dauerhaft vegetationsarme Flachen (s. 0.). In Resten treten
hier Elemente der Intensivweiden und Trittpflanzengesellschaften auf. Noérdlich des Philosophenweges handelt
es sich meist um kleinere Bereiche im Umfeld von Tranken und Futterstellen sowie der Unterstdnde oder
entlang der Gehegezaune. Sudlich des Philosophenweges sind insbesondere das Elefanten- und die Hirschge-
hege zumindest stellenweise durch Vertritt vegetationsarm bis vegetationslos.

Bebaute Fldchen (Biotoptypen-Nr. 10.710, 10.715, 10.720, 10.730)

Nicht begriinte Dachflaichen haben auller als Ansitzwarte fir Vogel keine Lebensraumfunktion. Das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen der groReren Gebdude wird in Zisternen gesammelt und zur Versorgung der
Badeteiche und Tranken genutzt oder in den Vegetationsflachen versickert. Das von Dachflachen der kleineren
Stalle, der Gberdachten Futterplatze, der Kioske und sonstiger Unterstellmoglichkeiten herfiihrende Regenwas-
ser wird direkt dem angrenzenden Erdreich zugefiihrt Extensiv begriinte Dacher haben fiir trockenheitslieben-
de Arten eine gewisse Lebensraumfunktion. Von den begriinten Dachflachen flieRt tberdies weniger Wasser
ab.

Strukturarme Hausgédrten, Grinanlagen und Zierbeete; arten- und strukturreiche Gérten; Villengarten (Bio-
toptypen Nr. 11.221,11.222, 11.231)

Vor dem Haupteingang, sowie kleinstflachig tGber den Zoo verteilt, sind kleine Grinflaichen und Zierbeete
anzutreffen. Sie wurden im Zoogelande haufiger entlang der Wege und im Spiel- und Gastronomiebereich, zum
Teil auch im Unterstand groRkroniger Gehdlze angelegt. Die Beete werden lberwiegend von nicht einheimi-
schen Zierstauden und niedrigen Gehdlzen dominiert. Selbiges gilt auch fiir die gartnerisch angelegten Bereiche
um den Betriebshof.

Mitten im Zoogelande befindet sich nordlich des Hardtweihers ein privater Obstgarten, der im Pflegertickstand
ist. Er verfligt ber einen umfangreichen und alten Baumbestand aus alten, mit Efeu bewachsenen Obst-
Hochstadmmen (Apfel, Birne, Kirsche) und alteren einheimischen Laubbdumen. Daneben wachsen Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeeren (Rubus sectio rubus) Nordlich des im Bau befindlichen Dampfungsbeckens
am Ostrand des Geltungsbereichs liegen strukturreiche Freizeitgarten.

Auch das Fritz-Emmel-Haus verfligt Gber einen arten- und strukturreichen Hausgarten mit ausgedehnten alten
Baum- und Gehoélzbestdnden, Extensivrasen und Zierbeeten.

Das Wohngebaude innerhalb des Zoogeldndes liegt inmitten eines groRflachigen Villengartens (Biotoptyp-Nr.
11.231) mit altem GroRbaumbestand, Geholzflachen, Teichen und Extensivrasen, in dem neben den typischen
Arten wie Gemeinem Lolch (Lolium perenne), Gemeinem Rispengras (Poa pratensis) und Rot-Schwingel
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(Festuca rubra), auch krautige Pflanzen wie Brunelle (Prunella vulgaris), Géanseblimchen (Bellis perennis),
Breitblattriger Wegerich (Plantago major) und Schlisselblume (Primula elatior) auftreten.

2.6.1.2.2 FAUNA
Die nachfolgenden Ausflihrungen entstammen dem Tierékologischen Gutachten (PGNU 2014)

Fir die Zwecke der tierdkologischen Darstellungen und Bewertungen wurde der Geltungsbereichs in mehrere
strukturell dhnliche bzw. den Biotoptypen nach verwandte Teiluntersuchungsrdume (TR) untergliedert, um
eine bessere Vergleichbarkeit bzw. Bewertung zu ermdglichen. Es handelt sich im Einzelnen um:

1. Halboffenland (Griinland und Gehdlze) westlich des Opel-Zoos inkl. des Behelfsparkplatzes

a. Wiesen und Feuchtbrachen westlich des Behelfsparkplatzes
b. Wiese in Nordexposition zwischen Waldrand und Behelfsparkplatz
C. Geholzbestandene Griinlandflachen 6stlich des FuBweges zw. Waldparkplatz und Opel-Zoo

2. Laubwalder sudlich des Opel-Zoos inkl. der Waldparkplatze
. Rentbach und Rodungsflache im Umfeld slidostlich des Zoogelandes
4. Opel-Zoo

Die Unterteilung der Wiesenflachen im Westen erfolgte in erster Linie im Hinblick auf die untersuchten Insek-
tengruppen (Tagfalter und Heuschrecken). Der TR 4 (Opel-Zoo) wurde vorwiegend im Hinblick auf aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevante Arten untersucht (hier Vogel). Die vollstandigen Ergebnisse der Erhebungen
sind den Tabellen 5 und 6 des Tierdkologischen Gutachtens mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zu ent-
nehmen.

Tierokologisch relevante Strukturen

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 18 Hohlenbdume kartiert. Sie liegen erwartungsgemaR Gberwie-
gend im stdlich angrenzenden Wald (TR 2, 9 Stiick) sowie am Westrand des UG (TR 1, 6 Stlck). Hier sind 3
Obstbdume mit Baumhohlen auf einer der fur die zukiinftigen Behelfsparkplatze vorgesehenen Wiese vorhan-
den. Die Ubrigen Hohlenbdaume verteilen sich auf das Zoogeldnde und die Flachen im Osten.

Daneben konnten 4 potenzielle Spaltenquartiere fir Fledermduse in Form von abgeplatzter Rinde erfasst
werden. Sie sind allerdings nicht von den vorgesehenen MalRnahmen betroffen. Eine detaillierte Erfassung
potenzieller Gebdudequartiere im Bereich des Zoos erfolgte nicht, da hier im Rahmen der Darstellungen des
Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Relativ nah am Opel-Zoo im Stiden (TR 2) befindet sich der Horst eines Mausebussards.

Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 46 Vogelarten nachgewiesen, wobei der Erfassungsschwerpunkt
auf dem Umfeld des eigentlichen Zoo-Geldndes lag. Hiervon sind 39 Arten als Brut- bzw. Reviervogel einzustu-
fen. Die Ubrigen Vogel nutzen das Gebiet zur Nahrungssuche (Kolkrabe, Rotmilan, Turmfalke, Griinspecht) und
briten wahrscheinlich im ndheren Umfeld. Fiir Jager im freien Luftraum wie Mauersegler, Schwalben und
Uberfliegende Arten bestehen keine essentiellen Habitatbestandteile im Geltungsbereich. Bei ihnen sowie bei
reinen Durchziglern erfolgte keine detaillierte Erfassung.

Es lassen sich fir die verschiedenen Teiluntersuchungsrdaume charakteristische Artengemeinschaften erkennen.
Demnach konnten die meisten Brutvogel in den Waldern stdlich des Opel-Zoos festgestellt werden (TR 2, 25

PGNU -117 - Juni 2015

Planungsgruppe Natur & Umwelt



1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo“ Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo* Stadt Kénigstein im Taunus
Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Arten). Hier dominieren erwartungsgemall Waldbewohner. Wahrend einige hierbei relativ unspezifisch in
einem weiten Spektrum an baumbestandenen Biotopen auftreten, wie etwa Monchsgrasmiicke, Amsel, Buch-
fink oder Rotkehlchen, sind einige in ihren Anspriichen sehr viel spezieller. Sie sind nach FLADE (1994) als ,, Leit-
arten” flr bestimmte Waldtypen anzusehen.

Vom Leitartenkollektiv der Buchenwalder (E17-18) bzw. Eichen-Hainbuchenwaélder (E16) sind im Plangebiet

Waldkauz, Grau- und Mittelspecht, Trauerschnédpper (beide mit Praferenz fiir Eichenbestande), Gartenbaum-
laufer, Kleiber und Sumpfmeise anzutreffen. Es fehlen allerdings charakteristische GroBhéhlenbewohner wie
Hohltaube und Dohle sowie der Waldlaubsanger. Weiterhin sind zahlreiche Leitarten der verschiedenen Na-
delwaldtypen (E21-28) im Gebiet heimisch. Als typisch gelten Sommergoldhdhnchen und Tannenmeise. Aller-
dings sind diese Artengemeinschaften eher rudimentar ausgepragt.

Die drei Ubrigen Teiluntersuchungsrdume unterscheiden sich im Hinblick auf die festgestellten Artenzahlen
kaum (vgl. Tab. 2). Hier sind zahlreiche eher anspruchslose Baum- und Geblschbriter pragend, wie Blau- und
Kohlmeise, Zilpzalp, Zaunkonig, Amsel und Star. Typisch fiir die Halboffenlandschaft im Westen (TR 1) sind
Dorngrasmicke, Heckenbraunelle, Fitis und Stieglitz (RLH V). Der Opel-Zoo (TR 4) beherbergt zum einen typi-
sche Gebaudebruter wie Haussperling (RLH V), Hausrotschwanz und Bachstelze, zum anderen ebenfalls exklusi-
ve Halboffenlandschafts-Arten wie Goldammer und Stieglitz (beide RLH V). Entlang des Rentbachs besetzt die
Gebirgsstelze mehrere Reviere.

Bewertung

Es existieren zahlreiche publizierte Verfahren zur Bewertung von Vogellebensrdumen (z.B. BERNDT ET AL. 1978,
BLANA 1978, BANSE & BEezzeL 1984, MARKI 1977), die i.d.R. insgesamt bestimmte Schwachen aufweisen. Als
vergleichsweise gebrduchlich in der naturschutzfachlichen Bewertung gilt der ,relative Artenreichtum” nach
der ,Arten-Areal-Beziehung” (BANSE & BEzzeL 1984). Hier waren bei einer GebietsgroRe von ca. 40 ha mit ca. 34
Arten zu rechnen. Das Untersuchungsgebiet ware demnach als leicht liberdurchschnittlich im Hinblick auf den
Artenreichtum zu bewerten. Allerdings gelten die fur kleinere Untersuchungsgebiete extrapolierten Werte als
mit groRerer Schwankung behaftet.

Ein weiteres sehr gebrduchliches Bewertungskriterium ist die Anzahl von Rote-Liste-Arten, die im Gebiet
briten. Insgesamt konnten 6 Rote-Liste-Arten nachgewiesen werden, wobei die Mehrzahl auf der Vorwarnliste
gefiihrt sind (Teichrohrsdnger, Trauerschndpper, Haussperling, Stieglitz, Goldammer). Hier kommt dem Zooge-
lande eine besondere Bedeutung zu. Die einzige stark gefdhrdete Art ist der Grauspecht, der den Wald im
Suden besiedelt. Er weist auch einen unglinstig-schlechten (,,roten”) Erhaltungszustand in Hessen auf.

Weitere Arten mit einem unglinstig-unzureichenden (,gelben”) Erhaltungszustand sind Mittelspecht und alle
anderen auf der Vorwarnliste gefiihrten Arten (s.0.). Nach europdischen Kriterien weisen darlber hinaus
Sumpfmeise und Star (SPEC 3) einen unginstigen Erhaltungszustand auf.

Die gefdahrdeten Arten sind weitgehend deckungsgleich mit den strengeren Schutzbestimmungen unterliegen-
den Vogeln. So werden Mittel- und Grauspecht in Anhang | der VS-RL gefiihrt. Mausebussard und Waldkauz
sind gleichzeitig nach deutschen oder europdischen Artenschutzverordnungen ,streng geschiitzt”.

Tabelle 22: Anzahl gefdhrdeter Vogelarten gem. Rote Liste Hessen bzw. Deutschland sowie Europas.

Rote Liste Anzahl T1R TR2 | TR3 | TR4
2 (stark gefahrdet) 1 - (1) - -
V (Vorwarnliste) 5 1 1 -
SPEC 3 4 1 3 1 2
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Bewertung nach WILMS ET AL. (1997)

Mit dieser Bewertungsmethode existiert die Moglichkeit, anhand der Gefahrdungssituation der Brutvogelar-
ten eines Gebiets vergleichende Bewertungen vorzunehmen. Hierbei werden Brutverdacht und Brutnachweis
als gleichwertig behandelt. AusschlieBlich die gefdhrdeten Brutvogelarten der regionalen bzw. nationalen
Roten Listen erhalten dabei eine Wertzahl, die sich aus der Anzahl der Brutpaare pro Gefahrdungsgrad ergibt
(vgl. Tab. 6). Die Summe der Wertzahlen wird normalerweise durch einen Flachenfaktor (GroRe des Gebietes in
km?, jedoch mindestens 1,0) dividiert und ergibt die Bewertungspunktzahl. Eine Punktzahl < 4 ergibt eine
,geringe”, > 4 eine ,lokale”, > 9 eine ,regionale”, > 16 eine ,landesweite” und > 25 (auf der nationalen Roten
Liste) eine , nationale” Bedeutung. Auf einen Korrekturfaktor wurde verzichtet, da die GebietsgréRe 1 km? nicht
Uberschreitet.

Tabelle 23: Punktbewertungen der Brutpaare gefdhrdeter Arten nach WiLms ET AL. (1997).

RL 1: Vom Aussterben bedroht RL 2: Stark gefdhrdet RL 3: Gefahrdet
Brutpaare Punktwert Brutpaare Punktwert Brutpaare Punktwert
10 1 2 1 1
2 13 2 3,5 2 1,8
3 16 3 4,8 3 2,5
4 19 4 6 4 3,1
5 21 5 7 5 3,6
6 24 6 8 6 4
7 26 7 8,8 7 4,3
8 28 8 9,6 8 4,6
9 30 9 10,3 9 4,8
10 32 10 11 10 5
weitere Paare 1,5 weitere Paare 0,5 weitere Paare 0,1
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Tabelle 24: Bewertung der Brutvogel nach WILMS et al. (1997).

Vogelart Brutpaare Deutschland Hessen
Gefahrdung | Punkte | Gefahrdung | Punkte
Grauspecht 1 2 2,0 2 2,0
Summe 2,0 2,0

Die Bewertung des UG im Hinblick auf gefahrdete nach Wiwms eT AL. (1997) ergibt diesbeziglich eine geringe
Bedeutung.

Insgesamt ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grund seines Strukturreichtums aber insgesamt aus
avifaunistischer Sicht wertvoll.

Amphibien und Reptilien

Der Geltungsbereich beherbergt mit 6 Amphibienarten eine vergleichsweise vielgestaltige Gemeinschaft. Es
handelt sich mit Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria, RLH V), Teichfrosch (Rana kl. esculenta)
und Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) um weit verbreitete und vergleichsweise hdufige Arten, die ein weites
Spektrum von (fischfreien) Stillgewassern zur Fortpflanzung aufsuchen. Sie profitieren von den zahlreichen
Gewdssern in den Tiergehegen (z.B. Elefantenanlage, Flamingos, Freiflugvoliere).

Auch der Fadenmolch (Lissotriton helveticus, RLH V) ist hinsichtlich der Gewdsser wenig anspruchsvoll. Er
erreicht allerdings in Hessen seine Ostliche Arealgrenze und ist auf geschlossene Walder der Mittelgebirge
beschrankt (AGAR & FENA 2010). Der Feuersalamander (Salamandra salamandra) ist als einziges heimisches
Amphib in der Lage, auch schnell flieRende Bergbache zur Reproduktion zu nutzen, wenn Pradatoren wie die
Bachforelle fehlen. Ansonsten werden die bereits voll entwickelten Larven ebenfalls in Teiche, Fahrspuren und
Tumpel abgesetzt.

Wichtige Fortpflanzungsstatten aulRerhalb der Tiergehege sind ein Waldtiimpel im Stdosten des UG (Feuersa-
lamander, Bergmolch), ein Quellbereich im freigestellten Bereich im siidostlichen UG (Fadenmolch, Grasfrosch)
sowie die verlandeten Teiche 6stlich des Giraffengeheges (Feuersalamander). Es bestehen Funktionsbeziehun-
gen zu den stdlich angrenzenden Waldern. Insbesondere bei den Erdkroten konnte mit iber 20 Individuen am
20.03.14 eine deutliche Anwanderung entlang des begrenzenden Waldweges dokumentiert werden. Von dort
folgten sie dem Graben in Richtung zur Freiflugvoliere.

Alle Amphibien sind nach BArtSchV , besonders geschiitzt“. Keine der nachgewiesenen Arten unterliegt aller-
dings den europdischen Artenschutzbestimmungen. Darliber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass Deutschland
fir den Erhalt von Feuersalamander, Bergmolch und Teichfrosch eine ,besondere Verantwortung” besitzt
(KUHNEL ET AL. 2009).

Reptilien konnten im gesamten Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkommend der
Waldeidechse ist nicht auszuschlieRen

Tagfalter

Mit 21 Arten kann die Tagfaltergemeinschaft als durchschnittlich artenreich bewertet werden. Es handelt sich
mehrheitlich zum einen um typische mesophile Griinlandarten (z. B. GroBes Ochsenauge, Schachbrett, Kleines
Wiesenvogelchen). Zu dieser Gruppe zdhlen auch einige als anspruchsvoller geltende Arten, die nur in bllten-
reichen und extensiv genutzten Griinlandbestanden existieren kdnnen. Die Anwesenheit von Schwalben-
schwanz (Papilio machaon, RLH V), Leguminosen-WeiRling (Leptidea cf. sinapis, RLH V) und Rotklee-Blauling
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(Polyommatus semiargus, RLH V) belegen die hohere Wertigkeit der Griinlandflachen, insbesondere Westrand
des Geltungsbereichs in den Scheibelbuschwiesen.

Zum anderen treten insgesamt verbreitet Ubiquisten auf, die bei Vorhandensein ihrer Raupenfutterpflanze
eine breite Palette von Lebensraumen besiedeln konnen (KohlweiRlinge, Admiral, Kleiner Fuchs, Tagpfauenau-
ge). Ergdnzend treten im TR 2 noch einige Arten mit Bindung an Walder hinzu (Waldbrettspiel, C-Falter). Auf
den okologisch hochwertigeren Wiesenflachen des TR 1 sind weiterhin einige eher feuchtigkeitsliebende
Tagfalter, wie der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous, RLH 3, FFH-Anh. 11/1V) und das
Hornklee-Widderchen (Zygaena trifolii, RLH 3) angetroffen worden.

Die 6kologisch hochwertigsten Bereiche stellen die Wiesen westlich des aktuellen Behelfsparkplatzes dar (TR
1a). Hier herrscht die groRRte Artenfille (vgl. Tab. 5 im faunistischen Gutachten, PGNU 2014) und sie beherbergt
mit Maculinea nausithous, Zygaena trifolii, Leptidea. sinapis, Polyammatus semiargus und Papilio machaon die
anspruchsvollsten Arten, die auf den meisten anderen Flachen fehlen. Ein bereits reduziertes Arteninventar
weisen die Wiesen 6stlich des FuBweges zum Waldparkplatz (TR 1c) auf, wobei mit Z. trifolii und L. sinapis noch
einige wertgebende Arten anzutreffen sind. Die relative Blitenarmut der Wiesen im Hangbereich zwischen den
Parkplatzen (TR 1b) bedingt die Armut an Tagfaltern.

Interessanterweise gelang der einzige Nachweis des Mauerfuchs (Lasiommata megera, RLH V) im Bereich der
Parkplatzflachen des Opel-Zoos (TR 4). Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich sind fiir Tagfalter von nachge-
ordneter Bedeutung.

Heuschrecken

Im gesamten UG konnten 13 Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Die Mehrzahl besiedelt unterschiedli-
che Griunlandbiotope. Als Besonderheit kann der Fund der Plumpschrecke (Isophya kraussi, RLH 3) gelten.
Diese Art montaner Wiesen hat in Hessen isolierte Vorkommen in Rhon, Taunus und Westerwald. Sie wurde
auf den Wiesen westlich des Behelfsparkplatzes gefunden. Weitere typische Wiesenarten sind Bunter Grashiip-
fer (Omocestus viridulus), Wiesen-Grashiipfer (Chorthippus dorsatus, RLH 3), GroRRe Goldschrecke (Chrysochra-
on dispar, RLH 3) und in feuchteren Teilbereichen die Sumpfschrecke (Stethophyma grossum, RLH 3). Sie alle
besiedeln ebenfalls die Flachen westlich des genannten Parkplatzes. Demgegeniiber fehlen diese wertgeben-
den Arten in den anderen Wiesenflachen weitgehend. Hier dominieren die sehr haufigen Arten Roesels Beil-
schrecke (Metrioptera roeselii) und Gemeiner Grashlpfer (Chorthippus parallelus).

Typisch fir lichte Wélder und Waldrénder sind Waldgrille (Nemobius sylvestris) und Gemeine Eichenschrecke
(Meconema thalassinum). In Sdaumen lebt die Gewohnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera). An
vegetationsarmen Feuchtstellen im Umfeld des Rentbaches im Siidosten (UF 3) wurde die Sdbel-Dornschrecke
(Tetrix subulata, RLH V) festgestellt.

Keine der Arten unterliegt europaischen Artenschutzbestimmungen bzw. dem Schutz der BartSchV. Allerdings
ist Deutschland in ,besonders hohem MaRe” fiir den Erhalt der Plumpschrecke verantwortlich. Die besiedelten
Wiesenflachen sind unbedingt zu erhalten.

Libellen

Der Geltungsbereich besitzt fir Libellen eine untergeordnete Bedeutung. So konnten lediglich 5 Arten bestatigt
werden, die durchweg zu den anspruchslosen und weit verbreiteten Vertretern der Gruppe zédhlen. Ursachlich
ist dies im geringen Alter der Gewasser und dem Mangel an Vegetationsstrukturen bzw. Flachwasserzonen
begriindet. Interessanterweise fehlen auch am Rentbach jegliche Libellen. Hier wéaren eigentlich charakteristi-
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sche Arten der Bache, wie Prachtlibellen (Calopteryx virgo, C. splendens) zu erwarten gewesen, die aber ver-
mutlich aufgrund der hier nur wenig ausgepragten Ufervegetation fehlen.

Die festgestellten Libellen besiedeln neben den Tiergehegen (Plattbauch, Hufeisen-Azurjungfer, GroRe Pechli-
belle, GroRe Konigslibelle) auch die verlandeten Teiche am Giraffengehege (Friihe Adonislibelle) im Osten.

Alle Libellen sind nach BArtSchV ,besonders geschitzt”. Keine der nachgewiesenen Arten unterliegt allerdings
den europdischen Artenschutzbestimmungen. Die vorgesehenen Mallnahmen entfalten auf diese Artengruppe
keine Auswirkungen.

2.6.1.2.3 BEWERTUNG DER LEBENSRAUMFUNKTION

Der Bewertung werden als Zielvorstellung Landschaften zu Grund gelegt, die den im § 1 BNatSchG formulierten
Zieldimensionen der groRtmoglichen biologischen Vielfalt, der Erhaltung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft entspre-
chen.

Die Bewertung erfolgt fiir die tierékologischen Teilrdume (s. 0.), da diese Uber faunistische und vegetations-
kundliche und 6kologische Befunde Aufschluss geben.

Kriterien flr die Bewertung der Lebensraumfunktion sind:

e Naturndhe, Abwesenheit von Vorbelastungen
e Seltenheit der Biotoptypen

e  Ausstattung mit typischen Arten

e  Strukturreichtum, Schichtung

e  Alter und Wiederherstellbarkeit

In allen Teilrdumen sind generell versiegelte und liberbaute Fldchen nur von geringem 6kologischem Wert. Eine
Ausnahme bilden Gebaude, die Vogeln und Fledermdausen als Teillebensraum dienen kénnen.

Teilraum 1 Halboffenland (Griinland und Gehdlze) westlich des Zoos incl. des Behelfsparkplatzes- Lebens-
raumfunktion fir Wirbellose, Schutz fir Kleinsduger und Vogel — extensive Griinlandgesellschaften — hohe
Wertigkeit

Die Scheibelbuschwiesen am Westrand des Geltungsbereichs sind der am wenigsten anthropogen beeintrach-
tigte Teilraum im Geltungsbereich. Das grenzlinienreiche Mosaik aus Gehodlzen sowie unterschiedlichen, exten-
siv genutzten Griunlandgesellschaften und NaBstaudenfluren bedingt trotz der Siedlungsndhe eine relativ
artenreiche Fauna und Flora. In den Wiesen wachsen Orchideen und im Bereich der wechselfeuchten Bestdnde
westlich des bisherigen Wiesenbehelfsparkplatzes wurden im Juli 2014 mehrere Exemplare des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblaulings festgestellt. Fiir Vogel und Niederwild bieten Geholze Rickzugsraum, Nahrungs-
und Fortpflanzungsstatte. Bei regelmaliger Mahd steigert sich der Blitenreichtum der Wiesen.

Teilraum 2 Wald- und Baumbestande im Siiden des Geltungsbereichs — Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
Lebensraum fiir Vogel und Wirbellose — mittlere bis hohe Wertigkeit

Anders als im faunistischen Gutachten wird hier ausschlieBlich der Teilraum im Geltungsbereich bewertet.

Die Waldbesténde liegen teils in Gehegen und sind allesamt durch den Besucherverkehr im Opel-Zoo beein-
flusst und in der Zusammensetzung der Bodenvegetation verandert. Als Lebensraum und Teillebensraum wird
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ihre Bedeutung dadurch zwar verringert, aber insgesamt kommt den zum Teil alten und groRkronigen Buchen
und Eichen noch eine mittlere bis hohe Wertigkeit im Hinblick auf die eingangs formulierten Zielvorstellungen
zu. Sie bieten Fledermausen Unterkunft (Hohlen und Spaltenquartiere) und sind Lebensstatte von zahlreichen
Vogelarten und Wirbellosen.

Teilraum 3 Rentbach und Rodungsfliche Dampfungsbecken — Fortpflanzungs- und Ruhestatte, mittlere Wer-
tigkeit aber Entwicklungspotenzial als Lebensraum fir Végel und Wirbellose —

Der Verlauf des Rentbachs im Opel-Zoo ist teilweise von wertsteigernden Gehdlzen begleitet, allerdings sind
die Gewasserqualitdat noch durch friihere Belastungen aus dem Zoogeldnde und die Gehdlzbestdande durch
Ablagerung von Grunschnitt beeintrachtigt. Das Gelande rund um das im Bau befindliche Dampfungsbecken
wurde 2013/2014 gerodet. Aktuell kommt den Flachen nur eine mittlere Wertigkeit zu.

Gewadsser haben eine groRe Entwicklungsdynamik und ein erhebliches Selbstreinigungspotenzial. Aus diesem
Grunde kommt dem Teilraum unter Beriicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Verbesserung der Was-
ser- und Biotopqualitat ein erhebliches Entwicklungspotenzial zu.

Teilraum 4 Opel-Zoo

Das Zoogelande selbst mit allen Gehegeflachen und Einrichtungen ist in der freien Landschaft, anders als in
einem Siedlungsgebiet, als massive Veranderung der natlrlichen Gegebenheiten vor Ort einzustufen. Auf
Grund seiner landschaftlichen Einbindung wird das Zoogelande zwar nicht als Fremdkorper wahrgenommen, es
beherbergt aber Tierarten aus den verschiedensten Regionen der Erde.. Auch sind diverse Anpflanzungen aus
nicht einheimischen Arten anzutreffen. Der Publikumsverkehr ist mit Stérungen insbesondere entlang der
Hauptwege verbunden. Durch das Nahrungsangebot in den Tiergehegen und an den Wasserflachen finden
allerdings diverse kulturfolgende Vogelarten sowie Arten der Agrarlandschaft und der Feuchtlebensraume,
gute Lebensbedingungen im Zoogeldnde. Hierzu zahlen auch seltenere Arten wie Haussperling, Teichrohrsan-
ger, Stieglitz und Goldammer.

Insbesondere im Hinblick auf die Zieldimension Erholungswert der Landschaft Absatz 1 Nr. 3 und den Absatz 6
des § 1 BNatSchG leistet der Opel-Zoo einen Beitrag zum Erreichen der Ziele des BNatSchG.

Gesamtbewertung

Das Rentbachtal zwischen Konigstein und Kronberg wird durch bewaldete Kuppen, magere artenreiche Wiesen,
die BundestraRe 455, Siedlungsflachen und durch die Tiergehege des Opel-Zoos gepragt. Auf Grund des insge-
samt groBen Gehdlzreichtums und des abwechslungsreichen Reliefs féllt diese Gemengelage aus vielen Blick-
winkeln nur bedingt auf. Insgesamt ist der Landschaftsraum auf Grund seiner Nahe zum Rhein-Main Gebiet als
von urbanen Einflissen gepragt einzustufen.

Der Geltungsbereich selbst ist durch das Zoogeldande mit Gehegen und zahlreichen Gehdlzen, Weidegrinland,
Waldflachen im Siden und Westen sowie das magere und artenreiche Grinland der Scheibelbuschwiesen
auBerhalb des eigentlichen Zoogelandes gekennzeichnet.

Insgesamt ist der Geltungsbereich im Hinblick auf die Zieldimensionen des BNatSchG noch von groRer Bedeu-
tung, insbesondere im Hinblick auf Absatz 1 und 6 des § 1. Eine Nutzung, die liber das Mal der festgesetzten
baulichen Nutzung des Bebauungsplans hinausgeht, ist auch zukiinftig in jedem Fall zu vermeiden.
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2.6.1.2.4 VERMEIDUNG

Durch die Optimierung der ortlichen Stellplatzsituation mittels verbesserter Ausnutzung des Waldparkplatzes
und gleichzeitiger Reduzierung der Wiesenbehelfsparkplatze auf die weniger empfindlichen Bereiche (stlich
des Zufahrtsweges zum Waldparkplatz), ist es moglich, die wertvollen Wiesenbereiche westlich des Weges zu
rekultivieren und freizuhalten.

In Verbindung mit einem Monitoring und der im Bebauungsplan festgesetzten Mahdzeitenregelung (vgl. Kap.
1.9.2.2) lasst sich auch die Beeintrachtigung der als Wiesenbehelfsparkplatze genutzten Flachen selbst deutlich
reduzieren.

Innerhalb des Zoogelandes wurde fir alle im Bebauungsplan festgelegten Zonen das AusmaR der zuldssigen
Uberbauung genau festgelegt. Es wurden wassergebundene Wegedecken, Dachbegriinung, insektenfreundli-
che Beleuchtung sowie die Verwendung von Vogelschutzglas festgesetzt (Kap. 1.8.10).

Vogel: Sofern Baumfallungen notwendig werden, sind diese in dem Zeitraum gemaR §39 (5) BNatSchG vom
1.10. bis 28.2 auszufiihren. So werden Tétungen und Verletzungen an Jungvogeln und Eiern vermieden. Adulte
Vogel konnen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen. Vor Rodung sind Baumhohlen generell zu
kontrollieren.

Fledermduse: Sofern Stallgebdude oder andere auf dem Geldnde befindlichen Gebdude abgerissen werden
sollen, ist dies im Zeitraum zwischen 1.12. und 28.2. auszufiihren, um eine Schadigung von Individuen zu
vermeiden. Vor Abriss von Gebauden sind diese generell auf die Anwesenheit von Fledermausquartieren zu
kontrollieren. Werden Tiere angetroffen, ist der Abbruch der Geb&dudes auszusetzen, bis die Tiere ausgeflogen
sind.

Diese Kontrolle bezieht sich auch auf Vogel und Sauger (Bilche).

2.6.1.2.5 ARTENSCHUTZ UND ARTENSCHUTZMARNAHMEN
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (PGNU 2014) kommt zu folgendem Schluss:

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter deren Berlicksichtigung folgender
Vermeidungsmalinahmen:

Fledermause:

Vi Kontrolle potenzieller Baumhdhlen-Quartiere

Baumhohlen sind vor der Rodung auf Fledermause zu kontrollieren. Werden keine Fledermause oder entspre-
chende Hinweise auf ein Quartier ausfindig gemacht, sind die Hohlen bis zur Rodung umgehend zu verstopfen.
Werden hingegen Fledermause ausfindig gemacht, ist das Verstopfen und die Rodung zu verschieben, bis sie
die Hohle verlassen haben. Durch die Rodung in der gemaRR §39 (5) BNatSchG fiir Gehélze auBerhalb des
Waldes vorgeschriebenen Zeit vom 1.10. bis 28.2. kann das Risiko fur Fledermé&use zusatzlich verringert wer-
den, da dann die Fortpflanzungszeit vorliber ist und sich die meisten Arten in ihren Winterquartieren aulRerhalb
des Eingriffsbereiches befinden.
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V2 Kontrolle potenzieller Gebaude-Quartiere

Vor dem Abriss baulicher Anlagen miissen die Innenbereiche und AuBenfassaden auf potenzielle Fledermaus-
quartiere untersucht werden. Identifizierte potenzielle Quartiere sind nach fachgutachterlicher Einschatzung
durch entsprechende Ersatzquartiere in direkter funktioneller Verbindung zu den bisherigen Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten zu ersetzen. Ergeben sich Hinweise auf Quartiere, darf ein Abriss nur im Zeitraum zwischen
dem 1.12 und 28.2. erfolgen, um eine Schadigung von Individuen zu vermeiden. In diesem Zeitfenster befinden
sich die Tiere auBerhalb der Geb&dude in den Winterquartieren.

Vogel:

V3 Rodungszeitraum

Durch die Rodung in dem Zeitraum gemal} §39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.2. kénnen Tétungen und Verlet-
zungen an Jungvogeln und Eiern vermieden werden. Adulte Vogel kénnen dem Eingriff zu jeder Zeit auswei-
chen.

Va4 Zeitraum Abriss baulicher Anlagen

Der Abriss von Gebduden darf nur im Zeitraum zwischen dem 1.10. und 28.2. durchgefiihrt werden. Eine
Schadigung von Brutvogeln kann in diesem Zeitraum vermieden werden. Erfolgt der Abriss der Gebaude au-
Rerhalb der zuvor genannten Zeitrdume, sind sie auf die Anwesenheit von Brutvégeln zu kontrollieren. Werden
Tiere angetroffen, ist der Abbruch der Geb&dude zu verschieben bis eine Brut ausgeschlossen werden kann.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (vorgezogene Aus-
gleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Wenn in Zukunft Bdume gerodet oder Gebaude abgerissen werden, missen folgende MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Manahmen) durchgefiihrt werden, um Gefdhr-
dungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Bericksichti-
gung der o. g. Mallnahmen:

Fledermduse
M 1 Ersatz von potenziellen Fledermausquartieren als CEF-MaRnahme

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde Aktivitat der Zwergfledermaus festgestellt. Aufgrund der versteckten
und nachtlichen Lebensweise gelang keine Ortung von Quartieren. Diese werden aber im Bereich des Untersu-
chungsgebietes insbesondere an Gebduden und Baumhohlen vermutet (vgl. Malten 2013) und sind daher als
VorsorgemaRnahmen durch Fledermauskdsten zu ersetzen. (z.B. von www.schwegler-natur.de). Um den

Verlust potenzieller Quartiere von Fledermdusen auszugleichen, missen vor der Rodung der Héhlenbaume
Ersatzquartiere (2/1) in direkter funktioneller Verbindung zu den potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten Fledermausflachkasten angebracht werden. Fir den Verlust eines Hohlenbaumes missen je zwei Ersatz-
quartiere (2x Fledermaus-Flachkasten) aufgehdngt werden. Vor dem Abriss baulicher Anlagen missen die
Innebereiche und AuRenfassaden auf potenzielle Fledermausquartiere untersucht werden. Ergeben sich Hin-
weise auf Quartiere, sind diese nach gutachterlicher Einschdtzung durch entsprechende Ersatzquartiere in
direkter funktioneller Verbindung zu den bisherigen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten anzubringen.

Vogel
M 2 Ersatz von Haussperlingsnistplatzen als CEF MaBnahme

Um den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings auszugleichen, miissen vor Abriss der
besiedelten Gebdude Ersatznisthilfen (2/1) innerhalb oder in direkter funktioneller Verbindung zu den Fort-
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pflanzungs- oder Ruhestdtten angebracht werden. Fir den Verlust einer bisherigen bekannten Brutstatte
mussen jeweils zwei Ersatznisthilfen (z.B. Sperlings-Koloniehaus) aufgehangt werden. (z.B. von www.schwegler-
natur.de)

2.6.1.2.6 AUSWIRKUNGEN

Insgesamt werden 0,72 ha Griinland an durchschnittlich 10 — 20 Tagen im Jahr als Wiesenbehelfsparkplatze
genutzt. Davon sind 0,37 ha 6kologisch hochwertiges Griinland, dessen Wert sich zwar reduzieren wird, aber
mittels festgelegter Pflege und Schonung empfindlicher Bereiche nichts von seinem Biotopentwicklungspoten-
zial einblRen wird. In den betroffenen Wiesenbereichen entfallen 23 kleinere Bdume. Dem steht die Neupflan-
zung von 100 Bdumen in den nachsten 10 Jahren gegeniber (vgl. Kap. 1.8).

Im Zuge von Tierhaus- und Gehegeneubauten (Flusspferde, Nashorner) werden ca. 0,11 ha Grundflache (Gib-
bonweiher - vorbelastet) und Weideflachen (Hirschziegenantilope, Prinz Alfred Hirsch und Saruskranich) tiber-
baut.

Durch Verlagerung der Wiesenbehelfsparkplatze ist eine Rekultivierung der bisherigen genehmigten Wiesen-
behelfsparkplatze moglich, die zum Lebensraum des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings gehoren (vgl.
Kap. 1.9.2.4).

Wahrend der Durchfiihrung von Ausbaumafnahmen am Scheibelbuschweg sind baubedingte Storungen, i. e. S.
Larm- und Staub, nicht auszuschlieBen. Mit einem relevanten Biotopverlust sind die MaRnahmen nicht verbun-
den.

Die Ubrigen Vorhaben, fur die der Bebauungsplan den Rahmen setzt (SchlieBung des Philosophenweges,
Ertlichtigung bestehender Wege etc.), sind in der E-/A-Bilanz berlcksichtigt, aber nicht mit relevanten Eingrif-
fen in die Schutzgiiter des BNatSchG verbunden.

Artenschutz

Die Schadigungs- und Storungsverbote des § 44 BNatschG werden nicht erfillt, sofern die in Kap. 2.6.1.1.5
beschriebenen konfliktvermeidenden und CEF - MaRnahmen vollstindig umgesetzt werden und diese erfolg-
reich sind.

Fazit

Insgesamt ist bei Beriicksichtigung aller VermeidungsmaRnahmen die Realisierung der gednderten Bebauungs-
plane mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Durch die in Kap. 1.9 beschriebenen und in Kap. 1.8
festgesetzten MalRnahmen sind die Eingriffe im Sinne der §§ 1a BauGB und 13 — 15 BNatSchG vollstdandig zu
kompensieren.

2.6.1.3 GEOLOGIE UND BODEN

2.6.1.3.1 BESTAND

Das Rentbachtal ist ein Kerbtal mit einem durchschnittlichen Langsgefdlle von ca. 9%. Die sudlich und nérdlich
angrenzenden Hange sind mit ca. 13% Hangneigung als mittel geneigt zu charakterisieren.

Der geologische Untergrund des Gebietes wird von vordevonischen Serezitgneisen gebildet. Das sind saure,
stark schiefrige porphyrische Gesteine. Im Talgrund sowie am Hang stidlich der B 455 Gberdeckt Gehdangeschutt
(Solifluktionsschutt) diese Gesteine. Dieser haufte sich in geologisch jlingster Zeit (Holozan) aus abgebrochenen
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und abgestiirzten Blocken der nordlich gelegenen Griinschiefer an. Im Talgrund hat der Rentbach kalkarmen bis
kalkfreien Tallehm abgelagert (LErpLA 1924).

In den Bodenkarten (FickeL 1974, UVF 1994 - 1998) werden fiir den groften, zentralen Teil des Gebietes keine
Angaben gemacht, sondern dieses als ,kiinstlich verdndertes Gelande” klassifiziert. Aus den randlich angren-
zenden Gebieten 136t sich jedoch ableiten, daf’ es sich urspriinglich am Hang sidlich der B 455 um Pseudogley
aus stark [6Blehmhaltigem Solifluktionsschutt und im Bereich der Graben sowie des Rentbaches um Quell- und
Auengleye handelte. Der siidlich gelegene Hang des Rentbachtales wird von stark erodierten Parabraunerden
aus l6Blehmhaltigem Solifluktionsschutt gebildet. Im Bereich der Scheibelbuschwiesen bilden Pseudogleye den
Untergrund und sorgen fiir zum Teil wechselfeuchte bis wechselfrische Standortverhéltnisse.

In der Bodenkennwertkarte werden die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers, der Oberflachendirektabflufi,
die Grundwasserstufe, die Versauerungsgefahrdung, das Schwermetallfilterungs- und das Nitratriickhaltever-
mogen als MaR fir das Ausgleichsvermogen des Wasserhaushalts und des Filter- und Puffervermoégens im
natlirlichen Wasser- und Stoffkreislauf abgeleitet. So wurde fiir die Pseudogley-Béden ein hohes Ausgleichs-
vermogen, fir die Ubrigen Bodentypen dagegen nur ein geringes bis sehr geringes Ausgleichsvermogen festge-
stellt. Der zentrale Bereich bleibt als kiinstlich verdndertes Gelande wieder unklassifiziert.

In der Karte , Altablagerungen: GroBen und Untersuchungsstand” des UVF (1993 - 1998) sind keine Altablage-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches verzeichnet (PGNU 2004). Neuere Erkenntnisse liegen aus dem Gel-
tungsbereich nicht vor.

2.6.1.3.2 NUTZUNG UND STANDORTEIGNUNG

Die urspriinglichen Boden sind innerhalb des Zoogeldandes weitgehend durch die Gestaltung des Geldandes mit
Anlage von Wegen, Platzen, Tiergehegen, kiinstlichen Stillgewassern und Verwaltungsgebduden verandert und
diirften in diesem Nutzungszusammenhang einem erhéhten Nahrstoffeintrag ausgesetzt sein. Uberbauung,
Versiegelung, Verdichtung infolge Tritt sowie Eutrophierung mindern sowohl die Lebensraum- als auch die
Anbaufunktion der Béden des Planungsgebietes. Die Boden im Bereich des Zoogeldandes und des Fritz-Emmel-
Hauses besitzen daher nur eine geringe Eignung, die im BNatSchG und im HENatG genannten Qualitadtsziele der
Aufrechterhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erfillen. Eine Hohe Eignung,
diese Ziele zu befoérdern, ist allerdings den Waldbdden am Siidrand des Gebietes und den Béden im Bereich der
Scheibelbuschwiesen beizumessen.

2.6.1.3.3 VERMEIDUNG

Vor den geplanten BaumalRnahmen wird der Baugrund untersucht. Bei Aushubarbeiten festgestellte, relevant
belastete Boden werden ausgebaut, separiert und entsorgt. Oberboden wird sachgerecht gelagert und vor Ort
wieder eingebaut. Generell diirfen nur Boden eingebaut werden, die gemaR der Bundesbodenschutzverord-
nung als unbelastet einzustufen sind.

2.6.1.3.4 AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Bereitstellung von Bedarfsstellplatzen sind ca. 8.200 m? natiirliche Béden im Bereich der
Ostlichen Scheibelbuschwiesen temporar betroffen. Durch ein entsprechendes Monitoring und die in Kap. 1.8.6
und 1.9.2.2 beschriebenen risikovermindernden Manahmen sowie, wenn nétig, den Einsatz von Meliorati-
onsmaflinahmen, lassen sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut sehr stark reduzieren.

Im Zuge des Neubaus von Tierhausern und Zoogehegen werden Uberwiegend bereits anthropogen veranderte
Bdden in Anspruch genommen.
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Die zusatzliche Versiegelung Ubersteigt nicht das bereits durch den bisherigen B-Plan zuldssige MaR. Insgesamt
ist die Bilanz von bislang und zukiinftig beanspruchten Flachen sogar nahezu ausgeglichen, sofern teilbefestigte
und vollstandig versiegelte Flachen sowie alle Dachflachen gemeinsam betrachtet werden. Gegeniber 9,2 ha
(92.227 m?) im Bestand werden im Falle der vollstindigen Umsetzung des Bebauungsplans nur 9,3 ha (93.369
m?) in diesen Flachenkategorien anfallen. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden ca. 950 m?
vollig versiegelte Flachen entsiegelt und in wassergebundener Form an anderer Stelle neu befestigt. Die Ge-
baudeflache wird um 0,28 ha (2.780 m?) zunehmen.

Fazit

Durch die Umsetzung der gednderten Bebauungspldne sind damit insgesamt fiir das Schutzgut Boden zwar
geringfligige Beeintrachtigungen zu erwarten, diese sind aber bei Umsetzung aller VermeidungsmafBnahmen
nicht erheblich.

2.6.1.4 GRUNDWASSER UND OBERFLACHENWASSER

2.6.1.4.1 BESTAND

Die Geltungsbereiche zdhlen zur hydrogeologischen Einheit Taunus/Rheinisches Schiefergebirge, die von
Uberwiegend schlecht durchlassigen Kluftgrundwasserleitern gepragt ist; der Taunus gilt als Grundwasserman-
gelgebiet. FUr den Untersuchungsraum wird eine mittlere Grundwasserergiebigkeit von nur 2 — 5 |/s angege-
ben, die Wasserharte mit 4° bis 8° dH als ,,weich” klassifiziert. ,Die genutzten Grundwasservorkommen des
Rheinischen Schiefergebirges sind értlich empfindlich gegen Verschmutzung und Belastung mit schddlichen
Stoffen, weil in diesem vornehmlichen Erosionsgebiet kaum grundwasseriiberdeckende Schichten (ber den sich
zur Oberfldche éffnenden, oft schon in geringer Tiefe sich keilférmig schliefSenden offenen Kliiften ausgebildet
sind.” (DIEDERICH ET AL. 1991) Flr das Planungsgebiet wird eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit angege-
ben.

Die Hauptvorflut fur das Regenwasser und das oberflaichennahe Grundwasser im Opel-Zoo ist der Rentbach.
Das Regenwasser des nordlichen Talhangs wird in Graben gesammelt und in den Rentbach eingeleitet. Der
Rentbach und die Grdben sind Gewdsser 3. Ordnung. Dies begriindet sich dadurch, dass die Gewasser nicht nur
der Entwdsserung eines Grundstiicks, sondern der geregelten Entwéasserung von auRerhalb des Opel-Zoos
liegenden Einzugsgebieten dienen (UBS 2014).

Der Rentbach tritt aktuell im Bereich des Elefantengeheges an die Oberflache, die Gewassersohle ist nicht
befestigt. Sein Gefalle betrdgt ca. 9 %. Er fliet als gestreckter Graben ohne typische bachbegleitende Vegetati-
on durch das Elefanten- und Rothirschgehege. Sobald der Rentbach das Rothirschgehege verlasst, vereinigt er
sich nach kurzer Laufstrecke mit einem nordlichen Zufluss. Bis vor den Hardtweiher ist das Bachbett dieses
letzten Abschnittes strukturreich und der Gehdlzbestand Uberwiegend geschlossen (vgl. Kap. 2.6.1.1.). In
diesem Abschnitt miinden der Uberlauf des Gibbon-Teiches und ein Graben aus dem Damhirschgehege in den
Rentbach.

Der ca. 960 m” groRe Hardtweiher wird seit mehreren Jahren vom Rentbach nicht mehr im HauptschluR
durchflossen. Unterhalb des Freigeheges wird der Uberlauf des unterirdischen Regenriickhaltebeckens fiir den
Verbandssammler im Philosophenweg, welches sich im Bereich des Guanako-Geheges befindet, in den Rent-
bach eingeleitet. Der Hardtweiher liegt vollstandig innerhalb der Vogelvoliere. Er ist durch Futter und Kot der
Vogel verschmutzt. Sein Uberlauf miindet am Ostrand des Zoogelidndes in den Rentbach.

GemaR einem Fachgutachten der UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH (2014) wurden in den vergange-
nen Jahren und im Sommer 2014 wiederholt Gewaésserproben durch den Abwasserverband Kronberg im
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Unterlauf des Zoos aus dem Rentbach entnommen. Um einen Einfluss der beiden Regeniberlaufbecken durch
Mischwassereintrage auf die gemessenen Werte ausschlieRen zu kdnnen, wurden Proben jeweils vor und nach
Zulauf der Entlastungsleitung aus dem Rentbach entnommen Zudem wurde die Beprobung stets bei Trocken-
wetter durchgefiihrt, um auch hier signifikante Einfliisse durch die RUB-Entlastung ausschlieBen zu kénnen. Die
erhobenen Daten zeigen eine Erhohung der Sauerstoffzehrung.

Laut Fachgutachten der UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH (2014) wurden die Gewasserproben durch
den Abwasserverband Kronberg auf Bereiche innerhalb des Zoogeldndes ausgedehnt. Im Juli 2014 wurden
regelmaBig Proben an insgesamt 11 Standorten innerhalb des Geltungsbereiches untersucht. Hinsichtlich des
Chemischen Sauerstoffbedarfs (CSB, mg/l) waren fast alle Proben auffallig, auch solche Proben, bei denen das
Wasser sauerstoffgesattigt und auch ansonsten eher gering belastet war. Moglicherweise ist dies auf noch
nicht zersetzte Schwebstoffe im Wasser zuriickzufiihren. Zudem weisen mehrere Proben erhoéhte Ortho-
Phosphat Werte auf. Die genauen Untersuchungen sind dem Gutachten der UMWELTPLANUNG BULLERMANN
SCHNEBLE GMBH (2014) zu entnehmen.

Die Parameter werden nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens im Rahmen eines Monitorings zur Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB weiter untersucht.

Von Norden zuflieBende Graben

Mehrere Graben entwassern die Helbigsheiner Wiesen und Teilstrecken der B 455 in den Rentbach. Sie verfi-
gen allesamt nicht tiber gewassertypische naturnahe Strukturen.

Der Graben der die B 455 im Bereich des Malerblicks kreuzt, teilt sich und mindet auf der letzten Teilstrecke
verrohrt in den Gibbonweiher und von dort in den Rentbach.

Der Graben, der die Tiertranke im Gehege der asiatischen Huftiere speiste, wurde mittlerweile stillgelegt. Die
Tranke entwdssert zunachst Uber eine Verrohrung und unterhalb des Gepardengeheges offen verlaufend in
den Rentbach. Das Grabensystem am Ostrand des Geltungsbereichs miindet in einen parallel zum Philoso-
phenweg verlaufenden Graben und vereinigt sich nach Passage der Freizeitgdrten im Bereich des geplanten
Dampfungsbeckens mit dem Rentbach.

Stoffeintrage aus dem Zoobetrieb sind iberwiegend in den Rentbach selbst sowie liber den Gibbonteich und
aus der Tranke im Bereich der asiatischen Huftiere zu erwarten. Dem Rentbach fliet der gesamte Oberfla-
chenabfluss aus dem Elefanten- und Rothirschgehege sowie den am nordexponierten Hang liegenden Gehege-
flachen zu.

2.6.1.4.2 BEWERTUNG

Zur Nutzbarkeit der Grundwasserleiter siehe Kap. 2.6.1.3.1. Die Geltungsbereiche liegen wie bereits in Kap. 2.5
ausgefiihrt komplett im Wasserschutzgebiet Zone IIl B ,,Brunnen I-lll am Schlachthof” der Stadt Kronberg im
Taunus. Das Dampfungsbecken im Oberen Rentbachtal liegt in der Zone Ill des Heilquellenschutzgebietes fiir
die ,, Theodorus Quelle”, deren Markenrechte im Besitz der Stadt Kronberg, aktuell aber nicht vergeben sind.

Das einzige natirliche Gewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans 123 Kronberg ist der Oberlauf des
Rentbachs. Streckenweise ist das Gewdasser von typischer Galeriewaldvegetation begleitet. Die Entwasserung
des Zoogelandes im Trennsystem ist in dem letzten Jahrzehnt vollzogen worden. Es werden keine Abwasser aus
Tierhdusern bzw. befestigten Gehegeflachen mehr in den Rentbach eingeleitet.

Die chemischen Analysen durch den Abwasserverband Kronberg haben im Rentbach unterhalb des Gibbonwei-
hers sowie am Zulauf in den Hardtweiher und beim Verlassen des Zoogeldndes eine erhohte Sauerstoffzehrung
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ergeben. Zum Teil werden wohl Nahrstoffe aus dem Boden im Bereich der Gehege ausgewaschen. Hinsichtlich
der Gewasserqualitat des Rentbachs sind Verbesserungen anzustreben.

2.6.1.4.3 VERMEIDUNG

Die Fachgutachter (UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH 2014) empfehlen ein Monitoring der Wasser-
qualitdt im Rentbach unter verschiedenen Witterungsbedingungen.

Stoffeintrage aus den Gehegen werden sich nicht vollstandig vermeiden lassen. Sofern im Rahmen des Monito-
rings in den nachsten Jahren (der Umfang und die Frequenz der Messungen sind mit der Stadt Kronberg und
dem Abwasserverband Kronberg abzustimmen) keine Verbesserung festgestellt wird, sollte das Rentbachwas-
ser vor Verlassen des Zoogeldndes, zumindest vor der Passage des Dampfungsbeckens, geklart werden.

Auf dem Zoogelande ware im Zuge des geplanten Bachlehrpfades die Anlage z. B. einer Rotationstauchkorper-
anlage zur Vorklarung moglich. Der Bachlehrpfad soll im Oberlauf auch von Réhrichten und Hochstaudenfluren
begleitet werden, die bereits zu einer Vorklarung der seitlich zuflieRenden Wasser beitragen. Ein entsprechen-
der Standort ist im Bebauungsplan dargestellt.

2.6.1.4.4 AUSWIRKUNGEN

Das Dachflachenwasser der neu zu errichtenden Gebaude wird nicht in die Kanalisation abgefiihrt, sondern
Uber Dachbegriinungen versickert bzw. genutzt. In den letzten Jahren wurden umfangreiche Entsiegelungs-
malnahmen durchgefiihrt. Wegeflachen werden wasserdurchlassig befestigt. Die Grundwasserneubildung wird
im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans nicht in relevantem Umfang verdandert.

Durch den Verlauf des Rentbachs durch ein Zoogeldnde ist ein Erreichen einer unbelasteten Gewasserqualitat
fir den Bach unrealistisch. Neben den in Kapitel 1.11 bereits geschilderten Optimierungen u. a. einer Abwas-
serentsorgung im Trennsystem lassen sich Stoffeintrdge iber Oberflachenabflisse der Tiergehege nicht ganz-
lich vermeiden. Zudem ist das Einzugsgebiet des Rentbachs innerhalb des Opel-Zoos vergleichsweise klein, um
etwaige Stoffeintrage umgehend abzupuffern. Dennoch werden Optimierungen im Zuge des angesetzten
Monitorings i.S.d. § 4c BauGB Uberprift. Durch den langfristigen Rickbau des Gibbonweihers sollte sich die
Gewadsserqualitat am Rentbach zusatzlich verbessern.

Fazit

Insgesamt sind die Festsetzungen der geanderten Bebauungsplane fiir das Schutzgut nicht mit Verschlechte-
rungen des Status Quo verbunden. Nach Umsetzung aller geplanter MalRnahmen ist eine Verbesserung der
Wasserqualitat im Rentbach zu erwarten.

2.6.1.5 KLIMA UND LUFT

2.6.1.5.1 BESTAND

Pragend fiir das Klima im Planungsgebiet ist seine Lage im Lee des Taunuskammes, dessen Schutzwirkung mit
Erwarmung der Luft durch Abstieg zu einer ausgesprochenen Klimagunst fiihrt. Die Sonnenscheindauer ist im
Untersuchungsraum gegenlber der Mainebene wie auch dem Taunuskamm deutlich héher. Dieser Umstand
spiegelt sich auch in der Wuchsklimagliederung von Hessen (ELLENBERG 1974; Hrsg.: HLFU, Wiesbaden) wieder, in
welcher der Talraum als mild bis sehr mild mit groBem Spatfrostsicherheitsgrad klassifiziert wird.

Die jahrlichen Niederschlage betragen durchschnittlich 700 — 750 mm, die Durchschnittstemperatur 8,5°C; an
30 — 40 Tagen liegt eine geschlossene Schneedecke (KLAUSING 1988). Die Jahresmittelwerte der Windstarke und
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der Windrichtung weisen fir den Raum Koénigstein/Kronberg stark ausgepragte Maxima der Haufigkeitsvertei-
lung fur sidwestliche Winde auf (UVF 1994 - 1998, Karte Windrosen).

Die Klimafunktionskarte von Hessen (HMWVL 1997) weist den an den Untersuchungsraum angrenzenden
bewaldeten Kuppen und Hangen eine Funktion als potentiell hoch aktives Frischluftentstehungsgebiet und dem
Planungsgebiet selbst eine Funktion als potentiell hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet zu; die nahegelege-
nen Stadte Kronberg und Konigstein werden als potentiell Gberwarmter Stauraum klassifizert.

Mikro-/Mesoklima

Unterstrichen wird die lufthygienische Bedeutung des Untersuchungsraumes durch die in diesem Jahrtausend
nicht mehr aktualisierten Modellberechnungen des UVF. Danach wird im Planungsgebiet eine sehr grolRe
Kalkluftmenge produziert (6,0 — 6,5 m3*/m? h) und die Héhe der nach Kaltluftproduktion und KaltluftabfluR
sowie —zuflu dort vorhandenen Kaltluft fillt mit 50 m den gesamten zu betrachtenden Talraum aus. Dement-
sprechend ist die Bedeutung des Gebietes als eines der Hauptkaltlufteinzugsgebiete Kronbergs sehr hoch:
Wirksame Talwinde fiihren dem Ortskern in Uberwarmungsphasen Frisch-und Kaltluft aus dem Rentbachtal zu.

Luftqualitat - Vorbelastungen

Die , Luftglitekarte” des UVF (1993 - 1998) als Ergebnis zweier Flechtenkartierungen stellte fiir das Gebiet eine
hohe bis maRige lufthygienische Belastung fest. Die Luftbelastung ist flechtenschdadigenden Stoffen wie SO,
aber auch Schwermetallen ist in den letzten beiden Jahrzehnten aber deutlich zuriickgegangen. Die Belastung
mit Feinstaub, Sickoxyden und Ozon ist insgesamt immer noch hoch insbesondere aus dem StralRenverkehr, lag
gemaR Umweltatlas Hessen fiir Stickoxyde (NO,) im Raum Koénigstein Kronberg im Jahr 2012 aber nur bei 20 —
30 pg/m3 (Grenzwert 40 pg/m?3) also insgesamt 10 -20 pg/m? weniger als im Rhein-Main Gebiet, fiir Ozon bei 40
— 50 pg/m?3 (Grenzwert 120 pg/m3) und fur Feinstaub bei 10 — 20 pg/m3, ca. 10 pug/m3 weniger als im Rhein
Maingebiet (Grenzwert 40ug/m?3; http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/, Juni 2014).

2.6.1.5.2 BEWERTUNG

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades, des Reichtums an Gehdlzen und wegen seiner Funktion als Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fiir Kronberg kommt den Geltungsbereichen der
beiden Bebauungspldane insgesamt eine hohe Eignung zu, die im BNatSchG genannten Qualitdtsziele der
Aufrechterhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erfillen.

Von besonderer Bedeutung sind fir die Kaltluftbildung die Scheibelbuschwiesen und die Gehegeflaichen am
sidexponierten Hang des Rentbachtals. Hinzu kommen fiir die Frischluftbildung die groRen zusammenhdngen
Waldflachen im Stiden des Geltungsbereichs.

GemaR dem Umweltatlas Hessen besteht im Untersuchungsraum insgesamt nur eine maRige bis geringe
Belastung der lufthygienischen Situation.

2.6.1.5.3 VERMEIDUNG
Die Scheibelbuschwiesen und die Oberen Hangpartien des Rentbachtals werden von Bebauung freigehalten.
Gebdude und Tierhduser werden energieeffizient errichtet.

Der Opel-Zoo wird sich weiterhin bemiihen, die Erreichbarkeit der Einrichtung mit dem OPNV zu verbessern.
Kooperationen mit dem RMV sind in der Diskussion.
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2.6.1.5.4 AUSWIRKUNGEN

Hinsichtlich der grofRklimatischen Situation und der Uberortlichen Luftqualitdt sind die Auswirkungen der
gednderten Bebauungsplane im Hinblick auf die Schutzgiter des UVPG und des BNatschG nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen verbunden.

Der Realisierung der wenigen zusatzlichen BaumaBnahmen werden klimarelevante Strukturen nicht in groRe-
rem Umfang zum Opfer fallen. Dem Verlust von 23 kleineren Baumen (Wiesenbehelfsparkplatze) steht die
Neupflanzung von 100 Baumen gegenliber.

Die Realisierung des Bebauungsplans ist insgesamt aus Sicht des Schutzgutes nicht mit erheblichen negativen
Auswirkungen verbunden.

2.6.1.6 LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD — ERHOLUNG

Die Europaische Landschaftskonvention beschreibt in ihrem Landschaftsiibereinkommen aus dem Jahr 2000
den Begriff der Landschaft als ,ein vom Menschen als solches wahrgenommenes Gebiet, dessen Charakter das
Ergebnis des Wirkens und Zusammenwirkens natirlicher und/oder anthropogener Faktoren ist.“ Das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) schiitzt in §1 die ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft”. In § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) wird das Landschaftsbild als besonderes Schutzgut erfasst.

Die Wahrnehmung von Veranderungen des Landschaftsbildes ist stark von der subjektiven Betrachtung des
Einzelnen abhadngig. Wahrend manche Menschen der Ansicht sind, dass ein Zoo im Aussenbereich die Schén-
heit der Landschaft schadigt, empfinden andere dies als asthetischer und den Anforderungen des Artenschut-
zes angepasster.

Landschaft

Unter dem Begriff ,Schutzgut Landschaft” werden in diesem Kapitel im Sinne der Absatze 1, 4 und 5 des § 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes und des § 2 UVPG

e das Landschaftsbild, dessen Vielfalt, Eigenart und Schonheit als Voraussetzungen fiir eine naturbezo-
gene Erholung des Menschen gelten, und

e die landschaftsgebundene und naturvertragliche Erholungsfunktion der Landschaft behandelt.
Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

e die Vielfalt / Eigenart naturraumtypischer Strukturelemente (Kuppen, Téler, Gewdsser, Streuobstwie-
sen, Baumgruppen, historisch gewachsene Nutzungsformen und Strukturen etc.)

e Vorhandensein von Dominanz- und Leitstrukturen zur Landschaftsgliederung und Orientierung in der
Landschaft (Hecken, Waldinseln, Waldrander, Einzelgehofte, Baumreihen, Ufergehdlze etc.)

e AusmaR der Veranderungen der urspriinglichen Vegetation, Naturndhe (z. B. Intensitat der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung)

e Veranderungen der natirlichen Gelandegestalt (Abgrabungen, Aufschittungen etc.)

e Fernerlebnis, Sichtbeziehungen

e Vorbelastungen durch landschaftsdsthetisch beeintrachtigende Elemente (z. B. StraBen/Autobahnen,
Freileitungsmasten, Halden, Gewerbegebiete usw.)

PGNU -132- Juni 2015

Planungsgruppe Natur & Umwelt



1. Anderung der Bebauungspldne Nr. 123 ,Opel-Zoo“ Stadt Kronberg im Taunus und Nr. M 9 ,,Opel-Zoo* Stadt Kénigstein im Taunus
Gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 ,,0pel-Zoo*, Kronberg

Erholungsfunktion

Die Ermittlung der rekreativen Funktionswerte (Erholungswerte) des Untersuchungsraumes erfolgt unter
Bezugnahme auf die Beurteilung des landschaftsasthetischen Funktionswertes und bericksichtigt die folgen-
den weiteren Kriterien:

e  ErschlieBung und freie Zuganglichkeit der Landschaft.
e  Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur (Wander- und Radwege, Sitzplatze, Gaststatten, Rastplatze).
e Ruhe, Geruchsarmut, Bioklima und Lufthygiene.

2.6.1.6.1 BESTAND UND BEWERTUNG
Landschaftsbild

Von entscheidender Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist zum einen die Fernsicht, die man von den Helbighai-
nerwiesen und den FuB- und Radwegen entlang der B 455 aus Uber Kronberg hinweg (Kronberger Burg) ins
Rhein-Main-Gebiet (,,Skyline” von Frankfurt) und an klaren Tagen bis zum bewaldeten Odenwald genief3t
(,Malerblick”). Hervorzuheben sind auch die Scheibelbuschwiesen mit ihren attraktiven Sichtbeziehungen tber
das Rentbachtal und das Zoogeldnde Richtung Falkenstein und Konigstein mit seinen beiden historischen
Burganlagen (s. u.).

Zum anderen fihrt die Lage des Zoos in einem relativ engen Kerbtal zusammen mit zahlreichen Baum- und
Geholzbestianden dazu, dass die Tiergehege, Stallungen und Geb&ude des Zoos im Landschaftsbild kaum auffal-
len. Auf dies Weise bleibt auch von auBerhalb gelegenen Aussichtspunkten, wie z.B. der Burg Falkenstein,
insgesamt der Eindruck eines intakten, historisch gewachsenen Landschaftsbildes erhalten.

Relevante schutzwiirdige Sichtbeziehungen aus dem und in der Umgebung des Geltungsbereichs sind (vgl.
Griinordnungsplan):

»,Burgenblick Falkenstein“: Scheibelbuschwiesen (Waldrand) <-> Burg Falkenstein;
»Altkénigblick”: Scheibelbuschwiesen (Waldrand) <-> Altkonig;

Vom Malerblick an der B455 aus:

Malerblick <-> Burg Kronberg;

Malerblick <-> Skyline Frankfurt mit allen Hochhausern vor bewaldeter Kulisse, Blick tiber die
Untermainebene;

»,Burgenblick Kronberg“: Aussichtsterrasse beim Haupteingang <-> Burg Kronberg und Skyline Frankfurt.

Vorbelastungen
Stoérend sind die von StralRe und Philosophenweg aus sichtbaren und an diese z. T. angrenzenden Zaune; das

Erscheinungsbild des Tales wird zudem durch die im Westen gelegenen Parkplatze beeintrachtigt. Wanderer,
die stille, landschaftsbezogene Erholung suchen, konnen sich bei der Durchquerung des Tales durch den Besu-
cherbetrieb belastigt fihlen.

Hinsichtlich des Schutzgutes kommt den Geltungsbereichen der beiden Bebauungspldane aber eine noch hohe
Eignung zu, die Zielvorgaben des BNatschG zu erfiillen. Der Geltungsbereich liegt im urbanen Umfeld des
Rhein-Main Gebietes und ist trotz der Zoonutzung noch durch eine landschaftlich ausgewogene Mischung
unterschiedlicher Nutzungen und Elementen von klassischen Kulturlandschaften wie Wald, Grinland und
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Heckenziigen gekennzeichnet. Es ergeben sich dartber hinaus weitreichende Blickbeziehungen zwischen
Taunus und Rhein-Main Gebiet.

Erholungsfunktion

Der Erholungswert des Planungsgebietes wird auch im Jahre 2014 noch ganz von der Nutzung als regional und
Uberregional bedeutender Zoo gepragt. Gelegenheit zur stillen landschafts- und naturbezogenen Erholung ist
innerhalb des Zoogelandes kaum gegeben. Dies ist allerdings im Zuge des Scheibelbuschweges im Wald und im
Bereich der Scheibelbuschwiesen moglich.

Sudlich der B 455 verlauft ein Freizeit-Radweg mit iberdrtlicher Bedeutung (Abschnitt Kénigstein — Oberursel),
von dem u. a. die o. g. Sichtbeziehungen Uber die Rhein-Main ebene genossen werden kdnnen. Der im Tal-
grund gelegene Philosophenweg ist eine FuBwegeverbindung zwischen Kronberg und Konigstein. Auch lber
den Scheibelbuschweg kann man fuRlaufig zwischen Kénigstein und Kronberg verkehren.

Zu erwahnen ist die private Nutzung eines am Philosophenweg, praktisch im Zoo gelegenen Gartens sowie die
Freizeitgarten am Ostrand des Geltungsbereichs nérdlich des im Bau befindlichen Dampfungsbeckens.

Vorbelastungen

Maximal in geringem Umfang vorbelastend wirken sich die von der B 455 ausgehenden StralRenverkehrs-
Emissionen aus. Die Umgebungslarmkartierung Hessen (2007/2012) gibt fiir den Opel-Zoo Tagespegel von 50 —
60 dB(A) an, die nachts auf 40 — 50 dB(A) sinken. Die siidlich angrenzenden Waldbereiche sind noch weniger
belastet. Die Werte liegen insgesamt nur knapp Uber den fiir Kurgebiete angegebenen Tages-
/Nachtgrenzwerten von 57/47 dB/A (www.hlug.de/start/laerm/immissionsgrenzwerte.html, hier auch Lirm-

viewer Hessen).

Das Zoogelande ist zwar von erheblichem Freizeit- und Bildungswert, aber nur gegen Bezahlung zu betreten. Im
Hinblick auf die generell anzustrebende freie Zuganglichkeit der Landschaft, ist dies als Vorbelastung zu werten.

Auf Grund der vorhandenen Wegeverbindungen, der aber nur begrenzten Moglichkeiten zur rein naturbezoge-
nen Erholung, ist dem Gebiet diesbeziiglich nur eine mittlere Eignung zuzusprechen. Eine sehr hohe Eignung ist
dem Gebiet als Naherholungsziel und aus Sicht der Umweltbildung zuzusprechen.

2.6.1.6.2 VERMEIDUNG

Durch die Festsetzung von Freihaltebereichen im Zoogelande, in denen keinerlei Bauten mehr errichtet werden
dirfen, wird vermieden, dass die in Kap. 2.6.1.5.1 beschriebenen Sichtbeziehungen verbaut werden. Der
Verlust der freien Zuganglichkeit des Rentbachtals, bisher im Zuge des Philosophenweges, der im Zoogelande
nur noch zahlenden Besuchern zur Verfiigung stehen soll, wird iber den Scheibelbuschweg als Verbindungs-
weg vermieden.

2.6.1.6.3 AUSWIRKUNGEN

Die geplante Neuanlage von Tierhdusern fiir Nashérner und Flusspferde werten den Zoo als Naherholungsziel
deutlich auf. Die geplanten Festsetzungen zu Wiesenbehelfsparkplatzen am Westrand des Zoos entlasten die
zentralen Scheibelbuschwiesen, allerdings verbleibt an ca. 24 Tagen im Jahr eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch Parken in der freien Landschaft. Der Eingriff ist durch die geplanten PflegemafRnahmen und
die randlichen Bepflanzungen als kompensierbar im Sinne des § 1a BauGB einzustufen.

Die SchlieRung des Philosophenweges ist durch die geplanten Ausbaumafnahmen im Zuge des Scheibelbusch-
weges kompensierbar.
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Fazit

Die Umsetzung der gedanderten Bebauungsplane ist fiir das Schutzgut nicht mit erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter des BNatschG und des UVPG verbunden, die nicht ausgleichbar waren.

2.6.2 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Im Geltungsbereich der beiden Bebauungsplane und im Bereich moglicher Auswirkungen aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. In ca. 800 m Entfernung von den beiden
Geltungsbereichen liegt das FFH-Gebiet 5816-305 Burghain Falkenstein (Erhaltungsziele: LRT 8310 Hohlen,
Mesotrophe Buchenwalder LRT 9130, Labkraut-Eichen-Hainbuchen Wald LRT 9170, Schluchtwalder, LRT 9180).
Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet im Zusammenhang der Umsetzung des Bebauungsplans lassen sich aus-
schlieRen.

|2.6.3 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF MENSCH UND MENSCHLICHE
| GESUNDHEIT

Der Geltungsbereich der beiden Bebauungspldne leistet im Hinblick auf das Wohnumfeld derzeit keinen we-
sentlichen Beitrag zum Zustand und zur Entwicklung des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit.

Einen wesentlichen Beitrag leistet der Opel-Zoo hingegen zur Naherholung und Umweltbildung in der Rhein
Main Region.

Der Philosophenweg wird in das Zoogeldnde integriert. Im Hinblick auf naturbezogene Erholung bleibt der
partiell aufzuwertende Scheibelbuschweg als alternativer Verbindungsweg bestehen. Durch die geplanten
Festsetzungen sind bezliglich des Schutzgutes keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die geplanten
MaRnahmen wird die Eignung des Gebietes fur die Naherholung erhdht. Die umfangreichen Neupflanzungen
koénnen sich positiv auf das Lokalklima auswirken (vgl. Kap. 1.8 und 1.9.).

2.6.4 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

In den Geltungsbereichen sind auRer dem Zoo selbst keine Kultur- und Sachglter im Sinne der Schutzgutdefini-
tion des UVPG vorhanden. Die Qualitat der Sichtbeziehungen Burgenblick, Malerblick etc. wird nicht beein-
trachtigt (vgl. Kap. 2.6.1.5.3)

|2.6.5 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN UND SACHGERECHTER UMGANG MIT
| ABFALLENN UND ABWASSERN

Der geplante Neubau von Tiergehegen wird im Sinne der aktuellen Rechtslage nach dem neuesten Stand der
Technik und den aktuellen technischen Regelwerken erfolgen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass
im Zuge des Betriebs anfallende Emissionen sowie das Abfall- und Abwasseraufkommen so gering wie moglich
gehalten werden. Eine abschlieBende Beurteilung ist aber erst im Zuge der notwendigen Genehmigungsverfah-
ren moglich.
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Gemal den Aussagen des Entwasserungskonzeptes wird der Zoo im Trennsystem entwassert (vgl. Kap. 1.11
und 2.6.1.3).

2.6.6 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Der Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen zu diesem Zielaspekt des § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Die geltenden
Gesetze und die Vorgaben der Energieeinsparverordnung werden eingehalten.

Alle Tierhdauser werden nach neuesten Standards energieeffizient errichtet.

|2.6.7 DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN UND SONSTIGEN PLANEN (INSB.
| WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHT)

Vgl. Kap. 2.4.1. Im Regionalen Flachennutzungsplan ist der Opel-Zoo als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Tiergehege” dargestellt. Die Flachen nordlich des Scheibelbuschweges und die Erweiterungsbereiche sind als
Flache fir die Landbewirtschaftung und Regionaler Griinzug bzw. Wald dargestellt. Die Darstellungen und
Festsetzungen der beiden Bebauungsplane widersprechen nicht den Darstellungen des Regionalen Flachennut-
zungsplans. Hinsichtlich der Entwasserung vgl. Kap. 2.6.5 und 1.11.

|2.6.8 ERHALTUNG BESTMOGLICHER LUFTQUALITAT IN GEBIETEN MIT
| IMMISSIONSGRENZWERTEN, DIE NACH EUROPARECHTLICHEN VORGABEN DURCH
| RECHTSVERORDNUNG VERBINDLICH FESTGELEGT SIND

Der Opel-Zoo liegt am Rande des lufthygienisch belasteten Rhein-Main Gebietes. Insgesamt ist die Belastung im
Geltungsbereich und dessen Umgebung deutlich geringer als in der Rhein-Main Ebene. Der Betrieb des Opel-
Zoos ist nicht mit Emissionen verbunden, die zum Uberschreiten festgelegter Grenzwerte fiihren kénnten. Er
liegt nicht in einem Gebiet, in dem Immissionsgrenzwerte zusatzlich zu den gesetzlich vorgegebenen festgelegt
sind.

Hinsichtlich seiner Erreichbarkeit mit dem OPNV bemiiht sich die Zooleitung um entsprechende Vereinbarun-
gen mit dem RMV, um den 6kologischen Standard des Zoos noch weiter zu verbessern.
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|2.6.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN BELANGEN DER KAP. 2.6.1, 2.6.3 UND

2.6.4

Eine Berlicksichtigung samtlicher 6kosystemarer Wechselwirkungen ist im Umweltbericht nicht leistbar. Viel-

mehr ist eine Beschrdnkung auf die entscheidungserheblichen Hauptwirkungen unumgénglich (siehe auch

BVerwG v. 21.03.1996). Dem entsprechend wird ein Schwerpunkt auf ein schutzgutbezogenes Vorgehen gelegt.

Im Folgenden werden Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern und Landschaftsfunktionen benannt, die

im Untersuchungsraum vorhanden und im Rahmen einer Auswirkungsprognose schutzgutbezogen bericksich-

tigt worden sind. Je komplexer die Wechselwirkungen sind, desto empfindlicher kénnen die betroffenen

Schutzgiiter bereits auf kleine Anderungen reagieren.

Tabelle 25: relevante Wechselwirkungen

Flora Fauna Boden Wasser Klirna, Luft Landschaftsbild, Mensch, Wohnen,
landschaftsbezoge | intensive
ne Erholung Erholung

Flora Konkurrenz- Nahrung, Durchwurzelung, Gewisserraini- 02- Produktion, Struktur- Schutz,
verhalten, Sauerstoff, Bodenbildung, gung, Regulation | CO2- Aufnahme, | bereicherung Ernahrung,
ergesellschaf- Lebensraum MNahrstoff- und des Wasserhaus- | Beeinflussung Erholung ,
tung, Schutz Sauerstoffentzug | halts von Luft- Naturerleben

strdmungen

Fauna Fral, Tritt, Populations- Dungung, Gewasser- Atmospharen- Gestaltende Ernahrung,
Dingung, dynamik, Bodenbildung, verunreinigung bildung {zus. mit | Wirkung Maturerleben
Bestaubung, MNahrungskette | 02- Verbrauch MNahrstoffeintrag | Pflanzen und {Abweidung, Tritt
Verbreitung Menschen) etc.)

Boden Lebensraurmn, Lebensraum Bodeneintrag Stoffeintrag, Staubbildung Strulkctur- Lebensgrundlage
M&hr- und Tribung, bereicherung (Forstwirtschaft)
Schadstaffquelle Sedimenite,

Pufferfunktion

Wasser Lebensgrund- Lebens- Stoffveriagerung, | Stoffeintrag, Lokalklima Struktur- Lebensgrundlage,
lage, grundlage, Bodenent- Versickerung (Nebel, bereicherung Brauchwasser,
Lebensraum Lebensraum wicklung Wolken,...}, Freizeit und

Luftfeuchte Erhelung

Khima Wuchs- und Umfeld- Bodenklima, Gewdsser- Herausbildung Luftgualitat, Bioklima, Umfeld-
umfeld- bedingungen, Bodenbildung, temperatur, verschiedener Erholungseignung bedingungen
bedingungen Bioklima Erosion, MNiederschlage Klimazonen {Schwile...)

Stoffeintrag (Stadt, Land..)

Land- Lebensraum- Biotopver- (Erosionsschutz) | Strukturbe- Luftstromungs- Nebeneinander Asthetik,

schafts- | struktur netzung, reicherung, verlauf, von Natur- und Erholung,

bild Orientierung Lebensraum- Klimabildung Kulturlandschaft

struktur

Mensch MNutzung, Pflege, | Stdrung, Bearbeitung, Schadstoff- Aufheizung, Erholung, Konkurrierende

WVerdrangung Verdrangung Dungung, eintrag, Immissionen, Uberformung Raumanspriche
Versiegelung MNahrstoffeintrag | ,Ozonloch”

Relevante Wechselwirkungen bestehen zwischen

den Belangen der Menschen (Erholungssuchende, Birger

Kronbergs und Konigsteins) und dem Landschaftsbild sowie den Moglichkeiten zur naturbezogenen und rege-

nerativen Erholung — auch unter dem Aspekt der Erreichbarkeit (iberwiegend im Rahmen des Individualver-

kehrs.

Auch die Wirkungspfade Tierhaltung -> Bodenqualitdt -> Grundwasser sind von Bedeutung.

Auswirkungen

Im Rahmen der Realisierung der beiden Bebauungspldne ergeben sich hinsichtlich vorgenannter Wirkungszu-

sammenhinge Anderungen fiir die Naherholung der Kronberger und Kénigsteiner Biirger im Rahmen der

eingeschrankten Nutzbarkeit des Philosophenweges. Fiir die Zoobesucher selbst ergeben sich durch die Umset-

zung der beiden Bebauungsplane tiberwiegend Verbesserungen.
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2.6.10 BODENSCHUTZKLAUSEL NACH & 1A (2) NR. 1 BAUGB

Im Rahmen der Anderung der Bebauungspldne werden gegeniiber den Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen. Im Zuge der Realisierung der gednderten Bebau-
ungspldane kann der Bestand an teilversiegelten und versiegelten Flachen (Gebdude und Wege) im Geltungsbe-
reich im Vergleich zur Bestandsituation um ca. 4.280 m? zunehmen.

2.6.11 UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL DES & 1A (2) NR. 2 BAUGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nur die Flachen fiir Wiesenbehelfsparkplatze (P1 -
P3) nicht mehr als Flachen fir die Landwirtschaft sondern als private Griinflachen dargestellt. An der Nutzung
durch die Von Opel Hessische Zoostiftung (Mahd zur Heugewinnung), in deren Besitz sich die Flachen bereits
befinden, dndert sich nichts.

|2.6.12 BERUCKSICHTIGUNG VON VERMEIDUNG UND AUSGLEICH NACH DER
| EINGRIFFSREGELUNG GEM. § 1 A ABS. 3 BAUGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemaR § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe) in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Gemal Kap. 1.10 verbleiben nach Realisierung aller Vorhaben und KompensationsmaBnahmen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans M9 kein Biotopwertdefizit und im Geltungsbereich des Bebauungsplans 123 ein
Biotopwerdefizit von 41.349 Biotopwertpunkten. Die Differenz macht 0,6 % des Biotopwertvolumens im
Geltungsbereich Kronberg insgesamt aus und wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde aus
dem Okokonto einer Gemeinde des Hochtaunuskreises ausgeglichen. Die Eingriffe kdnnen somit im Sinne des
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG als kompensiert angesehen werden.

Sofern die im Bebauungsplan optional dargestellten Vorhaben Parkdeck und Behelfsunterkiinfte realisiert
werden sollen, muss mit dem Bauantrag die Kompensation gemaR Kap. 1.10 nachgewiesen werden.

§ 19 wurde voll umfanglich bericksichtigt. Abschliefend sei darauf hingewiesen, dass gemafl Umweltscha-
densgesetz (USchadG) fir Schaden, die an

e Vogelarten des Anhangs | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie und deren Lebensraumen,
e Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensrdumen,

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten und

e Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

verursacht werden, der Eingreifer, die zustandigen Behorden und auch der Gutachter haftbar gemacht werden
kénnen, sofern sie fahrldssig oder vorsatzlich gehandelt haben. Weitere Arten des Anhangs Il und Lebensraum-
typen des Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten bzw. nicht vorhanden.
Mit der Umsetzung der benannten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen werden auch Schaden gemall Umwelt-
schadensgesetz vermieden.
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2.7 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Sofern keine Anderung der bestehenden Bebauungspliane durchgefiihrt wird, bleiben die in Kapitel 1.1 geschil-
derten Konflikte bestehen. Dies hadtte wiederum zu Folge, dass die Beeintrachtigung der Scheibelbuschwiesen
und des umgebenden Landschaftsbildes durch wild parkende Autos auch in Zukunft bestehen bleiben wirde.
AulRerdem wiirde der derzeitige Wiesenbehelfsparkplatz nicht renaturiert und kénnte dann dem Dunklen
Wiesenknopfameisenblauling nicht als Erweiterung bzw. Wiedergewinnung von Lebensraum dienen.

Mit entsprechenden Befreiungen von den Darstellungen der bestehenden Bebauungsplane, kdnnte zumindest
ein Teil der geplanten Tierhduser auch ohne Anderung des Bebauungsplans realisiert werden. Allerdings wiir-
den immer wiederkehrende Befreiungssituationen mittelfristig dazu fiihren, dass seitens der zustandigen
Behdrden in jedem Fall eine Anderung des Bebauungsplans verlangt werden wiirde.

Sofern der 6ffentliche Durchgangsweg ganztags weiter 6ffentlich zugédnglich bliebe, missten mittelfristig die im
bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Briickenbauwerke realisiert werden. Dies hatte nicht nur massive
Eingriffe in das Landschaftsbild und einen massiven Qualitatsverlust des 6ffentlichen Wegs zur Folge, sondern
ware auch mit einem groRRen Flachenverbrauch, einer schwer erreichbaren Barrierefreiheit sowie mit sehr
hohen Investitions- und Unterhaltungskosten von Seiten des Opel-Zoos verbunden. Die permanente Gefahr fir
Zootiere durch Vandalismus bliebe entlang des Weges weiterhin bestehen.
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2.8 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es handelt sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans, der bereits fiir zahlreiche Vorhaben
rechtsgliltig den Rahmen setzt. Die umweltrelevanten Festsetzungen, i. e. S. Bereitstellung von Bedarfsstell-
platzen und Neubau von Gehegen, sind nach Priifung umfangreicher Varianten (Stellplatze) und Standortalter-
nativen festgelegt worden. Der Bodenverbrauch wurde auf ein Minimum reduziert (vgl. Kap. 1.10, 2.6.10 und
2.6.11).

2.9 TECHNISCHE VERFAHREN UND GUTACHTEN

Die im Umweltbericht genutzten Daten wurden aus dem alten Bebauungsplan (PGNU 2004), aus eigenen
Gelandebegehungen und Kartierungen (2013, 2014), sowie einem im Jahre 2014 erstellten wasserwirtschaftli-
chen Gutachten (UBS 2014) gewonnen. Neben Bodenkarten und geologischen Karten, den vorliegenden Infos
zum Regionalen Flachennutzungsplan wurden die Daten aus dem Umweltatlas Hessen und Natis verwendet
(http://www.hessen-forst.de/naturschutz-artenschutz-natis-artendatenbank-2300.html;
http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/).

Aktuelle Daten zur Gewdsserqualitdt im Rentbach wurden durch Messungen des Abwasserverbandes Kronberg
im Sommer 2014 gewonnen.

2.10 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT (MONITORING)

Im Zuge der Umsetzung der beiden Bebauungspldne ist ein Monitoring zumindest folgender Sachverhalte
erforderlich:

Gewadssergiite des Rentbachs

Die chemische Gewasserglite des Rentbachs wird bei unterschiedlichen Witterungszustanden im Opel-Zoo und
im Bereich der Ausldaufe aus dem Zoogeldnde in den Rentbach durch den Abwasserverband Kronberg 4-mal
jahrlich bei Trockenwetterlage lberprift. Bei weiterhin bestehenden Belastungen werden maogliche Ursachen
Uberprift und ggf. Notwendige MaRRnahmen zur Abhilfe veranlasst. Sofern erforderlich, ist im Bebauungsplan
zur Vorkldrung des Wassers eine Flache gem. § 9 (1) Nr. 14 fir die Behandlung von Wasser/Abwasser darge-
stellt. Der Opel-Zoo wird in diesem Fall auf der vorgesehenen Flache eine technische Anlage zur biologischen
Wasserreinigung errichten und diese informativ in den geplanten Gewasserlehrpfad einbinden.

Scheibelbuschwiesen

Die festgesetzte Nutzung erfolgt durch den Opel-Zoo. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mahdtermine
werden durch die zustandigen Mitarbeiter eingehalten und protokolliert. Gleiches gilt fir die Nutzung der
Wiesenbehelfsparkplatze. Fiir das im Bedarfsfall erforderliche Parken auf den Wiesenbehelfsparkplatzen ist im
Rahmen des Monitorings ein entsprechendes Parkierungssystem in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behtérde des Hochtaunuskreises zu erarbeiten, um eine bestmdgliche, schonende Nutzung der Wiesen zu
gewahrleisten. Dariiber hinaus ist Uber ein Erfassungssystem die Nutzung der Wiesenbehelfsparkpldtze zu
protokollieren, um ein Monitoring zu erleichtern und die derzeit sehr emotional gefihrte Debatte um die
Wiesenbehelfsparkpldtze zu versachlichen.
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KompensationsmaBnahmen und ArtenschutzmaRnahmen (Scheibelbuschwiesen)

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen gemaR Baufortschritt wird durch die Stadte Kronberg und
Koénigstein im Zuge der Baugenehmigungsverfahren tberpriift. Die Realisierung der nur textlich festgesetzten
PflanzmafRnahmen (Pflanzung von 100 Baumen) wird durch die Von Opel Hessische Zoostiftung der Stadt
Kronberg angezeigt und durch die Stadt Gberprift.

Die Fledermausflachkdsten werden jahrlich kontrolliert und ggf. gereinigt. Dies kann durch Zoopersonal erfol-
gen. Fachgerechte und zeitnahe Durchfiihrung sowie Erfolgskontrolle der ggf. erforderlichen CEF-MaRnahmen
(Fledermauskasten).

Zwei Jahre nach Renaturierung des bisherigen Wiesenbehelfsparkplatzes wird der Erfolg der MaRnahmen
durch eine Begehung im Mai (Vegetation) und eine Begehung im Juli/August (Dunkler Wiesenknopf Ameisen-
blauling) Uberpriift.

Bauarbeiten

Begleitung der Bodenarbeiten beim Riickbau des Gibbonweihers durch einen Bodensachverstandigen. Belaste-
te Boden diirfen nicht umgelagert oder wieder eingebaut werden.

Stellplatze - OPNV

Die Direktion des Opel-Zoos wird die Nutzung der Parkpldtze dokumentieren und hinsichtlich der moglichen
Anreise mit dem OPNV weiter werben. Gegebenenfalls sollte durch eine Umfrage, z. B. an der Kasse, ermittelt
werden, ob Besucher bei besserer Anbindung bereit wiren mit dem OPNV anzureisen.
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2.11 ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht behandelt die méglichen Auswirkungen der Anderung der beiden Bebauungspline M 9
(Konigstein) und 123 (Kronberg) umfasst alle Angaben gemaR den §§ 2 und 2a BauGB unter Berlicksichtigung
der diesbeziiglichen Anlage zu diesen §§. Es werden die Ziele der Raumordnung und Flachennutzungsplanung
sowie vorhandener Fachplanungen ebenso berlicksichtigt wie die Ergebnisse der vorliegenden Fachgutachten
(Nachweis der Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange uss 2014, Tierdkologisches Gutachten, PGNU
2014).

Biotope

Die geplanten Eingriffe (Wiesenbehelfsparkplatze, Tierhduser) betreffen Grinland und Gehegeflachen. Der
Flachenverbrauch fiir Behelfsstellplatze wurde minimiert, es wurden strikte Vorgaben fiir die Pflege der Fla-
chen festgesetzt. Der Flachenverbrauch fiir Tierhduser umfasst den nach dem Stand der Technik und Verhal-
tensforschung erforderlichen Umfang.

Es werden keine wertvollen Biotope im Zoogeldnde (iberbaut.
Boden

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden in geringem Umfang Flachen neu versiegelt, im Einzelnen
durch die Befestigung von 0,1 ha Freiflichen und die Uberbauung von 0,27 ha Grundflichen. Das Dachfliachen-
wasser wird versickert bzw. in den Rentbach eingeleitet. Dachflachen werden in erheblichem Umfang begriint.

Wasser

Alles Niederschlagswasser wird versickert bzw. in den Rentbach eingeleitet. Schmutzwasserquellen wie der
Gibbonteich entfallen langfristig. Die Gewdsserqualitdt des Rentbachs wird durch diese MaRnahmen in Verbin-
dung mit entsprechenden PflanzmaRnahmen verbessert.

Luft, Klima
Die Vorhaben des Opel-Zoos fiihren nicht zu einer Veranderung des Lokalklimas.

Landschaftsbild und Erholung

Die Realisierung der beiden Bebauungsplane ist nicht mit Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes und der
schutzwiirdigen Sichtbeziehungen im Planungsraum verbunden.

Eingriffsregelung

Unter Berlicksichtigung aller Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist die nahezu vollstédndige Kom-
pensation der geplanten Eingriffe innerhalb der Geltungsbereiche der beiden Bebauungspldane moglich. Der
Biotopwertverlust liegt unter 0,6 %.

Artenschutz

Schadigungs- und Stérungsverbote des §44 BNatschG werden im Zusammenhang der zukiinftigen AusbaumaR-
nahmen nicht erfillt, sofern die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und Kap. 2.6.1.2 beschriebenen Konflikt
vermeidenden und CEF - MaRnahmen vollstandig umgesetzt werden und diese erfolgreich sind.

Landschaftsplanerisches Konzept

Durch die Festlegung von Freihaltezonen werden spannende Blickbeziehungen langfristig gesichert und das
Landschaftsbild geschont. Zukiinftige Bebauungen und Tiergehege werden landschaftsgerecht und unter
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Einbeziehung der Topographie sowie der vorhandenen Vegetationsbestdnde konzipiert. Das zukiinftige Wege-
konzept im Rentbachtal ermoglicht abwechslungsreiche und naturbezogene Spaziergange.
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