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Schr geehrte Damen und Herren,

laut Frau Kupfer von der Stadt Kénigstei i a
d 1 ! gstein haben wir wegen verspiteter Zus
eine Verldngerung bis zum 9.9.2013 bekommen, dies nur <c§<nm“U TR

Auf Grund der uns vorliegenden Planung, die lei i
1 } y g, die leider an vielen Stellen unzureichend und uniiberl
erscheint, war es uns leider nicht mdglich, detaillierter auf die Planung einzugehen. T

%Mh.ﬂ_ s._nﬁ ::w_nma Anmerkungen und die offenen Fragen in allgemeinerer Form. Wir bitten héflichst
- » In noch kommenden wn..cmcczmmu_m:g wieder auf den Qualititsstand von friiher zuriickzu-
enren, um lhnen und uns unndtige Doppelarbeit zu ersparen,

1. ._Mn.‘_“.uo:zo:qm. Em:: wird das erforderliche einjghrige Tiermonitoring durchgefiihrt? Ohne die-
ses kdnnen wir keine >=mmmmn: dazu treffen. Vor allem im Hinblick auf nicht untersuchte Fleder-

uns momentan noch unbekannten geschiitzten Arten, fehit ein G i
. | : J g utachten. Diese Gutachten s
zwingend notwendig, um eine sachliche Stellungnahme abgeben zu kdnnen. e

Neue Biotope. Das Gelinde scheint in den letzten Ji i i
L ahren recht verwildert i -
schutzgebiet mit Feuchtbiotopen direkt angrenzt, i e e

BUND (02.09.2013)

Beschlus:

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Stellungnahme geht leider nicht hervor, welche Materialien ihr zugrunde liegen.
Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde ein 30seitiger Umweltbericht erstellt,
der auf umfangreichen Bestandsaufnahmen, z.B. der Tierartengruppen Végel, Fleder-
méause, Amphibien und Reptilien sowie Schmetterlinge und Heuschrecken aufbaut.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB stellt im Ubrigen nur einen ersten Schritt der Umweltpriifung dar, denn
sie dient auch der Materialsammiung. So besagt § 4 Abs. 2 BauGB u.a.,

in den Stellungnahmen sollen sich die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange auf ihren Aufgabenbereich beschrénken (...). Verfiigen sie iiber Informati-
onen, die fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwigematerials zweckdienlich
sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Die Ergebnisse dieser Materialsammlung werden in den Umweltbericht zum Entwurf des
Bebauungsplanes und die Artenschutzpriifung Eingang finden. Dies gilt auch fir die In-
formation aus der vorliegenden Stellungnahme - wobei es interessant wire zu erfahren,
wo die Lockstdcke aufgestellt worden sind und ob ihr Anbringen zielfiihrend war.

Ein einjahriges Tiermonitoring ist jedenfalls nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches nicht erforderlich. Eingestellt werden muss in die Abwagung nur das, was im Einzel-
fall auch tatsachlich notwendig ist. Hierfiir kann nach der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes zum Thema Flederméuse auch eine einmalige Begehung ausrei-
chend sein.

Zu dem verwendeten Begriff des Monitorings sei es gestattet, auf § 4c BauGB zu verwei-
sen, der besagt, dass Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Diese Uberwachung wird iiblicherweise auch als
Monitoring bezeichnet und betrifft ausschlieRlich den Vollzug eines Bebauungsplanes.
Unabhéngig davon wird der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes um die
Ausfiihrungen zu den genannten Tierartengruppen ergénzt, sofern sie nicht bereits im
Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplanes thematisiert worden sind.

zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend erganzt.
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gebiets befindet sich das Quellgebiet zum Forellenweiher. Es ist hier
ucrsalamandern nachgewiesen worden. Es wurde nicht untersucht,
. die Zeit der Bebauung ungiinstig auf diese Population oder andere

4. WRRL. Unterhalb der linken Kehre der Zuwegung ist ein Betonrohr zu erkennen. Ebenso ist quer

auf halber Hohe des Wanderwegs am rechten Rand der bebauten Fliche ein Tonrohr zu erken-

Im cclmn: ist es wiinschenswert, wenn die Niederschlage gesammelt und dosiert an die Ablei-
tung der gefassten Quelle ader dhnliche Wasserlyfe abgegeben werden wiirden, sofern sie auf
den Grundstiicken nicht selbst Verwendung finden, damit sic der Umgebung, resp. dem Forellen-
weiher, erhalten bleiben,

5. Forellenweiher und chemalige Hausmiilideponie, Bezugnehmend auf die Sickerwasseruntersu-
chung des Biiros HPC3 vom Juni 2011, stellt sich in unseren Augen die Frage, inwieweit diese
Hausmiilldeponie ursichlich fir die Einbringung von Giftstoffen in den Forellenweiher ist, die im
Dezember 2011 festgestelit wurde. Immerhin wurden im Forellenweiher die gleichen Giftstoffe
gefunden, die auch im Sickerwasser nachgewiesen wurden (Schwermetalle, PAK). Dieser Zusam-
menhang sollte griindlicher untersucht werden, bevor der Zugang zu diesem Gebict durch die
geplante Villenbebauung verbaut wird. Spéter wire nur noch ein Zugang durch das angrenzende
Naturschutzgebiet méglich.

6. Bebauungsgrenze. Zu begriiBen ist, dass zumindest jm nordlichen Teil der obere Rand des Be-
bauungsfensters von der momentan vorhandenen Bebauung zuriickweicht, hier also der Natur
mehr Spielraum eingeriumt wird,

7. Wald und ErschlieBung. Es ist uns nicht ersichtlich, warum zusitzlich Privatgrundstiicke (laut
Bestandsplan drei Parzellen rechts des Waldweges am siiddstlichen Rand des Bebauungsplanes),
die als Forstwirtschaft = Wald ausgewiesen sind, hier in die Planung mit aufgenommen wurden,
Von der Falkensteiner Bebauungsstruktur her und des nahen Naturschutzgebietes wegen sollte

Laubwaldes fiihren wird, obwohl hier einige Biume zum Erhalt festgesetzt wurden. Es wird in der
Begriindung von ca. 150-200 m2 fiir Garage, Stellplitze, Zufahrten etc. ausgegangen. Es ist frag-
lich, ob an den unteren Randern der Grundstiicke diese Flache untergebracht werden kann, ohne
die zum Erhalt festgesetzten Bsume anzutasten. Auch Ersatzpflanzungen nach der Konigsteiner
w»:_‘zmnrcﬁmﬁcan sind kein Garant fiir einen tatsdchlichen Ersatz, da diese nur zeitlich befristet
iiberwacht werden.

Da das Gelidnde eine sehr groBe Hangneigung aufweist, ist és auBerdem sehr zweifelhaft, dass
durch die Bauarbeiten die vorhandenen Biume nicht negativ beeinflusst werden. Verdichtung

2/3

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier werden die Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes
noch erganzt.

zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das in der Stellungnahme angesprochene Rohr ist bekannt: es befindet sich im Bereich
der Stiitzmauer am oberen Rand der im Halbrund ausgefiihrten Zufahrt zum Innenhof. O.c
es sich hierbei um einen Quellhorizont oder nur um die >c_m=::m. von Im:.@s\mmwoq A_qu_-
nagen an der Bergseite der vorhandenen Bebauung) handelt, wird abschliefend erst im
Rahmen der Baufeldfreimachung beantwortet werden kénnen. :

Den in der Stellungnahme angesprochenen Belangen wird im Rahmen @.m_. wmwc_m_a_m:::m
aber dadurch Rechnung getragen, dass die tiberbaubare Grundstiicksflache _j Nordwes-
ten soweit talseitig verschoben wird, dass das Rohr nicht mehr m::mq.:m_v am.ﬂ :cm_‘cm:_um-
ren Grundstiicksflache liegt. Die freiwerdende Flache wird mcmzm.o wie a‘_m nicht :cm&mc-
bare Grundstiicksfliche am nordwestlichen Rand des Baugebietes bis zum Reichen-
bachweg auf eine Breite von mind. 5 m als Flache fiir MaRnahmen .N:B wo::n..N:q..vam.@m
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mcm@m,.z_mmm:_ um die fur eine
oberflachennahe Ableitung notwendigen Bereiche vor xo:x:qzmﬂm..am: z:ﬁc:@.m: zu
schitzen. Hier kann im Zuge der Baufeldfreimachung und der mao:__m_wc.:@ zB. ein Oj-
ben gezogen werden, die Details bleiben allerdings dem wasserrechtlichen mm:m:B_-
gungsverfahren vorbehalten. Die Aufgabe und der Handlungsauftrag der Bauleitplanung
beschrénken sich hier auf die Sicherung der Fliche. .

Zu der im Ubrigen angesprochenen Bewertung von meﬂmqmo:_wmm,ammwmﬂ sei auf den
ohnehin gesetzlich normierten Priifauftrag, adressiert an die jeweilige Bauherrschaft, ver-

wiesen.
zu 5.: Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwé&gungsprozess
indes nicht, da die Altablagerung unmittelbar an den Reichenbachweg angrenzt und von

dort aus auch zukiinftig begangen werden kann.

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
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der Bodenstruktur durch Baumaschinen zerstort die Wurzeln, der Baum stirbt ab. Der notwendige

Mindestabstand ist ..”:m Kronentraufe, dieser ist aber in einem Wald logischerweise nicht einzuhal-

besonders gefahrdet wiren,

Die Rodung des vorhandenen Waldes muss auBerdem ig (0
dung des ! aufwendig (Okopunkte) k i -~
den. Dies lasst sich vermeiden, wenn der Wald Wald bleibt. ’ : S

8. vm«xn_.mnn. Zmn.: Stellplatzsatzung sind hier 36 Stellplitze fiir alle Grundstiicke nachzuweisen. Es
erscheint uns nicht mdglich, vier Stellplitze auf jedem Grundstiick bei ErschlieBung vom Rei- .
ncn:cmnr.snm aus unterzubringen. Vor allem in der rechten Halfte des Bebauungsplanes erscheint
dies unmdglich, ohne die vorhandenen zum Erhalt festgesetzten Biume anzutasten.

>:a.n_dn3 mn:n:; insgesamt die Parkplatzsituation am Ende des Reichenbachwegs uniiberlegt
Es .m;: sehr viel >:.m2=cm<2xm_.: und zusétzlich sind alle &ffentlichen Parkplitze auf der ::_S:.
Seite verpachtet. Die rechte Seite wird durch den Bebauungsplan zusitzlich auf ca. 50 % der ge-

endlich fahren kénnen) geben wird und zusdtzlicher Parkplatzsuchverkehr entstehen wird.

9. mum.‘.mman.. Umgang mit Energie. Ein Abriss und cine Neubebauung der Fliche verschlingt we-
mn_.:__n: mehr Energie pro neuem Bewohner, als ein Umbau des vorhandenen Gebsudes. Wenn
ein c:&.mc.%m. vorhandenen Geb3udes in Wohnungen (die energiesrmste z:ﬁ:SmB&:n:me
_._A_Q.; mdglich ist, sollte zumindest fiir die Hauser Passivhausbauweise oder besser noch Plusener-
giehausbauweise vorgeschrichen werden.

Die v._u:c:a mo__.nn nochmal griindlichst iiberarbeitet werden. Gerade weil die Stadt 2ugestimmt hat

aus einem Ausbildungsgelinde eine Fiiche fiir den Wohnungsbau zu machen, sollte sie hier mit gmw
und Verstand an En Planung gehen. Das oberste Ziel der Stadt sollte nicht sein, dass sie den Investo-
ren oder dem Besitzer der Immobile, dem Land Hessen, satte Gewinne beschert, sondern dass sie das

. t ict
v g q g g g dausern e

AuBerdem sind dic 6kologischen Gesichtspunkte vbllig unzureichend untersucht worden.

Mit freundlichen GriiBen

S

Jacubowsky
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zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die ehemalige Ausbildungsstatte Falkenstein wurde deutlich abgesetzt von dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil errichtet. Die Bebauung nordostlich oberhalb des Rei-
chenbachweges ist aber sukzessive an das Ensemble herangeriickt, so dass es gerade
auch im Hinblick auf die vorrangige SchlieBung von ,Bauliicken* begriindet ist, an der
Ausweisung der beiden Baugrundstiicke zwischen dem Anwesen Reichenbachweg 30
und dem Jugendhaus der ehemaligen Ausbildungsstitte festzuhalten.

Das im Zuge der Bestandserhebungen ein offizieller Wanderweg (iber die beiden Privat-
grundstiicke nicht nachgewiesen werden konnte, sei nur am Rande vermerkt.
Wesentlicher ist, dass die vorhandenen B&aume bereits im Zuge der Erarbeitung des Vor-
entwurfs eingemessen wurden, um die {iberbaubaren Grundstiicksflichen so anordnen
zu kénnen, dass ihre Bebauung mdéglichst wenige Gehélzentnahmen erfordert.

Anlasslich der Stellungnahme wird in der Plankarte zum Entwurf des Bebauungsplanes
aber darauf hingewiesen, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume wéhrend der Baupha-

se, wie in der Stellungnahme angeregt, zu sichern sind.
zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Stellungnahme geht leider nicht hervor, wie sich die Stellplatzsituation wahrend
der Nutzungsphase der Ausbildungsstatte dargestellt hat. Bei wie vorgeschlagen 8 Bau-
grundstiicken mit jeweils max. 2 Wohneinheiten diirfte der Ziel- und Quellverkehr aber
deutlich entspannter abzuwickeln sein als dies vormals der Fall war.

Die notwendigen Stellplatze sind im Ubrigen auch auf den Baugrundstiicken nachzuwei-
sen. Es wird nicht verkannt, dass hier im Einzelfall die Kreativitit der Architekten gefragt
ist, die Stellplatze so anzuordnen, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume auch tatséch-
lich erhalten werden kénnen. In der vorliegenden Abwigung darf davon ausgegangen
werden, dass die Bauinteressenten vorliegend ausreichend qualifizierte Architekten beauf-
tragen werden, die auch diese Aufgabe zu I6sen vermégen. Mit dem Nachweis der not-
wendigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken ist aber das in der Stellungnahme befiirch-
tete Strallenparken nicht in abwégungsbeachtlichem Umfang zu erwarten.
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zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die ehemalige Ausbildungsstétte steht bereits seit vielen Jahren leer. Die Eigenttimerin,
das Land Hessen, hat die Immobilie bisher nicht verwerten kénnen. Das gibt Grund zu der
Annahme, dass die hier vorgeschlagene Umnutzung jedenfalls wirtschaftlich nicht dar-
stellbar ist. Im Ubrigen ist die Annahme, dass Abriss und Neubebauung mehr ,Energie pro
neuem Bewohner" verschlingt als ein Umbau, nicht belegt.

Die Festsetzung, dass die Hauser in Passivbauweise oder Plusenergiebauweise auszu-
fihren sind, ist nicht méglich, da der insoweit abschlieRende Katalog des § 9 Abs. 1
BauGB hierfiir keine Anlaufstelle bietet und der Gesetzgeber auch im Zuge der BauGB-
Novelle 2013 darauf verzichtet hat, die Festsetzungsmdéglichkeiten im Sinne der Stellung-
nahme zu erweitern. Dies ist allerdings folgerichtig, da die Energieeinsparverordnung, die
unabhangig von der Existenz eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen ist, bereits bun-
desweit den Weg zu klimaneutralen Bauten aufzeigt und vorgibt.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da sie keine konkreten Anregungen beinhalten, kann sich auch die Abwagung auf einen
einzigen Punkt beschranken und dies ist die regionalplanerisch geforderte Mindestsied-
lungsdichte von 25 Wohneinheiten je ha. Hiernach miissten in dem rd. 1,35 ha Bruttobau-
land umfassenden Reinen Wohngebiet 34 Wohneinheiten nachgewiesen werden. Bei wie
vorgeschlagen 8 Baugrundstiicken werden es vorliegend max. 16 Wohneinheiten sein. Ob
ein solcher Landschaftsverbrauch im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege ist,
sei dahingestellt.
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