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TEXTFESTSETZUNGEN
A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen §9(1)
BauGB
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)
Nr. 1
BauGB
§1(2)
BauNVO
In den als ,Reines Wohngebiet‘ (WR) festgesetzten Bereichen sind geman §3
§ 3 (2) zulassig: BauNVO
§3(1)
BauNVO
Wohngebaude sowie Wohngeb&aude, die ganz oder teilweise der Betreuung §3(2)
und der Pflege ihrer Bewohner dienen. BauNVO
§3(4)
BauNVO
Nach § 1 (6) BauNVO sind die in § 3 (3) Nr.1 und Nr.2 BauNVO aufgefiihrten §1(6)
»<ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen“ unzulassig. BauNVO
§3(3)
Nr.1
§3(3)
Nr.2
Auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ist als Nutzung ein § 9 Abs.1
Kindergarten zulassig. : Nr. 5
’ BauGB
In den als ,Allgemeinem Wohngebiet‘(WA) festgesetzten Bereichen sind §4
gemaR § 4 (2) zulassig: BauNVO
: §4 (1)
BauNVO
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- §4(2)
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir BauNVO
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nach § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten §1(6)
»ausnahmsweise zulassigen Nutzungen“ unzuléssig. BauNVO
§4(3)
BauNVO
In dem als ,Besonderes Wohngebiet* (WB) festgesetzten Bereich ist gemaR § 4a
§ 4a (2) BauNVO zulassig: BauNVO
§4a(1)
BauNVO
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»Wohngebaude, Laden, Betriebe des Beherbergungs-gewerbes, Schank- und § 4a (Z)T
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschifts- und Biirogeb&aude BauNVO
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke .
Nach § 4a (2) BauNvVO i.vV.m. § 1 (10) BauNVO fallen unter »sonstige §4(2
Gewerbebetriebe“ auch nichtstérende Betriebe des Baugewerbes sowie Bau NVO
Druckereien. §1(10)
‘| BauNVvO
Nach § 1(8) BauNVO sind Geschafts- und Burogebaude sowie nichtstérende §1(8)
Betriebe des Baugewerbes ausschlieBlich im Teilgebiet 14a zuldssig. BauNVvO
Nach § 1 (6) BauNVO sind die in § 4a (3) aufgefuhrten §1(6)
~ausnahmsweise zulassigen Nutzungen* unzulassig. -| BauNVO
§ 4a (3)
BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung §9(1)
Nr. 1
BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GR2) § 16 (2)
Nr. 1
BauNVO
i. V.m.
§19
BauNVO
i.S.§14
BauNVO

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Nutzungsschablone far die
Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. ' '

GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und-
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis max. 50 % tberschritten werden
(GRZ II). :

Befestigungen mit grol3fugigem Pflaster (Fugenbreite > 3 cm),
Rasengittersteinen und/oder Schotterrasen werden wegen der geringfiigigen
Versiegelungsauswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens von
der GRz- Berechnung ausgenommen, sofern sie eine Gesamtflache von
250 m? nicht Ubersteigen. Ein funktionsmindernder Betonunterbau oder
Fugenverguss ist bei diesen Befestigungsarten unzuléssig.

Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Bauvorhaben ist ein Plan
mit Darstellung der Befestigungsart (Freiflachenplan) vorzulegen. Andere
Befestigungsarten gehen in die GRZ- Berechnung ein.
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2.2 Zahl der Vollgeschosse

§ 16 (2)
Nr. 3
BauNVO
i. V. m.

§ 20
BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Eintrag in den
Nutzungsschablonen als Obergrenze festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlage

§ 16 (2)
Nr. 4
BauNVO
i.V.m.
§18
BauNVO

Traufhéhen:

Die Traufhéhe betragt bei Gebauden mit | Vollgeschoss max. 3,75 m
bergseits und max. 6,25 m talseits. Bei Gebauden mit Il Vollgeschossen
betrégt sie max. 6,00 m bergseits.

Die Traufhéhe wird jeweils gemessen vom Anschnitt des naturlichen
Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der &uReren Dachhaut
(mittlere Hohe).

Pultdacher sind an 3 Seiten von den AuBenwénden zurlickgesetzt zu
errichten, dazu an einer Seite um mind. 0,50 m zuriickgesetzt, um keine
extremen Aullenwandhéhen zu erzeugen.

Firsthéhe:
Die Firsthéhe betragt bei Gebauden mit | Vollgeschoss max. 5,50 m. Bei
Gebauden mit Il Vollgeschossen betragt sie max. 3,50 m.

Die Firsthéhe im Teilgebiet 13 und 14 betragt talseitig maximal 11,50 m.

Im Teilgebiet 14a max. 13,60 m.

Sie wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes bis OK duRere
Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen iber Oberkante RohfuRboden Dachgeschoss.

Staffelgeschoss:
Staffelgeschosse sind bei Geb&uden mit | Vollgeschoss zuléssig. Ein

Staffelgeschoss ist ein mindestens gegenuber einer AuBenwand des
Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss.

Staffelgeschosse sind bei Gebauden mit mehr als | Vollgeschoss
unzulassig.

Im Teilbereich 13, 14 und 14a sind Staffelgeschosse zuléssig.

Traufhdhe: ‘

Die Traufhéhe bei einer Bebauung mit einem Staffelgeschoss betrégt max.
3 m bergseits und max. 6 m talseits. Die Traufhéhe wird gemessen vom
Anschnitt des natirlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
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mit der Oberkante RohfuRboden desdarunterliegenden Voligeschosses.

Firsthéhe:

Die Firsthéhe bei einer Bebauung mit einem Staffelgeschoss betragt max.
4,25 m. Die Firsthéhe wird gemessen uber der Oberkante RohfuRboden des
darunterliegenden Vollgeschosses.

3. Bauweise §9(1)
Nr. 2
BauGB
§ 22
BauNVO
In den Teilgebieten wird abweichende offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. lhre gréBte Lange
darf héchstens 25,00 m betragen. GemaR § 22 (2) BauNVO sind auf den
Baugrundstiicken nur Einzelh&user zuléssig. Doppel- und Reihenhauser
(Hausgruppen) sind unzuléssig.
4. Festsetzung der GréRe der Baugrundstiicke §9(1)-
Nr. 3
BauGB
§19
BauGB
In den Teilgebieten wird bei Grundstiicksteilungen nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes die MindestgréRe von Baugrundstiicken fiirr 1 Gebaude
gemaR den Bestimmungen der Nutzungsschablonen festgesetzt. Durch die
Teilung von Grundstiicken dirfen keine Verhaltnisse entstehen, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.
Grundstiicksbestande gemaR Planzeichnung genieRen als Baugrundstiicke
Bestandsschutz. Fir Teilgebiet 15 (Gemeinbedarf) wird keine
MindestgrundstUcksgrdBe festgesetzt.
5. Stellplédtze, Garagen und Carports §9(1).
Nr. 11
BauGB
§12
BauNVvO

Stellplatze, Garagen und Carports sind gemaR § 12 (2) BauNVO nur fir den
durch die zulgssige Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Garagen und Carports sind ausschlieBlich auf den straBenzugewandten
Grundstiicksbereichen zulassig. '

Stellplatze, Garagen und Carports sind gem. § 12 (7) BauNVO nach den
'Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein im Taunus .
herzustellen und zu errichten. In Teilgebiet 15 sind Stellplatze ausschlieRlich
auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.
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6. Standorte von Nebenanlagen §9(1)
Nr. 4
BauGB
§14 (1)
und (2)
: BauNVO
Untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen gemal § 14 (1) und
(2) BauNVO sind ausschlieBlich auf den von StraRen abgewandten
Grundstticksbereichen zulassig.
In den Teilbereichen 13, 14 und 14a sind untergeordnete Gebaudeteile und
Nebenanlagen gemaR § 14 (1) und (2) BauNVO ausnahmsweise auch auf
den der StraRen zugewandten Grundstiicksbereichen zuléssig.
Untergeordnete Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind
gemal § 14 (1) BauNVO unzuldssig.
7. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen §9(1)
Nr. 6
BauGB
In den Teilgebieten 1,2,3,4,5,7,9,10, 11 und 12 ist je Baugrundstiick
1 Gebaude mit 1 Wohneinheit zulassig.
Als Ausnahme kann eine zusétzliche, flichenméaRig jedoch untergeordnete,
Wohneinheit bis max. 80 m? Gesamtflache (sog. Einliegerwohnung) oder
nach Malgabe des § 4 (2) BauNVO eine zweite Nutzungseinheit wie ein
Buro oder eine Praxis in den Gebduden zugelassen werden.
Bestehende Wohneinheiten in genehmigten Gebauden geniellen
Bestandsschutz.
In den Teilgebieten 6,8 und 13 ist je Baugrundstiick 1 Gebdude mit max.
3 Wohneinheiten zuléssig.
In dem Teilgebiet 14 sind je Baugrundstiick maximal 3 Gebaude mit je max.
3 Wohneinheiten zulassig.
Im Teilgebiet 14a ist je Baugrundstiick 1 Gebaude mit max. 1 Wohneinheit
zulassig. Die Festsetzung A 1 ist zu beachten.
8. Flihrung von Versorgungsleitungen §9(1)
Nr.13
BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur

Pflege und Entwicklung des Stadtbildes ausschlieBlich unterirdisch zu
verlegen.
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9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§9(1)
Nr.20
BauGB

Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine moglichst hohe Versickerung von
Niederschlagswasser ermoglichen (z. B. wassergebundene Decken, Pflaster
mit mind. 3 cm breiten Fugen, Schotterrasen). Bauweisen ohne
Versickerungsanteile von Niederschlagswasser sind nicht zulassig. Mit dem
Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Vorhaben ist ein Plan mit
Darstellung der Flachenbefestigung vorzulegen.

Wege, Zufahrten, Stellblétze und Hoffléchen, die eine Gesamtflache von 250
m? Ubersteigen, werden in ihrer Gesamtflache zu 50% in die GRZ I
eingerechnet.

Zur Herstellung des von der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und dem
Wasserhaushaltsgesetz geforderten guten 6kologischen Zustandes der
oberirdischen Gewasser ist es erforderlich, hochwertige
Gewasserstrukturen zu erhalten oder wiederherzustellen.

Aus diesem Grund sollte dem Farnbach fir eine moglichst naturnahe
Entfaltung sowie fir die Bewahrung des Lebensraumes fiir Tiere und
Pflanzen beidseits ein angemessener Gewasserrandstreifen bereitgestelit
werden.

10. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

§9(1)
Nr.23a,b
BauGB

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen
Kurortes Kénigstein festgesetzt, dass folgende Brennstoffe zur Erzeugung
von Heizenergie nicht zulassig sind:

Kohle zur Verwendung in Feuerungsanlagen.

Heiz6l, Gas und andere Brennstoffe kénnen zugélassen werden, wenn die
Heizanlage den Anforderungen den anerkannten Regeln der Technik
entspricht.

Die Verwendung von Holz in Kaminen oder Kacheléfen kann als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon erfolgt und
die Heizanlage den Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik
entspricht.

Mit dem Bauantrag zum Neubau eines Hauses sowie bei
genehmigungsfreien Neubauvorhaben ist zur Prifung der
planungsrechtlichen Zuléssigkeit ein Nachweis tber die geplante Heizung
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mit dem gewaéhlten Energietréger vorzulegen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Warmepumpen sind
wunschenswert. Ihre Nutzung wird dringend empfohlen.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

§9(1)
Nr. 24
BauGB

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden in den Teilbereichen 6, 7 und 8 sind die der Limburger Stralie /
B8 zugewandten Aullenwande sowie die seitlichen AuBenwéande von
Gebauden fur die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Réaume die Anforderungen an die Schalld@mm- MafRe nach
DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- Tabelle 8 zu beachten.

Weitere Anforderungen der DIN 4109 beziglich der Eignung und
Anforderungen von AuBenbauteilen sind zu beachten.

Die Teilbereiche 6,7 und 8 sind als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
gemal TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte auBerhalb von
Gebauden in einem WA tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A). Einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A)
Uberschreiten.

Gemal Tabelle 8 der DIN 4109 sind die Teilbereiche 6, 7 und 8 als
Larmpegelbereich | einzustufen, demnach gilt fiir einen maRgeblichen
AuBenlarmpegel bis 55 dB das Schalldamm- MaR R w,res fiir AuRenbauteile
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen von 30 dB.

Die in Tabelle 8 aufgefuhrten Anforderungen gelten entsprechend in
Anhangigkeit verschiedener AuRenbauteile der gesamten Auenflache von
R&aumen. Fur Wohngeb&ude mit tiblichen Raumhéhen von etwa 2,5 m und
Raumtiefen von etwa 4,5 m oder mehr darf ohne besonderen Nachweis ein
Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden. Fiirr AuBenbauteile, die
unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, sind

grundsatzlich die Anforderungen der Tabelle 8 jeweils separat anzuwenden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB

§ 81 HBO

1. Dachgestaltung

Dachform

Fur alle Gebaude sind Flachdécher, gleichschenkelige
Satteldacher, Walmd&cher sowie versetzte Pult- und
Zeltdachformen zugelassen.




Einfacher Bebauungsplan ,Herrnwaldstr. /Fuchstanzstr.“ - 1. Anderung - K 67.1 - Textliche Festsetzungen

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 0° bis 40° festgesetzt. Bei
baulichen Veranderungen vorhandener Gebéaude kénnen
die Dachform und -neigung beibehalten werden. Dies gilt
auch fur Anbauten an bestehenden Gebauden.

Kniestock
Kniestdcke/Drempel sind ausschlielich an den
AuBenwanden bis max. 0,80 m zuléssig, gemessen an
der AuBenwand vom RohfuRboden Dachgeschoss bis
Oberkante Dachhaut.

Kniestécke/Drempel bei Staffelgeschossen sind

unzuléssig.

2. Dachaufbau_ten

Gauben, Zwerchhauser
Dachaufbauten sind um mindestens 0,50 m von der

AuBenwand zuriickgesetzt als Einzelgauben in einer
Breite von max. 3,00 m und als Zwerchhdauser in einer
Breite von max. 5,00 m zulassig. Die Festsetzungen zu
B1 - Dachformen - gelten auch fiir Gauben und
Zwerchhauser. Zwerchhauser zu den seitlichen
Grundstticksgrenzen sind unzuléssig. Die Gesamtbreite
der Gauben, Zwerchhauser einschlieRlich
Treppenhausanbauten im Dachbereich darfen max. 50 %
der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

Die Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von
1,25 m untereinander und zu Ortgéngen, Graten und
Kehlen einzuhalten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbenen oder
ziegelroten Farbténen zu erfolgen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Dachfl&che zu integrieren und werden ausdricklich
begruft.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch auf
Flachd&achern in einer Flache von max. 15 m? zulassig.

Die Gestaltung von Flachdachern als extensiv genutzte
Grunflache wird begriiRt.
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3. Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen § 81 HBO
i.V.m. § 178 BauGB

In den Teilgebieten sind mind. 50 v.H. der nicht
Uberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksflachen
als Griunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Diese Grunflachen sind mit standorttypischen B&umen
und Strauchern zu bepflanzen.

Je Baugrundstiick sind je angefangene 200 m?
Grundstucksflache mindestens 1 groBkroniger Baum und
je 10 m? Griinflache 1 Strauch zu pflanzen und zu
erhalten. Vorhandene heimische standorttypische
Laubbaume und Straucher kénnen angerechnet werden.

Vorgartenflachen, soweit sie nicht als Zu- und Ausfahrten
und nicht als Stellplatzflachen genutzt werden, sind als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten.

Baume ab einem Stammumfang von 90 cm, gemessen 1
Meter Giber Gelandeoberflache, sind zu erhalten. Sie sind
vor Baubeginn einzumessen und gegen Beschadigungen
durch den Baubetrieb zu schiitzen. Bei Abgang des
Baumes bei BaumalRnahmen und bei notwendiger
Féllung bei Baumen ab einem Stammumfang von 90 cm,
gemessen 1 Meter lber Gelandeoberflache, ist auf
demselben Grundstiick ein neuer heimischer und
standorttypischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens 3 Monate
nach Abschluss der Baumalnahmen bzw. parallel zur
notwendigen Fallung vorzunehmen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass tief
wurzelnde B&dume einen ausreichenden Abstand zu
Versorgungskabeln und Telekommunikationsanlagen
aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
(DIN 18290).

Bei BaumaRnahmen im Kronenbereich der zu
erhaltenden Baume sind B&dume und deren
Wurzelbereiche wahrend der Bauausfihrung nach DIN
18920 zu schitzen.

Hecken an den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen durfen eine Gesamthéhe von 1,50 m
nicht Uberschreiten. Auf den Grundstiicken Limburger
StralRe 15-27, 31 und 33 sowie FuchstanzstralRe 10, 14,
16, 18 und im Teilbereich 15 durfen Hecken auf den
straRenzugewandten Grundstiicksbereichen eine
Gesamthohe von 1,75 m nicht tberschreiten.

Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien
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Vorhaben ist ein Plan mit Darstellung der
BegrinungsmaRnahmen (Freiflachenplan) gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzulegen.

4. Standplitze fiir Abfallbehiltnisse

Abfallbehéltnisse sind auf den Baugrundstiicken so
unterzubringen, dass sie von der Straenseite aus nicht
sichtbar sind. Erfolgt die Errichtung fester Standplatze auf
dem Baugrundstiick, so sind sie mit Buschwerk zZu
umpflanzen.

5. Grundstiickseinfriedigungen

Als Einfriedigungen sind Holz- und Metallzaune ohne
Mauersockel mit einer max. Héhe von 1,50 m zuléssig.

Einfriedigungen an den Grenzen zu éffentlichen
Verkehrsfldchen sind mit heimischen Laubhecken in einer
max. Héhe von 1,50 m zu umpflanzen.

Einfriedigungen entlang der B 8 /Limburger StraRe

Einfriedigungen an den Grundstuicksgrenzen zur B
8/Limburger StraRe kénnen auf dem Grundstiick zu
Schallschutzzwecken als geschlossene Einfriedigung
ausgefihrt werden. Die SchallschutzmaBnahmen sind
auf der StraBenseite mit Holz zu verkleiden, mit
Kletterpflanzen und mit heimischem Laubgehélz zu
begriinen und zu pflegen. Die Héhe von 1,50 m kann um
maximal 30 cm uberschritten werden, wenn ein
Schallschutznachweis gefiihrt wird.

Eine maximale Héhe von 1,8 m uber gewachsenem
Gelande darf nicht tiberschritten werden. Die Gestaltung
der Einfriegung hat sich nach Beschaffenheit, Farbe und
Materialwahl in den Bestand der Einfriedungen
einzufugen. Diese Festsetzung gilt ausschlieRlich fur die
Grundstiicke Limburger StraRe 31-33, Fuchstanzstrale
18, 16, 14 und 10.

Im Teilbereich 15 sind maximal 2,0 m hohe Einfriedungen
zulassig. Diese kénnen als geschlossene Einfriedung
ausgefihrt werden.

6. Grundstiickszufahrten und Grundstiicksausfahrten
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Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer
max. Breite von 5,00 m zulassig. Falls méglich, sind
gemeinsame, von mehreren Anliegern zu nutzende Zu-
und Ausfahrten zu nutzen.

7. Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellpldtzen, Hof-
und Terrassenflachen

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen, Hof-
und Terrassenflachen auf den Baugrundsticken ist in
einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser erméglicht Mindestspeicherkapazitat
des Aufbaus 20 | pro m? oder Oko-Pflaster mit 30 %
offenem Fugenanteil.

8. GaragenauBenwiénde

AuRenwande von Garagen an 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrtseite,
haben einen Mindestabstand zu éffentlichen
Verkehrsflachen von 1,50 m einzuhalten. Die
Abstandsfléche ist zu begriinen. Diese AulRenwéande sind
mit Kletterpflanzen zu begriinen. Diese Regelung gilt
sinngemal auch fur Carport- Einrichtungen.

9. Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzmauern,
Terrassierungen

Abgrabungen, Aufschittungen, Terrassierungen
Abgrabungen, Aufschiittungen, Terrassierungen des

natirlichen Gelandes sind bis max. 1,00 m Héhe zul&ssig.

Abgrabungen, Aufschittungen und Terrassierungen sind
in einem Abstandsstreifen von 3,00 m zum
Nachbargrundstiick unzulassig.

Im Teilbereich 15 sind Abgrabungen, Aufschittungen und
Terrassierungen des natirlichen Gelandes bis max. 1,8 m
Hoéhe zulassig.

Stutzmauern
Stutzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien /
Natursteinverblendungen in einer max. Héhe von 1,00 m
herzustellen.
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10. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses § 81 HBO
und zur Schonung der Wasserreserven

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser soll, soweit
technisch und wirtschaftlich realisierbar, der Versickerung
auf dem Grundstiick zugefiihrt werden. Bemessung und
technische Ausgestaltung der Versickerungsanlage ist
gemal Regelwerk der ,Abwassertechnischen Vereinigung
e.V. (ATV/Arbeitsblatt A 138)“ vorzunehmen.

Soweit die Versickerung nicht durchfihrbar ist, ist bei nicht
begriinten Dachflichen der Bau einer Zisterne
erforderlich. Das Fassungsvermégen einer Zisterne muss
mindestens 50 I/m? bedachte Grundflache betragen. Dabei
ist zur Minderung einer Hochwasserverscharfung 50 %
des Zisternenvolumens der Abflussverzégerung
(Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an die
Entwéasserung) und 50 % des Zisternenvolumens der
Brauchwassernutzung (z.B. einer internen
Hauseinspeisung fir die WC-Spiilung) zuzufiihren.

Zur Uberlaufsicherung ist die Zisterne an das Abwasser-
system anzuschlieRen. '

Im Plangebiet ist mit einer mittleren Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers zu rechnen. Die
Versickerung sollte daher mdoglichst Gber die belebte
Bodenzone erfolgen. Sollte dies wegen einer
unzureichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
mdglich sein, ist auf jeden Fall sicherzustellen, dass der
Abstand zwischen der Versickerungssole und dem
Grundwasserspiegel mindestens 1,50 m betragt.

Bei Brauchwasserinstallation ist darauf zu achten, dass
keine Verbindung zum éffentlichen Trinkwassernetz
geschaffen wird. Eine Trinkwassernachspeisung in die
Sammelbehalter muss, da diese Loésung den besten
Schutz des é6ffentlichen Trinkwassernetzes vor
Verkeimung gewahrleistet, tiber einen freien Auslauf in die
Zisterne erfolgen. Es wird auf die DIN 1986 -
Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke und
auf DIN 1988 - Technische Regelung fur Trinkwasser-
installationen verwiesen. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Bau einer Zisterne sowie eine Brauchwasser-
installation gema&R § 13 Abs. 3 der TrinkwasserVO dem
Fachbereich Gesundheitsdienst beim Landrat des
Hochtaunuskreises anzuzeigen ist.

Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien
Vorhaben ist ein Entwasserungsplan mit Darstellung der
Regelung des Wasserabflusses vorzulegen.
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C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Archédologische Bodenfunde / Sicherung von § 20 HDSchG
Bodendenkmaler

Bodenfunde sind gemaR § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
zu behandeln. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler
bekannt werden, sind diese unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege — Archéologische Denkmalpflege - oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Hochtaunus-
kreises anzuzeigen.

2. Sicherung von Kulturdenkmadlern | § 16 HDSchG

Folgende im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindlichen Objekte sind Kulturdenkmaler nach § 2 (1)
HDSchG:

Fuchstanzstralle 18 (Einfriedung, Villa Andreae),
HerrnwaldstraBe 12 (Gartnerhaus und Park Andreae) und
der Geltungsbereich befindliche Teil der Gesamtanlage
Altkénigstrale (Siedlungskomplex infolge des
Kurbetriebs). Veranderungen an bzw. im Umfeld der gen.
Objekte unterliegen gemaR § 16 HDSchG der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht.

3. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Die Grundstiicke Limburger StralRe 17a, 19, 21, 25;
TheresenstraBe 28 und Olmihiweg 2, 2a sind im
Altlastenkataster aufgefiihrt.

Folgende Altstandorte und Altflachen wurden von der Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden des
Regierungsprasidiums Darmstadt gemeldet: 1. Limburger
Stralle 25 Schltusselnr. 434.005.020-000.037, 2.
Limburger StraRe 21 Schlisselnr. 434.005.020-000.052,
3. Limburger StralRe 17 a Schliisselnr. 434.005.020-
000.042, 4. TheresenstralRe 28 Schliisselnr. 434.005.020-
000.099, 5. Olmiihiweg 2 Schliisselnr. 434.005.020-
000.091, 6. Olmiihiweg 2a Schliisselnr. 434.005.020-
000.057, 7. TheresenstralRe 28 Schliisselnr. 434.005.020-
000.053 und 8. Limburger Strake 19 Schlusselnr.
434.005.020-000.085. Belastungen oder
Verunreinigungen sind nicht bekannt. Vor einer
Umnutzung oder Neubebauung ist daher die zustandige
Bodenschutzbehérde, das Regierungsprasidium '
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Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in
Wiesbaden, zu beteiligen.

Im Rahmen von BaumaRnahmen festgestellte
Bodenverunreinigungen sind unverzuglich dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches
Umweltamt Wiesbaden oder dem Kreisausschuss des
Hochtaunuskreises

anzuzeigen.

4. Erdaushub

Bei BaumaRnahmen anfallende Erdmassen sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken, in denen die Erdmassen
anfallen, soweit maoglich, wieder einzubauen.

5. Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Trinkwasserschutzgebiet — weitere Schutzzone — Zone Il|

B der Trinkwassergewinnungsanlagen »Brunnen |-V* der
Stadt Kénigstein im Taunus. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet auch in der Schutzzone 11l des ,
Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen der Stadt Kelkheim
(Brunnen | und Il Gemeinde Liederbach und Brunnen
Braubach I-V der Stadt Kelkheim) liegt. Verbote und
Regelungen der jeweiligen SchutzgebietsVO sind bei
Planung und Bauausfuihrung zu beachten.

6. Stadtische Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die
geltenden Satzungen der Stadt Konigstein im Taunus
einzuhalten. Satzungen sind auf dem Internetauftritt der
Stadt Kénigstein im Taunus unter der Rubrik Stadtrecht
einsehbar, benétigte Informationen kénnen beim
Stadtplanungsamt der Stadt Kénigstein im Taunus

eingeholt werden.
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D Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

jeweils in der zurzeit der 6ffentlichen Auslegung
geltenden Fassung.




