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2 PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB i.V.m. § 16 bis 21a BAUNVO Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §1 - 11 und 16ff BauNVO) 24 Gebaudehshen Aufstellungsbeschiuss - am gem. 53 (1)BauGl
. . . . bekanntgemacht am bekanntgemacht am
e @ Sonstige Sondergebiete: Hotel- und Kongresszentrum * DEFINITION DER GEBAUDEHOHE: 9 g
11 BauNVO i A
§ ) Unter Gebaudehéhe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die Héhenlage der oberen Dach- Beteiligung der Behdrden
8 begrenzungskante iber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteldéchern ist dies der duRere gem. § 4 (1) BauGB .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SO Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. der héchste Punkt der AuRenkante Dachhaut. Bei vom bis
6/2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,23 Flachdéachern ist die Hohenlage des obersten Abschlusses der Aulenwand (Oberkante Attika)
mafgebend. .
1. Entwurfsbeschluss am 1. Offentlichkeitsbeteiligung
7/4 Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebdudehdhe ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (Offenlegungsbeschluss) gem. § 3 (2) BauGB
2/2 . . . (m Uber NN). vom bis
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bekannigemacht o
AW @ >Um. 1 Nr. 2 wmcmw W@ 22 CDQ Nw meZ<Ov Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen insbesondere durch notwendige
9/2 ’ untergeordnete technische Einrichtungen und Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen, Sa- 1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Baugrenze tellitenanlagen, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Konstruktionselemente, haustechnische vom bis '
e Anlagen) kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB um max. 2,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Derartige Aufbauten missen von der Oberkante bzw. AuRenwand mindestens 0,5 m zurlicktre-
10/2 ten.
. 2. Entwurfsbeschluss  am 2. Offentlichkeitsbeteiligung
3. Verkehrsflachen 2.2 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (Offenlegungsbeschluss) gem. § 4a (3) BauGB
1 vom bis
AW @ >Um ‘_ Z_‘.. ‘_ ‘_ CDQ >Um @ wmcmwv Aufschittungen und Abgrabungen auch zur Anpassung der Freisitze/Terrassen sind abweichend bekanntgemacht am
> 90 L 4 A von den aktuellen Geldndehéhen bis zu +/- 1,50 m allgemein zuléssig, sofern sie fur eine zweck-
== " StralRenverkehrsflachen dienliche Optimierung des gastronomischen und freizeitorientierten Angebotes erforderlich sind. 2. Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ) . vom bis
2.3 Abweichung von der Grundflachenzahl
sLoV Strallenbegrenzungslinie
13 = (§9Abs Aozq 11 %sa Abs. 6 BauGB) Die festgesetzte GRZ darfim SO Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
) ) ) ¢ durch die Grundfladchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
. . ¢ durch die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e durch Tiefgaragen, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird
® ® % (§9Abs.1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden. den
: NOKA7TSM Ay & 16/3 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 16 und 23 BauNVO TPRTR JETTURRRTRR .
— — ¥ A. m . ﬁ_ . _J Burgermeister
’ runflachen 3.1 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Genshmi H§ 10 (2) BauGB
Im SO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Grillplatze, Biergarten) auch auf den enehmigung nach § (2) Bau
N i Private Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage” nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen zulassig. it
-entallt-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3.2 Flichen fiir Stellplitze (St)
s 16/4 V] Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsgriin® Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen und der fur Stellplatze eingezeichneten Flachen unzu-
Aa% lassig. Sie sind versickerungsfahig zu gestalten (z. B. rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
»,o&o Mineralbetondecke).
%&o
O° 3.3 Fliche fiir Tiefgaragen (TGa)
. . Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
@%@» 5. _/\_m—w_gm_ﬁjm: CDQ _H_mO_Jm_J ﬁC_‘. _/\_m—wjm_.:jmj Zum WO_JC_”N. Im SO sind Tiefgaragen sowie deren Ein- und Ausfahrten auRerhalb der Baugrenzen und der fir
\Z Zur _U_“_mmm und zur m3ﬁ<<_O_A_C3© von Boden, Natur und die Tiefgaragen eingezeichneten Flachen unzulassig. rechtskraftig ab den
41/20
\/24/3 Landschaft 3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
o,o@m 4eval AW 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 wmcmwv Untergeordnete Bauteile (Feuerleitern, Vorspriinge etc., die max. ein Drittel der Wandlange aus- Birgermeister .
2 S— . . . machen, eingeschossig sind und max. eine Tiefe von einem Meter haben) dirfen die Baugrenze
CB@B:Nc.:@ von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Uberschreiten, sofern die notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.
2 P 9 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB
Auf der festgesetzten privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist eine bauli-
che Nutzung nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
. . . . . . 5. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A UND B BAUGB
6. Sonstige Planzeichen, Hinweise und nachrichtliche
G_um_.sm_.:ﬁms 5.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grenze des raumlichen Geltunasbereiches Im Bereich der ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
9 Ab BauGB 9 gen“ ist zur Einbindung des Baugebietes in die angrenzende Landschaft, die Herstellung von He-
(§ s. 7 BauGB) cken- bzw. Gehdlzstrukturen aus heimischen Laubgehdlzen vorgesehen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Die Unterbrechung der Parkplatzreine entlang der Ostflanke erfolgt durch Baumscheiben, die
oo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets zum Teil die Bestandsbaume oder Neupflanzungen aufnehmen. Die Pflanzinseln oder -streifen
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) sind im Abstand von vier Parkplatzen mit standortgerechten Laubbdumen 1. Ordnung entspre-
chend der Pflanzliste zu bepflanzen.
[ 7 7] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen B
i dume:
L] und Gemeinschaftsanlagen Acer
— pseudoplatanus - Bergahorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche
St Steliplitze Fagus sylvatica - Buche
P Fraxinus excelsior - Esche
TGa Tiefgaragen Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Bauverbotszone (siehe Hinweis Nr. B) 2.)
(8§ 23 Hessisches Straliengesetz - HStrG)
sLOV 45/42
Baubeschrankungszone (siehe Hinweis Nr. B) 2.) B) HINWEISE
(8§ 23 Hessisches Straltengesetz - HStrG ) .
1. Niederschlagswasser
ok4180m  max. Gebaudehohe (lber NN) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
. Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
MP4070m  Messpunkt Kanaldeckel rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
? entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).
2. Bauliche Anlagen an StraRen gemaR § 23 HStrG (an Landesstrafen) _
Gemalk § 23 (1) HStrG durfen Hochbauten jeder Art entlang der L 3369 in einer Entfernung bis zu - - LA AT T
mo m, @ma.mmmm: vom &auleren Rand amﬂ befestigten Fahrbahn, nicht m:._oiﬂ s\ma.m:. Dies gilt G_umq.m_ozmb_m: MaRstab 1:10000
54,31 fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Einer Zustimmung der
obersten LandesstraBenbaubehdérde bedirfen gemanr § 23 (2) HStrG bauliche Anlagen bis zu 40
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB m langs der L 3369 gemessen vom &uBReren Rand der befestigten Fahrbahn. Dies gilt es in Zu-
kunft im Rahmen der Neuplanung von zuléssigen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. m._”ma._” —AOD_ m._”m_ 3 _3 |_|mC 3 Cm
1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB 3. Denkmalschutz @
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel- und Kongresszentrum“ (§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmal- WQUQCCDQmU_ND
Nr. 1 BauGB) pflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver- ..
ziiglich anzuzeigen (§ 20 DSchG HE). " —.A|_|O|®® lande"
Im Sondergebiet SO sind allgemein zulassig:
- Bauliche Anlagen fir die Verwaltung der im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen und zum
Empfang der Gaste, —Am —.Dm_”mn:”
_ - Ubernachtungsmaéglichkeiten in Form von Hotelzimmern, Appartements und Géastezimmern
Datum Erstellung / Anderung - Seminar- und Tagungsréaume,
10.04.2014 | sw | Kartengrundlage vorbereitet - Anlagen und Einrichtungen des gastronomischen Bedarfs, vV twurf
25.04.2014 | dd | Erstellung Einrichtungen und Anlagen flr soziale und sportliche Zwecke sowie zur Freizeitgestaltung, - vorentwur -
05.05.2014 | sw | Erganzungen, Layout tberarbeitet, FS eingefiigt - <<o::.::mm.: *..5 Aufsichts- und mm._.m:mo:mnm_om_.mo_.,m? die dem Sondergebiet zugeordnet sind,
- - - Sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung.
08.05.2014 | sw | Anderungen/Ergénzungen
09.05.2014 | dd | Anderungen/Ergénzungen Nicht unter die o.g. Nc_mw.m_om3 Nutzungen fallen: . . geprift: 15.05.2014, D. D. Dateiname: bkokt2d13.dwg \ ) _U_ U . —A —d Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
15.05.2014 | dd | Anderungen/Erganzungen M mv t U ‘_‘_OOO - Vergnigungsstatten in Form von Mehrfach-, Video- und Automatenspielhallen, Wettbiros, Blattgrofe: 95 cm x 75 cm A m:csmw Uronoc Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
alsta ) Spielkasinos, . . www.pbkoch.de info@pbkoch.de
0 10 S0 100 - Nacht- und Tanzbars, Auszug aus den Geobasisdaten der Immm_wosm: .<m? erstellt mit: StadtCAD 13 Planungsbiro fir Planbearbeitung
B —_—___—__— - Bordelle und bordellartige Betriebe, Sexkinos. waltung flr Bodenmanagement und Geoinformation . o Stadtebau o Landschaft Dipl.-Geogr. D. Dombrowski Stand
Stand: 12.2013 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2012 o Freiraum @ StraBen- und Tiefbau Dipl.-Geogr. A. Klein 15.05.2014




