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Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

hier: frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fur den
Bebauungsplan K 73, Friedrich-Bender-StraBe/Schwarzer Weg" in der Flur 9,
Gemarkung Koénigstein.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit um lhre
Stellungnahme gemal3 § 4(1) BauGB zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung.

Wir weisen auf die nach § 4 (2) Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe |hrer
Stellungnahme hin.

Sollten bis zum 19.10.2015 keine Anregungen / AuBerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen
wir davon aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht

berthrt werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan gemaB § 4a (6) BauGB unberticksichtigt.

Mit freundlichen GruBen
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0 . ART DER BAULICHEN NUTZUNG
~ (§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

(02 'Ass DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal bei einem Vollgeschoss:
Attikkahohe bergseits 4,0 m
Attikkahdhe talseits 7,5 m

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal bei zwei Vollgeschossen:
Attikkahéhe bergseits 7,5 m
Attikkahohe talseits 7,5 m

z.B.04 Grundflachenzahl
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
/E\ nur Einzelhauser zuléssig

FD nur Flachdacher zuléssig




A NUTZUNGSSCHABLONEN und LEGENDE

Nutzungsschablone Typ 1

0,2
/E\ | FD

Nutzungsschablone Typ 2

WA3
0,3 Nl
£d. | FD
Nutzungsschablone Typ 3
WA4
0,4 I
: FD :
ZE—B—‘- Nutzungsschablone Typ 4
B UMGRENZUNGSLINIEN (SYMBOLLINIEN)
/0—0/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)



TEXTFESTSETZUNGEN
A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB:

In den als ,Allgemeine Wohngebiete” (WA) festgesetzten Bereichen sind nach §1 Abs. 6
BauNVO die in §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen).

1. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO, § 19
BauNVO:
a. Grundflachenzahl (GRZ):
Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Nutzungsschablone fur die Teilge-
bieten als Obergrenze festgesetzt.
b. Zzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Nutzungsschablone fur die
Teilgebiete als Obergrenze festgesetzt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die
" nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl ange-
rechnet werden.

2. Bauweise § 22 BauNVO:
Die Bauweise wird entsprechend der Nutzungsschablone fur die Teilgebiete festgesetzt:
a. Die Festsetzung der offenen Bauweise erfolgt gemaf §22 Abs. 2 BauNVO.
b. In offener Bauweise sind Einzel- oder Dopplehauser zulassig, siehe Nutzungs-
schablonen. '

‘3. Filhrung von Versorgungsleitungen §9(1) Nr. 13 BauGB:
Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Pflege und Ent-
wicklung des Stadtbildes ausschlieBlich unterirdisch zu fuhren.

5. Hohe der baulichen Anlagen §9(1) Nr. 16 BauGB:

Die Attikahdhe betragt bei eingeschossiger Bauweise maximal 4,0 m, bei zweigeschossiger
Bauweise maximal 7,5 m. Sie wird an der AuBenwand, von der Oberkante des FertigfuBbo-
dens des Untergeschosses bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit dem obersten Atti-
kaabschluss, gemessen. Das Untergeschoss ist das unterste Geschoss im Gebaude gemaB
landesrechtlicher Vorschriften, dessen FertigfuBbodenoberkante die geringste Hohe Uber
N.N. aller Geschosse aufweist. Es kann ein Vollgeschoss oder ein Nicht-Vollgeschoss gemal
landesrechtlicher Vorschriften sein. Bei unterschiedlichen FertigfuBbodenniveaus innerhalb
des Untergeschosses sind die Hohen der Oberkante FertigfuBboden nach den GréBen der
jeweiligen Niveauflachen entsprechend gewichtet zu mitteln. Garagengeschosse sind von
der Hohenregelung in den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 ausgenommen. Die Stra-
" Benansichtsbreite des Garagengeschosses darf maximal 6,0 m betragen. '

6. Nebenanlagen:
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.1 und Abs.2 BauNVO sind ausschlieBlich auf den von Stra-
Ben abgewandten Grundstiicksbereichen zulassig.




7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine méglichst
hohe Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht. Bauweisen ohne Versickerungsan-
teile fur Niederschlagswasser sind nicht zulassig.

8. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 23 BauGB:

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kuror-
tes Konigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle als Energietrager nicht zu-
lassig ist. Heizdl, Gas und andere Brennstoffe kénnen zugelassen werden, wenn die Hei-
zungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Fur das Wohngebiete WA 1 bis 4 gelten folgende Festsetzungen:

1. Dachgestaltung:
Dachform: Fir alle Gebaude sind nur Flachdacher zuléssig. Fur Garagen und Carports gilt

die gleiche RegelungA.

2. Dacheindeckung:
Flachdacher missen begrunt ausgefuhrt werden.

3. Grundstiickseinfriedungen:
Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Mauersockel zulissig. Einfriedungen
von nicht baulich genutzten Grundstiicken sind unzulassig.

4. Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen:

Abgrabungen, Aufschittungen, Terrassierungen des natiirlichen Gelindes sind bis max.
1,50 m zulassig. In den Grenzabstandsflachen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Ter-
rassierungen unzulassig. Statzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien und Natur-
steinverblendungen in einer max. Héhe von 1,00 m herzustellen. :

/5. Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflichen

In den Teilgebieten sind mindestens 50 % der nicht Uberbauten und nichtbefestigten
Grundstticksflachen als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sind
mit autochonen Laubb&umen und Strduchern oder hochstammigen Obstbaumen zu be-
pflanzen, Je Baugrundstlck ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum und je 10 m2 Grinfla-
che 1 Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Hecken an den Grundstiicksgrenzen zu &ffentli-
chen Verkehrsflachen durfen eine Gesamthohe von 1,50 m nicht uberschreiten. Vorgarten-
flachen soweit sie nicht als Zu- und Ausfahrt und als Stellplatzflachen genutzt werden, sind
als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Der Fugenanteil befestigter Flachen soll ge-
maB Entwasserungssatzung als wassergebundene Decke (Kies, Splitt), oder wasserdurchlis-
siges Pflaster, ausgefihrt werden, Mit dem Bauantrag sowie bei genehmigungsfreien Vor-
haben ist ein Freiflachenplan einschlieBlich grinordnerischen Festsetzungen vorzulegen,



C: Teilung von Grundstiicken:
Durch die Teilung von Grundstlcken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen keine
Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

1. Archdologische Bodenfunde / Sicherung von Bodendenkmalern:

Bodenfunde sind gemaB § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Wenn bei
Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese unverziglich der zustandigen
Unteren Denkmals;hutzbehbrde des Hochtaunuskreises anzuzeigen,

2. Altlasten / Altablagerungen: |
Im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellte Bodenverunreinigungen sind unverziglich
beim Kreisausschuss des Hochtaunuskreises anzuzeigen.

3. Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen:

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichen-
den Abstand zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen aufweisen muss.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern. ‘

4. Efdaushub: ‘
Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des
Bebauungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit méglich wieder einzubauen.

5. Wasserschutzgebiete: -

Das Plangebiet liegt in der Zone D Il des Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich aner-
kannte Heilquelle der Firma Kronthal Mineral- und Heilquellen GmbH und in der Zonen Il
eines Trinkwasserschutzgebietes. Verbote und Regelungen der jeweiligen Schutzgebiets-
Verordnungen sind bei Planung und Bauausfilhrung zu beachten.

E: Rechtsgrundlagen:
Als Rechtsgrundlagen sind in der im Zeitraum der Auslegung jeweils geltenden Fassung zu
beachten: -

- BauGB (Baugesetzbuch)
- BauNVO (Baunutzungsverordnung)
- PlanzVO (Planzeichenverordnung)

Weiter sind zu beachten:

- HBO (Hessische Bauordnung)

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

- HENatSchG (Hessisches Naturschutzgesetz)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden subsidiar durch die
Stellplatz- und Ablésesatzung, die Werbeanlagengestaltungssatzung, die Satzung zum
Schutz der Grinbestande, etc, der Stadt Konigstein im Taunus in ihrer jeweils aktuell galti-
gen Fassung erganzt.



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
gemanR § 2(1) BauGB

04.09.2013

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

07.09.2013

Beschluss zur Offenlage gemaR § 3(1) BauGB

Bekanntmachung der Offenlage gemaR § 3(1) BauGB

Beteiligung Trager off. Belange gemaR § 4(1) BauGB

Offenlage geman § 3 (1) BauGB

Beschluss zur Offenlage gemaR § 3(2) BauGB

Bekanntmachung der Offenlage gemal § 3(2) BauGB

Beteiligung Trager 6ff, Belange geméaR § 4(2) BauGB

Offenlage geméR § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Bekanntmachung der Satzung gemal § 10 BauGB

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung geméR

§ 10 BauGB fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Konigstein im Taunus

Der Magistrat

Siegel

Erster Stadtrat
Walter Krimmel

Bebauungsplan

K 73 "Friedrich-Bender-StraBe/ Schwarzer Weg"
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Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Ziel und Zweck der Planung
1.1 Planungsanlass und Planungsvorraussetzungen

Es wurden in der jingeren Vergangenheit durch einzelne Hausbesitzer
Erweiterungswiinsche artikuliert. Bei einer Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB
kénnen in diesem Bebauungszusammenhang durch die Heterogenitat der Gebaudetypen auf
kleinem Raum vielfaltige Beispiele fir Extremwerte einiger stadtebaulicher Parameter
herangezogen werden, was zu einer unerwiinscht starken Verdichtung an dieser Stelle
fuhren kann. Vollflachige Aufstockungen der eingeschossigen Bauten auf der Studseite der
Friedrich-Bender-StralRe wiirden beispielsweise sehr hohe Gesamtgeschossflachen
generieren, da sie bereits jetzt hohe Uberbaute Grundflachen aufweisen. Ziel des
vorliegenden Bebauungsplanes ist, unerwtinschte Entwicklungen zu verhindern, hohen
Verdichtungen entgegenzusteuern und die stadtplanerische Ordnung und Funktionsfahigkeit
des Quartiers zu sichern.

Das Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 04.09.2013 begonnen und
wird gemaR § 13 a BauGB als vereinfachtes Verfahren im Bereich der Innenentwicklung
durchgefihrt.

1.2 Ziele und Grundziige der stddtebaulichen Planung

Abgesehen von einer potenziellen Entwicklungsflache auf dem Grundstuck Schwarzer Weg
4 ist das Plangebiet vollstandig bebaut. In diesem Quartier und dessen Umgebung stof3en
allerdings Gruppen héchst unterschiedlicher Haustypen aufeinander, welche zum Teil
extreme stadtebauliche Einzelparameter aufweisen. So zeichnen sich beispielsweise die
Gebaude auf der Suidseite der Friedrich-Bender-StralRe, durch optisch eingeschossige
Bauweise, aber eine grolRe Grundflache und hohe Grundstiicksausnutzung aus. Im Bereich
Hainerbergweg ist die vorhandene GRZ zwar niedriger, dafir sind hier straBenseitig zum Teil
zwei Vollgeschosse zuziiglich Dachgeschoss wahrnehmbar und es gibt ein groRes
Mehrfamilienhaus, sowie kleinere Mehrfamilienhauser im weiteren Stralenverlauf auRerhalb
des Geltungsbereiches.

2. Planungsvorhaben
2.1 Lage, Begrenzung und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans K 73 ,Friedrich-Bender-Strae/Schwarzer Weg*
befindet sich stdlich der Innenstadt von Kénigstein. Er wird begrenzt durch den
Hainerbergweg, das tbrige KVB-Gelande im Stidwesten, den Schwarzen Weg und den
Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans K 54 ,ehemals GdED". In diesem
Bereich wird die bestehende Bebauung der Stdseite des Hainerbergwegs, der Friedrich-
Bender-StralRe und des privaten Seitenstiches des Schwarzen Weges tiberplant.
Topografisch ist an dieser Stelle eine starke Hanglage vorherrschend, das Geléande féllt von
Stiden nach Norden und Nordwesten deutlich ab.



Die Flache des Geltungsbereichs umfasst knapp 2 ha. Folgende Flurstiicke befinden sich
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes K73 ,Friedrich-Bender-Stralie /
Schwarzer Weg":

23/2, 23/4, 23/6, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19,
23/20, 23/21, 23/22, 23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/27, 23/28,23/29, 23/30, 23/31, 23/32,
23/33, 23/34, 23/35, 23/36, 23/37, 23/38, 23/39, 23/40, 23/41, 23/42, 23/43, 23/44, 23/45,
23/46, 23/147, 23/48, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6, 26/7, 26/8, 26/9, 28/1, 29/1,29/2, 29/3,
29/4,29/5, 29/6, 29/7, 29/8, 31/1, 32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 32/9, 32/10, 75/13, 76/3
in Flur 9 der Gemarkung Koénigstein.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache in einem bereits
bebauten Gebiet dar.

2. 3 Vorhandene Nutzung

Das Quartier wird als Wohngebiet genutzt. Kennzeichnend sind die einheitlichen
Flachdachwohnhd&user in der Friedrich-Bender-Stralte, welche hangseitig ein Geschoss und
talseitig zwei Geschosse aufweisen. Der an der sudlichen Strakenseite vorherrschende
Gebaudetyp zeichnet sich zudem durch eine groRe Grundflache aus. Bemerkenswert sind
zudem die Flachdachdoppelhduser im Hainerbergweg 17/17a, 19/19a und 21/21a, welche
hintereinander liegende Wohneinheiten aufweisen, sowie das gebietsuntypische groRe
Mehrfamilienwohnhaus Hainerbergweg 5/5a an der Ecke Hainerbergweg / Schwarzer Weg.

3. Planinhalte und Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO
ausgewiesen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gelten jedoch unterschiedliche
Festsetzungen fur die Bereiche WA 1 bis WA 4.

3.2 MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise/6rtliche Bauvorschriften

Entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch folgende
Festsetzungen bestimmt:

1. GRzZ

2. Maximale Hohe der baulichen Anlagen.
Das jeweilige Malt der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in den jeweiligen
Teilbereichen wird wie folgt festgesetzt:

WA 1 — Gebiet:
- GRZO0,2
- Anzahl der Vollgeschosse: |
- Hohe der baulicher Anlagen Bergseite: max. 4,0 m Attikahthe Gber OKFFB



- Héhe der baulichen Anlagen Talseite: max. 7,5 m Attikahohe tber OKFFB
Dachform : begriintes Flachdach
Offene Bauweise
Einzelhduser

WA Il — Gebiet:

- GRZ0,3

- Anzahl der Vollgeschosse: |

- Hoéhe der baulicher Anlagen Bergseite: max. 4,0 m Attikahéhe tber OKFFB

- Hoéhe der baulichen Anlagen Talseite: max. 7,5 m Attikahohe Uber OKFFB
Dachform : begriintes Flachdach
Offene Bauweise
Einzelhauser

WA Il — Gebiet:
- GRZO0,33
- Anzahl der Vollgeschosse: Il
- Héhe der baulichen Anlagen Bergseite, Talseite: max. 7,5 m Attikahche uber OKFFB
- Dachform : begriintes Flachdach
- Offene Bauweise
- Einzelh&duser

WA IV — Gebiet
- GRZO04
- Anzahl der Vollgeschosse: ||
- Héhe der baulichen Anlagen Bergseite, Talseite: max. 7,5 m Attikahhe tiber OKFFB
- Dachform : begriintes Flachdach
- Offene Bauweise
- Einzelhauser

In den Teilgebieten ist je Baugrundstiick 1 Gebaude mit 1 Wohneinheit zulassig. Als
Ausnahme kann eine zusétzliche, flichenméRig jedoch untergeordnete, Wohneinheit bis
max. 60 m? Gesamtflache (sog. Einliegerwohnung) in den Gebauden zugelassen werden.
Bestehende Wohneinheiten in genehmigten Geb&uden genieften Bestandsschutz.

3.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt iiber den Hainerbergweg, welcher an der Wiesbadener Stralte (B
455) beginnt und im weiteren Verlauf als Sackgasse endet. An der nérdlichen Spitze des
Plangebietes zweigt der Schwarze Weg ab, welcher die Friedrich-Bender-Stralle und den
PrivatstraRenstich erschlieRt. Im weiteren Verlauf wird der Schwarze Weg in stdéstlicher
Richtung als notbefahrbarer Fu- und Radweg, welcher fir den Kfz-Verkehr gesperrt ist,
zum Baugebiet K 54 ,ehemals GJED* und zur Sodener Stralte (B8) / KVB-Klinik
weitergefuhrt.



3.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das &ffentliche Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kénigstein im
Taunus angeschlossen. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den zusténdigen
Versorgungstrager und ist flachendeckend vorhanden.

Das Gebiet ist in einem Mischsystem entwéassert.

Im Rahmen des geltenden Anschluss- und Benutzungszwangs sind auch kunftig neue
Gebaude sowohl an den Schmutzwasser- als auch an den Regenwasserkanal
anzuschlielen.

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Kénigstein im Taunus. Es gelten die Verbote und
Gebote der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung.

3.6 Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut und versiegelt. Gemal dem begrindeten
vereinfachten Planverfahren werden insofern keine separaten Umweltpriiffungen erforderlich.
Ein Umweltbericht wird wegen des vereinfachten Planverfahrens gemal § 13 a BauGB nicht
erforderlich.

Vorsorglich sollen jedoch nichtiiberbaute Flachen, mindestens zu 50 %, als Grunflachen
angelegt werden. Als Bepflanzung sollen autochone Laubbaume, Straucher, oder
hochstammige Obstbdume verwendet werden.

3.7 Oberflaichengewdsser
Oberflachengewasser sind nicht tangiert.
4. Hinweise
4.1 Baudenkmal - Bodendenkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bei der
bisherigen Bautétigkeit gab es auch keine Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler.
Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass bei Neubauvorhaben im plangebiet noch
Bodendenkmaéler erhalten sind. GemaR § 15 und 16 DSchG ist bei Erdarbeiten auf
Bodenfunde zu achten. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist der
Hochtaunuskreis als untere Denkmalbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege,
unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Landesamtes fur Denkmalpflege Uber den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

a. Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB ist nicht erforderlich.

5.



b. Bodenschutz/ Altablagerungen
Altablagerungen sind nicht bekannt.

4.2 ErschlieBungskosten und Beitrage nach § 8 KAG
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Beitragspflicht ausgel6st

5. Allgemeine Rechtgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende baurechtliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G Uber Mafinahmen im
Bebauungsplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fluchtlingen v.
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geédndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenstadtentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts v.
11.6.2013 (BGBI. | S. 1548).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | S. 46, 180), geandert durch Gesetz vom 21. November 2012 (GVBI. |
S. 444)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

Diese werden unter anderem durch die folgenden Ortssatzungen erganzt:

e Stellplatz- und Ablésesatzung: Satzung der Stadt Kénigstein im Taunus tber
die Gestaltung, GréRe und Anzahl der Stellplatze oder Garagen und die
Ablésung der Verpflichtung zu deren Herstellung sowie Uber die Herstellung
von Abstellpiatzen fur Fahrrader.

e Werbeanlagengestaltungssatzung: Satzung tber Art und Gestaltung von
Werbeanlagen im Gebiet der Stadt Konigstein im Taunus.

e Baumschutzsatzung: Satzung zum Schutz der Grinbestande der Stadt
Kénigstein im Taunus
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die von den Festsetzungen der einzelnen
Satzungen abweichen. Ein Hinweis auf die Satzungen ist in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.



